Fortschreibung des Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Coswig (Anhalt)

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen

Hinweis:
Die Verweise auf Seitenzahlen etc. in der Spalte ,Inhalt der Stellungnahme*® beziehen sich auf den Entwurf des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt
Coswig (Anhalt) vom 03. Dezember 2018.
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Die Verweise auf Seitenzahlen etc. in der Spalte ,Abwagung der Stellungnahmen zum Einzelhandelskonzept fir die Stadt Coswig (Anhalt)* beziehen
sich auf den Bericht des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Coswig (Anhalt) vom 08.04.2019.

Lfd.- | Behorde/T6B Inhalt der Stellungnahme Abwéagung der Stellungnahmen zum Einzel-
Nr. Datum handelskonzept fiir die Stadt Coswig (Anhalt)
T6B - | Landesverwaltungs- PR Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Enschnut
05 amt Sachsen-Anhalt Ich weise darauf hin, dass die artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes nach § 39 BNatSchG
[Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und PRanzen) und § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschiitzie
Referat 407 — Natur- und bestimmite andere Tier- und Pflanzenarten) einzuhalten sind. Artenschutzrechtliche VerstoBe sind
schutz auszuschliefan,
28.02.2019
T6B - | Landesamt fir Denk- _ ) . Die konkreten Fragen des Denkmalschutzes wer-
das Einzelhandelskonzept fur Coswig (Anhalt) habe ich zur Kenntnis genommen. Aus . g . )
06 malpflege und | genkmalfachlicher Sicht scheint vor allem die weitere Planung fur die Potenzialfidche 1 (PF1, den im Zuge konkreter Planungen fir die
Arachologie Sach- | siehe S, 60 relevant. Vor einigen Jahren gab es bereits diesbeziigliche Abstimmungen zwischen | Potenzialflache geprift.
sen-Anhalt der Stadt Coswig und dem LDA, bei denen auf die Wichtigkeit verwiesen wurde, die

Abt. Bau- und Kunst-
denkmalpflege

07.03.2019

VerkehrserschlieBung dieser Flache ohne die Zerstiirung denkmalgeschitzter Bausubstanz und
chne die Entstehung stadtebaulich wirksamer Baullcken in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Schioss zu gewahrleisten. Dieser Aspekt ist fir das vorliegende Konzept gleichermalen zu
bedenken.

Die Formulierungen im Entwurf zum Einzelhan-
delskonzept werden wie folgt angepasst (S. 60):

Potenzialflaiche 1 wird aktuell als Parkflache
(Schotterflache, ehem. Baubetrieb) genutzt und
stellt ein perspektivisches Flachenpotenzial fur
groBere Geschéftseinheiten (Lebensmittelvoll-
sortimenter, Drogeriefachmarkt, weiterer
Fachmarkt) im zentralen Versorgungsbereich
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Lfd.-
Nr.

Behorde/T6B
Datum

Inhalt der Stellungnahme

Abwégung der Stellungnahmen zum Einzel-
handelskonzept fiir die Stadt Coswig (Anhalt)

dar. Auch hinsichtlich der GréBe der Flache und
der Lage innerhalb des ZVB ist ein deutlich posi-
tiver Beitrag zur Entwicklung des
Innenstadizentrums zu erwarten, da die Wahr-
scheinlichkeit einer erfolgreichen
Einzelhandelsansiedlung aufgrund der guten ver-
kehrlichen Erreichbarkeit als relativ gut
eingeschatzt wird. Im Zuge der mdglichen Ver-
kehrserschlieBung ist auf die Erhaltung der
denkmalgeschiitzten Gebaude in unmittelbarer
Nahe des Schloss Coswig zu achten.

Dem Hinweis wird gefolgt.

ToB -
08

Regionale Planungs-
gemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wolfen

27.02.2019

In Kapital 2.2 solite das fiel 5 des Sachiichen Teilplans Dassinsvorsorge ergénet werdan: ,Durch dis Ge-
meinde ist in Gesamtkonzept zur Flachenentwicklung und Infrastrukiurausstatiung im gesamten Gemein-
degabist zu entwickaln '

In Kap. 4.4, wird auf § 25 auf den Durchschnitt der Grundzentren im IHK Handelsbezirk Leipzig/Dresden
Bezug genommen. Da sich Coswig (Anhalt) im Kammerbezirk Halle-Dessau befindet, sollte dies korrigeent
wardan,

Die Formulierungen im Entwurf zum Einzelhan-
delskonzept werden wie folgt angepasst (S. 9):

[Z 5] ,Durch die Gemeinde ist ein Gesamtkonzept
zur Flachenentwicklung und Infrastrukturausstat-
tung im gesamten Gemeindegebiet zu
entwickeln.*

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Formulierungen im Entwurf zum Einzelhan-
delskonzept werden wie folgt angepasst (S. 25):

Hierbei zeigt sich, dass Coswig (Anhalt) mit einer
Verkaufsflachenausstattung von rd. 0,76 m? je
Einwohner deutlich unter dem Bundesdurch-
schnitt (rd. 1,50 m2 VKF/Einwohner) sowie dem
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Durchschnitt des IHK Handelsbezirks Halle/Des-
sau (rd. 1,67 m2 VKF /Einwohner).

Dem Hinweis wird gefolgt.

TOB - | Landkreis Wittenberg | im Kapitel 2.2 des Konzeptes wird auf den Sachlichen Teilplan Daseinsvorsorge eingegangen. | S. Abwagung T6B-08

14 — Fachdienst Raum- | Hier ist auch im \Weiteren das Ziel 5 mit aufzunehmen: ,Durch die Gemeinde ist ein Gesamthkon-
zept zur Flachenentwicklung und Infrastrukiurausstattung im gesamten Gemeindegebiet zu entwi-
ordnung und | crain®

Regionalentwicklung

Im Weiteren wird im Kapitel 4.4 auf den Durchschnitt der Grundzentren im IHK Handelsbezirk

12.03.2019 LeipzigiDresden Bezug genommen. Die Stadt Coswig/Anhalt befindet sich aber im Kammerbezirk | S+ APWagung ToB-08
R der IHK Halle-Dessau,

Gemall § 13 Abs. 1 Satz 2 LEntwG LSA sind Sie verpflichtet, der obersten Landesentwicklungs- | Die Landesentwicklungsbehérde wurde betei-
behdrde (Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Refera ligt (T6B-01) und hat keine Bedenken oder
24), |hre raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen méglichst frihzeitig Mitzuteilen und die .

erforderlichen Ausklnfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten Pla- Anmerkungen geauBert.

nung/Manahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die gem&l § 2 Abs. 2 Nr. 10
LEntwG LS4 zustdndige cberste Landesentwickiungsbehdrde (Ministerium fur Landesentwicklung
und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.
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T6B - | Landkreis Wittenberg | Mit ;‘dar Hunlu'tlaten Umaelzunge:iiese: dﬁonz:gtf verbundene erkennbare Umweltauswirkungen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
. werden zum einen tempordr aber auch daue sein . . . .
15 — Fachdienst untere | \iup oo dar Bautatigkeiten zum Neu-, Um- und Ausbau von Versargungsbereichen und Einzel- Die Auswirkungen werden bei den weiteren
Immissionsschutzbe- | handelsstandorten ist i d. R. mit Baularm und Luftverunreinigungen (Abgase, Staub) durch den | Verfahren und Planungsschritten mitbetrach-
hoérde Einsatz von (Bau)Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen. Nachteile und Beldstigungen fir die | 4oy
Wohnnachbarschaft kénnen hierbei je nach Nahe des betreffenden Standortes und Umfang der ’
baulichen MaRnahmen — zumindest temperar - nicht ganz ausgeschlossen werden,

12.03.2019
Dauerhafte Betroffenheiten vornehmlich hinsichtlich Luftverunreinigungen (Fahrzeugverkehr zur
Anlieferung und Abholung, Kundenverkehr, Betrisb von Abluftanlage etc.), Larm (Fahrzeug- bzw.
Kundenverkehr, Heiz- und LOftungsaniagen etc.) und Licht (Reklame, Fahrzeugverkehr) kinnen
durch den Betrieb von neuen sowie um- und ausgebauten Verkaufs- und Versorgungseinrichtun-
gen entstehen.
Dafirr zu einem spateren Zeitpunkt noch zu stellende Bauantrage sind hinsichtlich dieser Belange
eingehend zu prifen und u. U. gutachterlich beurteilen zu lassen, zumal in gewisser Entfernung
mit Sicherheit auch Wohnnutzung vorhanden und deshalb schon dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen wirksam zu begegnen ist.

T6B - | LandesstraBenbau- Im Rahmen der Erstellung sind die Auswirkungen auf den Verkehr mitzubetrachten und entspre- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16 behorde chende Aussagen zu treffen. Es solten Handlungsempfehlungen und Entwicklungsziele ausge- | Die Auswirkungen werden bei den weiteren
Regionalbereich Ost | sprachen werden, die im Rahmen der Bauleitplanung vertiefend zu betrachten sind. Verfahren und Planungsschritten mitbetrach-

tet..
20.02.2019

T6B - | Industrie- und Han- | Die uns vorliegenden handelsrelevanten Daten fiir die Stadt Coswig unterscheiden sich Die Unterschiede in der einzelhandelsrelevanten

17 delskammer Halle- | Zum Teil vom Datenmaterial, dass van ,Stadt + Handel® fiir das Konzept bereitgestelll | Kaufkraft leiten sich aus der unterschiedlichen
Dessau guga. Im IHK&TE“"EHEHM wird fir Coswig eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft von | Methodik ab. Der IHK-Handelsatlas ~ fiir

.021 Euro [f_s =inwohner ausgewiesen, was 87 % des bundesdeutschen Durchschnitts ' - -
entspricht, Die Einzelhandelszentralitédt weist laut letzter Erhebung aus dem Jahr 2018 HaIIe/De? sau wurde durch die GMA - Gesel
17.03.2019 fiir die Stadt CﬂSng einan Wert von 0,54 auf I:JI'F'I‘ Konzept sind es 0,48). Trolz dieses schaft fir Markt- und Absatzforschung mbH

Unterschieds gilt flir beide Zahlen der identische Befund: es fiieflt in erheblichem
Ur_rrfaml Kaufkraft aus der Stadt ab — vermutlich in die benachbarten Mittelzentren
Wittenberg und Dessau-Rofilau.

ausgearbeitet, welche Ublicherweise auf Daten
von MB Research zuriickgreift. Die Betrachtung
von Stadt + Handel agiert hingegen mit einer Da-
tenbasis der IFH Retail Consultants.
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Lfd.-
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Behorde/T6B
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Inhalt der Stellungnahme

Abwégung der Stellungnahmen zum Einzel-
handelskonzept fiir die Stadt Coswig (Anhalt)

i Laut Handelsatlas weist Coswig eine
Gesamtvgrkaufsflache von 7.315 m? auf - laut Einzelhandelskonzept von Stadt +
Handel sind es 9.400 m?. Diese Differenz I&sst sich fiir uns allerdings nicht mehr durch

methodische Unterschiede bei der Erfassung erkldren! Woher stammt diese erhebliche
Abweichung?

Entsprechend weicht die Einzelhandelszentralitat
ebenfalls ab.

Es werden keine Anderungen im Konzept er-
forderlich.

Die Differenz der Gesamtverkaufsflache lasst
sich auf zwei Punkte zurtckflhren. Einerseits hat
es Veranderungen im Bereich des groBflachigen
Einzelhandels gegeben. Ein Lebensmittelmarkt
hat seine Verkaufsflache durch einen Neubau er-
weitert. Diese Erweiterung wird durch das
Konzept beachtet.

Andererseits kann ein weiterer Teil der Differenz
auf Unterschiede des Erhebungsgebietes zu-
rickgefihrt werden. Im IHK-Handelsatlas Halle-
Dessau 2012/2013 wird auf Seite 445 fir Coswig
unter Punkt

e) Einwohner im zentraldrtlichen Erhebungsbe-
reich (bei Abweichungen durch
Gemeindegebietsreform) eine Einwohnerzahl fir
Coswig (Anhalt) von 8.540 Einwohner angege-
ben. Entsprechend der Ausfiihrungen der
Stellungnahme bezlglich der Veranderungen der
Gesamtverkaufsflache (,Rickgang der Gesamt-
Verkaufsflache um 8,6% im Zeitraum von 2012
bis 2016) ist davon auszugehen, dass das Erhe-
bungsgebiet beibehalten wurde.
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Abwégung der Stellungnahmen zum Einzel-
handelskonzept fiir die Stadt Coswig (Anhalt)

zu Punkt 5 _Leitlinien"

Die geplanten Ziel-Zentralititen vor allem fiir das Segment des kurzfristigen Bedarfs
sind aus stadtplanerischer Sicht sicher wiinschenswert — die IHK halt sie allerdings fiir
aulerst ambitioniert. Uns fehlt dabei auch der methodische Hintergrund, auf welcher
Basis die im Konzept vorgelegten Ziel-Zentralititen (und vor allem hinsichtlich ihrer
L{nte'rscheidung in stationdren und Online-Anteil) zustande gekommen sind. Gibt es
hl_erfur passende Vergleichszahlen aus Kommunen mit dhnlicher Einzelhandelsstruktur
wie Coswig? Aufgrund dieser ungekldrten methodischen Fragen sind fiir die IHK auch
die daraus abgeleiteten Entwicklungspotenziale fiir die einzelnen Segmente je
Bedarfskategorie (Seite 48) nicht abschlieRend nachvollziehbar. Differenziert bewerten
wir insbesondere die Aussagen zum kurzfristigen Bedarf. Eine Erweiterung des
etablierten Drogeriefachhandels halten wir — auch angesichts der im Handelsatlas
skizzierten Trends — hier im Bereich der Nahversorgung eines Grundzentrums fiir gut
nachvollziehbar. Hingegen erschlieft sich uns das sehr weit gefasste Potenzial fir
einen weiteren groRen Fachmarkt im Lebensmitteleinzelhandel nicht!

Die Erhebungen von Stadt + Handel beachten
hingegen das gesamte Stadtgebiet mit einer An-
zahl von 12.351 Einwohner im Erhebungsgebiet.

Entsprechend ist das Erhebungsgebiet deutlich
gréBer. Ein Vergleich mit den aktuellen Daten ist
aufgrund der fehlenden Verflgbarkeit nicht mdg-
lich.

Es werden keine Anderungen im Konzept er-
forderlich.

Grundsétzlich ist anzumerken, dass bei der Her-
leitung der absatzwirtschaftlichen
Entwicklungspotenziale bzw. der Zielzentralitaten
die Abgrenzung eines Marktgebietes Berlcksich-
tigung findet. Der zu erwartende Abfluss der
Kaufkraft in den Online-Handel und die sich dar-
aus ergebene geringere Zielzentralitdt wurde
anhand der Studie ,Online-Handel — Mdgliche
rdumliche Auswirkungen auf Innenstadte, Stadt-
teil- und Ortszentren.” des Bundesinstitut fir Bau-
, Stadt- und Raumforschung ermittelt.

Far alle Sortimente des kurzfristigen Bedarfs ist
dauerhaft eine Ziel-Zentralitat von bis zu 100 %
entwicklungspolitisch und gemessen am Versor-
gungsauftrag plausibel, da entsprechend der
Begrindung zu Ziel 52 des LEP 2010 (,Dabei ist
es die Aufgabe aller Zentralen Orte, in ihrem Ver-
flechtungsbereich eine verbrauchernahe
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Abwégung der Stellungnahmen zum Einzel-
handelskonzept fiir die Stadt Coswig (Anhalt)

Grundversorgung zu sichern.”) diese Sortimente
grundsatzlich von Zentralen Orten gemessen an
der jeweils vor Ort verfugbaren Kaufkraft vollstan-
dig zur Verfligung gestellt werden sollen. Aktuell
sind im Lebensmitteleinzelhandel deutliche Kauf-
kraftabflisse zu verzeichnen. Die Ansiedlung
eines weiteren Supermarktes in einem Grund-
zentrum mit rd. 12.400 Einwohner erscheint vor
diesem Hintergrund angemessen. Hier sollte ent-
sprechend des Konzeptes auf eine Starkung des
Innenstadtzentrums durch einen Magnetbetrieb
abgezielt werden.

Grundsatzlich liefert der auch auf Basis der Ziel-
zentralitat ermittelte absatzwirtschaftliche
Entwicklungsrahmen einen ersten Anhaltswert
und keine Demarkationslinie fir kiinftige stadte-
baulich begriindete Standortentscheidungen.
Dies wird im Einzelhandelskonzept nachvollzieh-
bar erdrtert.

Es werden keine Anderungen im Konzept er-
forderlich.

ToB -
19

Stadt Lutherstadt Wit-

tenberg
Stadtentwicklung
Stadtplanung

20.02.2019

In Bericksichtigung der Ziele der Landesplanung (LEP 2010), hier Ziele
Z 35 und Z 46 und der Regionalplanung (REP, Sachlicher Teilplan
.Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt — Bitterfeld — Wittenberg®, 2014), hier Ziel Z 3
einschliellich dessen Begriindung, solite im Einzelhandelskonzept der
Stadt Coswig (Anhalt) eindeutig auf die ausschliellliche Zuldssigkeit von
Einzelhandelseinrichtungen mit Geschossflachen < 1.200 m? und daraus
resultierend Verkaufsflachen bis max. 800 m? in Grundzentren reflektiert
werden.

Die Steuerungsleitsatze I, Il und Il gehen auf die
Begrenzung der Verkaufsflachen fir zentrenrele-
vante, zentren- und nahversorgungsrelevante
sowie nicht-zentren- und nicht-nahversorgungs-
relevante  Sortimente  ein. Fir  nicht-
zentrenrelevante Sortimente weist der Leitsatz lll
eindeutig aus, dass groBflachige Neuansiedlun-
gen nicht mdéglich sind. Fir zentrenrelevante
sowie zentren- und nahversorgungsrelevante
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Abwégung der Stellungnahmen zum Einzel-
handelskonzept fiir die Stadt Coswig (Anhalt)

Die Darstellung des Bedarfs an einem Lebensmittelvollsortimenter als
groler Fachmarkt im Kap. 5.1.3 mit den verwendeten Flachenangaben
zur  Verkaufsflache kann den Schluss  zulassen, dass
Handelseinrichtungen, die dem grofkflachigen Einzelhandel zuzuordnen
sind, vorgesehen werden sollen.

Sortimente wird anhand der FuBBnoten 38 (S. 90)
sowie 39 (S. 91) eine Orientierung an den Zielen
des LEP sowie des Regionalplans empfohlen.
Bei den zentrenrelevanten Sortimenten werden
die Formulierungen im Entwurf zum Einzelhan-
delskonzept wie folgt angepasst (S. 91; Tabelle
11): Die Ansiedlung eines groBBen Fachmarkt/-
discounters (i.d.R. Gber 800 m?) wird nicht weiter
in der Handlungsmatrix vorgesehen. Die Ansied-
lungen mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten
sollen sich maximal an Fachmarkten (i.d.R Uber
400 m?) orientieren.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Entsprechend Ziel 52 des LEP 2010 ist auch in
Grundzentren die Ausweisung von Sondergebie-
ten fir groBflachige Einzelhandelsbetriebe
moglich. Entsprechend Ziel 3 des ,Sachlichen
Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der
Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bit-
terfeld-Wittenberg“ in  der Fassung vom
27.03.2014 wird die Kernstadt von Coswig (An-
halt) als Grundzentrum festgelegt. Die
Ausweisungen von Sondergebieten fir groBfla-
chige Einzelhandelsbetriebe sollen
ausschlieBlich der Grundversorgung dienen und
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die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel ein-
schlieBlich  Getranke und  Drogerieartikel
umfassen. Unter Beachtung der aktuellen Stand-
ortanforderungen der Betreiber von
Lebensmittelméarkten ist somit auch fiir Coswig
(Anhalt) die Ansiedlung von gro3flachigen Einzel-
handelsbetrieben mit dem Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel einschlieBlich Getranke und
Drogerieartikel unter Beachtung von landespla-
nerischen und stédtebaulichen Griinden sinnvoll
und entspricht den Vorgaben des LEP 2010.

Es werden keine Anderungen im Konzept er-
forderlich.

Von den folgenden Behérden bzw. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Anregungen, bedenken oder Hinweise vorgebracht:

TOB-01: Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt — Referat 24 — Sicherung der Landesentwicklung (13.03.2019)
TOB-02: Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt — Referat Immissionsschutz (12.03.2019)

TOB-03: Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt — Referat 404 - Wasser (04.03.2019)

T6B-04: Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt — Referat 405 - Abwasser (05.03.2019)

T6B-07: Landesamt flir Verbraucherschutz Sachsen-Anhalt — Fachbereich 5 Arbeitsschutz — Dezernat 54 — Gewerbeaufsicht Ost (07.02.2019)
T6B-09: Landkreis Wittenberg — Fachdienst StraBenverkehr (12.03.2019)

T6B-10: Landkreis Wittenberg — Fachdienst Bauordnung (12.03.2019)

T6B-11: Landkreis Wittenberg — Fachdienst untere Abfall- und Bodenschutzbehérde (12.03.2019)

T6B-12: Landkreis Wittenberg — Fachdienst untere Wasserbehdérde (12.03.2019)

T6B-13: Landkreis Wittenberg — Fachdienst untere Naturschutzbehérde (12.03.2019)

T6B-18: Stadt Dessau-RoBlau — Dezernat fir Stadtentwicklung und Umwelt — Amt far Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste (09.03.2019)
T6B-20: Stadt Zerbst/Anhalt — Bau- und Liegenschaftsamt (15.02.2019)

T6B-21: Gemeinde Wiesenburg/Mark (04.03.2019)




