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Gesellschaftervertrag
8 1 Firma und Sitz der Gesellschaft
Die Gesellschaft fihrt den Namen
~YWohnungsbaugesellschaft mbH Coswig"“.
Sitz der Gesellschaft ist 06869 Coswig.
§ 2 Gegenstand des Unternehmens

Die Gesellschaft verwaltet, bewirtschaftet und betreut Grundstiicke und
Gebaude, darunter auch Eigenheime und Eigentumswohnungen, in allen
Rechts- und Nutzungsformen.

Sie befal3t sich mit der Instandsetzung des vorhandenen Gebaudebestandes
und der Errichtung neuer Gebaude.

Sie dient vorrangig der Wohnungsversorgung fur breite Schichten der
Bevdlkerung.

Die Gesellschaft kann aul3erdem alle im Bereich des Stadtebaus, der Wohnungs-
wirtschaft und Infrastruktur anfallenden Aufgaben Gbernehmen.

Sie kann Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte sowie Gebaude erwerben,
belasten und verauf3ern.

Sie kann auch soziale und kulturelle Einrichtungen schaffen und Gemeinschafts-
anlagen herstellen.

Sie darf sich ferner mit der Instandsetzung und Herstellung gewerblich genutzter
Flachen und Rdume befassen.

Die Gesellschaft ist zu allen MalRBnahmen und Geschaften berechtigt, durch die
der Gesellschaftszweck geférdert werden kann.

Sie darf sich zur Erfullung ihrer Aufgaben anderer Unternehmen bedienen, sich
an solchen beteiligen oder derartige Unternehmen oder Hilfs- und Nebenbetriebe

errichten, erwerben oder pachten oder mieten.
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8 3 Dauer der Gesellschaft, Geschéaftsjahr

Die Gesellschaft besteht auf unbestimmte Zeit.
Das Geschaftsjahr lauft vom 01. 01. eines jeden Jahres bis zum 31. 12. des

Jahres.

8 4 Bekanntmachungen der Gesellschaft

Die Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen nur im Bundesanzeiger.

§ 5 Stammkapital, Stammeinlagen

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 9.118.839,57 €
Das Stammkapital ist aufgeteilt in Stammeinlagen von
a) 7.341.077,70 €
Ubernommen durch die Stadt Coswig
b) 1.445.422,15 €
tubernommen durch die Gemeinde Cobbelsdorf.
c) 332.339,72 €

Ubernommen durch die Gemeinde Diuben.

8 6 Verfugung Uber Geschéaftsanteile

Die Ubertragung oder Verpfandung der Geschéftsanteile oder von Teilen der

Geschaftsanteile ist nur mit schriftlicher Einwilligung der Gesellschafterversamm-

lung und des Aufsichtsrates zulassig.

(2) Der Beschlul3 der Gesellschafterversammlung und des Aufsichtsrats bedarf einer

Mehrheit von jeweils % der Stimmen ihrer bzw. seiner Mitglieder.



8 7 Gesellschaftsorgane

Die Organe der Gesellschaft sind:

1. die Geschaftsfiihrung

2. der Aufsichtsrat

3. die Gesellschafterversammlung.

Die Organe der Gesellschaft sind verpflichtet, die Kosten des Geschéaftsbetriebes
nach den Grundsétzen einer ordnungsgemalen Geschaftsfihrung leistungs-

bezogen auszurichten.

§ 8 Vertretung der Gesellschaft, Bestellung und Abberufung von

Geschaftsfuhrern

(1) Die Gesellschaft hat einen Geschaftsfiihrer und wird durch diesen allein
vertreten.
Der Geschaftsfiuihrer hat Alleinvertretungsbefugnis und die Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB wird erteilt.
(2) Der Geschéftsfiuhrer wird durch einen einstimmigen Beschlul3 von der
Gesellschafterversammlung bestellt, angestellt, abberufen und entlassen.
(3) Dem Geschaftsfuhrer obliegt die Fihrung der Geschéfte nach MalRgabe
der Gesetze, dieses Gesellschaftsvertrages und des Anstellungsvertrages.

Er beruft die Gesellschafterversammlung (8 49 GmbHG) ein.

§ 9 Bildung, Zusammensetzung und Amtsdauer des Aufsichtsrates

(1) Die Gesellschaft hat einen Aufsichtsrat, der aus 5 Mitgliedern besteht.
Die Mitglieder des Aufsichtsrates werden von der Gesellschafterversammlung
bestellt.
Die Gesellschafterversammlung bestimmt die Dauer der Zeit, fiir die das von
ihm bestellte Mitglied dem Aufsichtsrat angehort.

(2) Sofern ein Aufsichtsratsmitglied aufgrund seiner Eigenschaft als Stadtverordneter/
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Gemeindevertreter bestellt worden ist, endet sein Amt mit Ablauf der Wahlperiode,
fur die er als solcher gewéhlt worden ist.

Ein Aufsichtsratsmitglied, das aufgrund der Zugehdrigkeit zur Verwaltung der
Stadt/Gemeinde bestellt worden ist, verliert sein Amt als Aufsichtsrat mit dem
Ausscheiden aus der Verwaltung.

Bei Ausscheiden eines Aufsichtsratsmitgliedes wegen vorgenannter Umstande
ist die Gesellschafterversammlung berechtigt, anstelle des ausgeschiedenen
Mitgliedes ein neues zu bestellen.

Jedes Mitglied des Aufsichtsrates kann sein Amt unter Einhaltung einer 1-mona-
tigen Frist durch schriftliche Erklarung gegenuber dem Vorsitzenden des Auf-
sichtsrates niederlegen.

Dem Aufsichtsratmitglied ist eine angemessene Vergutung zu gewahren sowie
Ersatz seiner Auslagen. Uber die Hohe der Vergiitung entscheidet die Gesell-

schafterversammlung.

8 10 Vorsitz, Einberufung und BeschluR3fassung des Aufsichtsrates

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates und sein Stellvertreter werden von den Auf-
sichtsratsmitgliedern gewahlt.

Der Aufsichtsrat wird vom Vorsitzenden einberufen, so oft es die Geschéfte erfor-
dern, oder wenn es von der Geschéftsfuhrung oder von 3 Aufsichtsratsmitgliedern
beantragt wird.

Die Geschaftsfihrung nimmt an den Sitzungen des Aufsichtsrates teil.

Die Einberufung des Aufsichtsrates muf3 schriftlich unter Mitteilung der Tagesord-
nung mit einer Frist von mindestens einer Woche erfolgen.

In dringenden Féllen kann eine andere Form der Einberufung und eine kirzere
Frist gewahlt werden.

Der Aufsichtsrat ist beschluf3fahig, wenn samtliche Mitglieder zur Sitzung ord-
nungsgemal geladen sind und mindestens die Halfte der Mitglieder, darunter der
Vorsitzende oder sein Stellvertreter, anwesend sind. Ist der Aufsichtsrat in einer
ordnungsgemal einberufenen Sitzung nicht beschlu3fahig, so kann binnen zwei
Wochen eine neue Sitzung mit gleicher Tagesordnung einberufen werden. Bei der

Einberufung ist darauf hinzuweisen, dald der Aufsichtsrat in der neuen Sitzung auf
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jeden Fall beschluf3fahig ist.

Aufsichtsratmitglieder konnen nicht zugleich Geschaftsfihrer sein. Nur fur einen
im voraus begrenzten Zeitraum kann der Aufsichtsrat einzelne seiner Mitglieder
zu Vertretern von verhinderten Geschaftsfihrern bestellen.

In dieser Zeit dirfen diese keine Téatigkeit als Aufsichtsratsmitglied austben.

Der Aufsichtsrat fal3t seine Beschlisse mit einfacher Stimmenmehrheit, soweit
sich nicht aus dem Gesetz oder diesem Gesellschaftsvertrag etwas anderes
ergibt. Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

In eiligen oder einfachen Angelegenheiten kbnnen nach dem Ermessen des Vor-
sitzenden Beschlusse durch Einholung schriftlicher, telegrafischer oder fernmiind-
licher Erklarungen gefal3t werden, wenn kein Aufsichtsratsmitglied unverziglich
widerspricht.

Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Aufsichtsrates ist eine Niederschrift
anzufertigen, die vom Vorsitzenden zu unterzeichnen ist.

Erklarungen des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden unter der Firmenbe-

zeichnung der GmbH abgegeben.

(10) Der Aufsichtsrat gibt sich eine Geschéaftsordnung.
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8§ 11 Aufgaben des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat tberwacht die Tatigkeit der Geschéftsfuhrung.

Der Aufsichtsrat bereitet in Zusammenarbeit mit der Geschaftsfiihrung die Be-
schliisse vor, die die Gesellschafterversammlung fassen soll.

Die Geschaftsfiuhrung bedarf in folgenden Angelegenheiten der Zustimmung des
Aufsichtsrates:

a) Ubernahme neuer Aufgaben im Rahmen des Unternehmensgegenstandes,

b) Aufstellung des Wirtschaftsplanes,

¢) Grundsatze uber die Bewirtschaftung von bebauten und unbebauten

Grundstucken.



8 12 Einberufung der Gesellschafterversammlung, Vorsitz, Beschluf3fassung

(1) Die ordentliche Gesellschafterversammlung findet in den ersten acht Monaten
nach Beendigung des Geschaftsjahres statt.

(2) Die Gesellschafterversammlung wahlt aus ihrer Mitte den Vorsitzenden.

(3) Uber die Verhandlungen und Beschliisse der Gesellschafterversammlung ist eine
Niederschrift zu fertigen, die vom Vorsitzenden der Sitzung zu unterzeichnen ist.

(4) Der Geschaftsfuhrer nimmt an den Sitzungen der Gesellschafterversammlung
teil.

(5) Beschlusse der Gesellschafterversammlung werden mit einfacher Stimmen-
mehrheit gefaldt, sofern das Gesetz nicht eine andere Mehrheit zwingend vor-
schreibt. Auf je 50.000,- € Geschaftsanteile entfallt eine Stimme.

(6) Der Beschlul3fassung der Gesellschafterversammlung unterliegen insbesondere:
a) Feststellung des Jahresabschlusses, Bestimmung eines eventuellen Abschlul3-

prufers,

b) Verwendung des Ergebnisses,

c) Entlastung der Geschaftsfihrung und des Aufsichtsrates,

d) Anderungen des Gesellschaftsvertrages einschlieBlich Kapitalerhhungen
und — herabsetzungen sowie Zulassung zur Ubernahme einer Stammeinlage,

e) Erteilung der Zustimmung nach § 6,

f) Auflosung der Gesellschatft.

g) Erwerb und Veraul3erung von Unternehmen und Beteiligungen,

h) Geschaftsordnung fur den Geschéftsfihrer,

i) Erwerb und VeraufRerung von Grundstticken oder grundstiicksgleichen
Rechten, wenn der Wert des Geschéftes im Einzelfall den in der
Geschéftsordnung der Geschéftsfihrung noch zu benennenden Betrag
Uberschreitet. Ist kein Wert festgelegt, so ist die Zustimmung
grundsatzlich einzuholen.

J) Aufnahme und Kindigung von Darlehen und sonstigen Krediten fr die
Gesellschaft, das Eingehen von Wechselverbindlichkeiten und
Birgschaften sowie die Bestellung von Grundpfandrechten, wenn der
Wert des Geschéfts im Einzelfall den in der Geschéftsordnung der

Geschaftsfihrung zu benennenden Betrag Uberschreitet.
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Ist kein Betrag genannt, so ist die Zustimmung grundsétzlich einzuholen.

8 13 Wirtschaftsplan, Jahresabschlu3, Ricklagen, Gewinnverteilung,

Verlusteindeckung

Die Geschaftsfiihrung stellt so rechtzeitig einen Wirtschaftsplan auf, dal? der Auf-
sichtsrat vor Beginn des Geschéftsjahres seine Zustimmung erteilen kann.

Der Wirtschaftsplan umfal3t den Finanzplan und den Erfolgsplan.

Die Geschaftsfuhrung unterrichtet den Aufsichtsrat laufend Gber die Entwicklung
des Geschaftsjahres.

Jahresabschluf3 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang) und Lage-
bericht sind von der Geschaftsfihrung in den ersten 6 Monaten des Ge-
schéftsjahres Uber das vergangene Geschéftsjahr aufzustellen und der
Birgermeisterin oder Burgermeister vorzulegen. Die Prifung erfolgt durch einen
Wirtschaftsprifer und soll aul3erdem den 8 53 und 8 54 HGrG mit beinhalten.

Die Geschaftsfiuhrung hat den Jahresabschlul3 zusammen mit dem Lagebericht
und dem Prufungsbericht des AbschluRpriifers der Gesellschafterversammlung
zur Feststellung des Jahresabschlusses und gleichzeitig dem Aufsichtsrat zur
Prufung vorzulegen.

Der Bericht des Aufsichtsrates tUber das Ergebnis seiner Prifung ist den Gesell-
schaftern zusammen mit dem Vorschlag Gber die Ergebnisverwendung
vorzulegen.

Die Gesellschafterversammlung hat bis spatestens zum Ablauf der ersten neun
Monate des Geschéftsjahres Uber die Feststellung des Jahresabschlusses und
die Ergebnisverwendung fur das vergangene Geschaftsjahr zu beschliel3en.

Auf den Jahresabschluf3 sind bei der Feststellung die fir seine Aufstellung
geltenden Vorschriften anzuwenden.

Aus dem Jahresiuberschul’ abzuglich eines Verlustvortrages ist bei Aufstellung
der Bilanz eine Rucklage zu bilden.

In diese sind mindestens 10 % des Jahresergebnisses einzustellen, bis die Halfte
des Stammkapitals erreicht oder wieder erreicht ist.

Die Ricklage darf nur zum Ausgleich eines Jahresfehlbetrages, eines Verlustvor-

trages oder zur Kapitalerhbhung verwendet werden.
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Wird ein Bilanzverlust ausgewiesen, so hat die Gesellschafterversammlung tber
die Verlustdeckung zu beschliel3en.

§ 14 Leistungsaustausch mit den Gesellschaftern

Die Gesellschaft darf den Gesellschaftern oder diesen nahestehenden Dritten
geldwerte Vorteile nur nach Mal3gabe satzungsgemaliger Gewinnverteilungs-
beschliisse gewéhren.

Verstof3en Rechtsgeschéfte oder Rechtshandlungen gegen Abs. 1, so sind sie
insoweit unwirksam, als den dort genannten Personen ein Vorteil gewahrt wird.
Der Begunstigte ist verpflichtet, der Gesellschaft Wertersatz in Héhe des ihm zu-
gewandten Vorteils zu leisten. Besteht aus Rechtsgriinden gegen einen einem
Gesellschafter nahestehenden Dritten kein Ausgleichsanspruch oder ist er recht-
lich nicht durchsetzbar, so richtet sich der Anspruch gegen den Gesellschatfter,
dem der Dritte nahesteht.

Ob und in welcher Hohe ein geldwerter Vorteil entgegen der Bestimmung des
Abs. 1 gewéhrt worden ist, wird mit den Rechtsfolgen des Abs. 2 durch rechts-
kraftige Feststellung der Finanzbehdrde oder des Finanzgerichtes fur die Betei-

ligten verbindlich.

8 15 Grindungskosten

Die Gesellschaft tragt den Aufwand fur die Umwandlung bzw. Grindung, wie z. B.
die Gerichtskosten, die Gebihren des Notars, die Honorare der mit der wirtschaft-
lichen, steuerlichen und rechtlichen Beratung sowie der Vorbereitung der Um-
wandlung und Griindung entstehenden Steuern bis zum Gesamtbetrage von

€ 76.693,78.

8 16 Auflosung und Abwicklung der Gesellschaft
Die Gesellschaft wird aufgelost
a) durch Beschlul3 der Gesellschafterversammlung
b) durch Eroffnung des Insolvenzverfahrens.

Fur die Abwicklung sind die Bestimmungen des GmbH-Gesetzes maligebend.






