Das Plangebiet berUhrt ein archdologisches Bodendenkmal. Daher bedUrfen weitere Bau- und
ErschlieBungsmaBnahmen im Planungsgebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung seitens
der zust&ndigen Denkmalschutzbehdrde. Denkmalrechtliche Genehmigungen kénnen mit Ne-
benbestimmungen zur Wahrung der arché&ologischen Belange versehen werden.

GemdaB § 9 (1) FStrG ist die Errichtung von Hochbauten jeder Art entlang der B 187 (RoBlauer
StraBe), im Bereich auBerhalb der Ortschaft, in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
AuBeren Rand der befestigten Fahrbahn, verboten (s. Versatz Baugrenze im Bereich der Flur-
stUcke 487 - 491, Flur 19, Gemarkung Coswig (Anhalt). Einer Zustimmung der obersten Landes-
straBenbaubehdrde bedurfen gemdB § 9 (2) FSirG bauliche Anlagen bis zu 40 m |Gngs der
B 187, im Bereich auBerhalb der Ortschaft, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahr-

bahn (Baubeschrdnkungszone).

Hinweis: Die schwarz gedruckten textlichen Festsetzungen/Planungsinhalte enthalten
Anderungen gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan/1. Anderung.

Planzeichenerklarung (PlanZV)

Bou- Grundfl&-{Geschossig
ebiet Jchenzahljkeit

Nutzungsschablone und ihre Bedeutung

Hohe baulicher Anlagen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO))

Gewerbegebiet, mit Ifd. Nummer

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BAuNVO)
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

OK87.00mNHN| HOhe baulicher Anlagen, in . ..m NHN, als HéchstmalB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen, offentlich

a a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grinflédchen, privat

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
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q Umgrenzung von Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Bezeichnung der EinzelmaBnahmen; siehe textliche Festsetzungen
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Retentionsfl&chen zur Niederschlagswasserversickerung; hier: Bereich mit offener
Versickerungsmulde, bepflanzt mit Landschaftsrasen, Wiese
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anteilig bepflanzbarer Bereich i. S. v. E/A-MaBnahmen
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Str&éuchern und sonstigen
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Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Bezeichnung der EinzelmaBnahmen; siehe textliche Festsetzungen
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oeoeoe Umgrenzung von Fl&dchen zum Anpflanzen und mit Bindungen fUr die Erhaltung von

[ Xe]

0000@0

B&umen, Str&duchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 2 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Bezeichnung der EinzelmaBnahmen; siehe textliche Festsetzungen

Regelung fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen; hier:
archdologisches Kulturdenkmal (nachrichtliche Ubernahme)
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g Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FiGchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB);
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BegUnstigte:

@ Feuerwehr ® Unterhaltung des Regenwasserabflussgrabens
Umgrenzung der Fi&ichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (6) BauGB);
hier: anteiliger Anbauverbotsstreifen B187; s. Hinweis
Umgrenzung der Fl&chen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB);
hier: Altlastenverdachtsfldche-Altstandort "Papierfabrik Coswig" (Kat.-Nr. 5-15104)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanZV)
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l_l:l_ —j Crenze des radumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplans/ 1. An-
derung (§ 9 (7) BauGB)

Il:lil:lI Grenze des radumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung zugleich Erweiterung des

Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

informelle Darstellungen

——--—— Bauverbotslinie Anbauverbotszone (20 m von B187)

Baubeschrédnkungslinie Baubeschrankungszone (40 m von B187)

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

8.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. d. § 14 (1) BauNVO, die der Art der
baulichen Nutzung dienen, sind mit Ausnahme der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ge-
sicherten Fldchen zuldssig. Im Gewerbegebiet GE 2 sind brandschutztechnische Nebenan-

lagen bis zu einer Hohe von 82,00 m NHN zuldssig.

Nebenanlagen zur Versorgung mit ElektrizitGt, Gas, Wa&rme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser sind im gesamten Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme
der mit A - D gekennzeichneten Fldchenteile zul&ssig. Dies gilt auch fUr fernmeldetechnische
Nebenanlagen, Anlagen zum Sammeln von Abfdllen und Wertstoffen sowie fUr Anlagen for
erneuerbare Energien, mit Ausnahme von Windenergieanlageni. S. d. § 14 (2) Satz 2 BauNVO.
Im Bereich der Fi&chen mit der Kennzeichnung A - D ist jedwede bauliche Nutzung nicht

zul@ssig.

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallbeseitigung und Abwasserbeseitigung sowie fur

Ab

10.

lagerungen (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Im Bereich der Gewerbegebiete GE ist die Herstellung von Retentionsfléchen zur Ober-
fldchenwasserversickerung mit befahrbarer Oberfldche zul@ssig. Die Oberfléchenwasserver-
sickerung kann hierbei auch in Form von Sickeranlagen unter Flur erfolgen. Abweichend hier-
von ist die schadlose Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers durch die Ausbil-

dung von Mulden, mit Landschaftsrasen begrint, zul&ssig.

Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhallung von Baumen, Sirauchern und sonstigen Be-

pfl

11.

12.
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anzungen § 9 (1) Nr. 15, 25a und Nr. 25b BauGB

Auf den mit A und A1 benannten Fldchen sind freiwachsende Hecken aus standortgerech-
ten Gehdlzen zu entwickeln. Auf der jeweilligen FlGche A ist je ein mehrzeiliger Pflanzverband
aus standortgerechten Gehdlzen anzulegen, die Saumzonen sind naturnah zu entwickeln.
Auf der Fldche A1 ist eine durchgdngige Hecke aus standortgerechten Gehdlzen gemdaB
Artenliste anzulegen. Vorhandene Gehdlze im Bereich A1 sind in die Neupflanzungen zu

integrieren.

Auf der mit B benannten Fldche sind dauerhafte Gehdlzbest&dnde aus standortgerechten
Arten gemadB Artenliste zu etablieren. Die vorhandenen vitalen Gehdlze sind auf der Fldche B
zU belassen und in die Neuanlage zu integrieren. Insgesamt sind 50% der bisher unbestockten
Fldchen zu bepflanzen; dazu sind Strauchgruppen zu je mindestens 30 Gehdlzen in Pflanzver-
bdnden anzulegen. Die Gbrigen FiGdchen sind mit Landschaftsrasen zu begrinen. Auf der
Fldche B1 ist eine durchgdngige Hecke aus standortgerechten Gehdlzen gemdaB Artenliste
anzulegen. Vorhandene Gehdlze im Bereich B1 sind in die Neupflanzungen zu integrieren.

anungen, Nutzungregelungen und MaBnahmen und Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
lege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

13. Auf der mit D benannten Fldche sind Anpflanzungs- und EntwicklungsmaBnahmen zum Auf-

bau eines durchgdngigen freiwachsenden Gehdlzstreifens durchzufUhren. Die MaBnahmen
dienen der Eingrinung des Geldndes und der Anbindung an Biotopstrukturen in der Umge-
bung. Dafur sind mindestens 3-zeilige Pflanzverbdnde aus standortgerechten Gehdlzen
anzulegen. Je 20 Ifm ist zus&tzlich ein Laubbaum gemdB Artenliste oder Obstbaum in die
Pflanzung zu integrieren. Der Strauch-Baum-Hecke vorgelagerte Bereiche sind als Wiese zu

gestalten.

Externe Kompensationsfléiche - nicht Bestandteil des Anderungsverfahrens!

FlurstUck % Flur 6, Gemarkung Coswig (Anhalt)

Liegenschaftskarte

des Landesamtes fur Vermessung

und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt
Stadt Coswig (Anhalt)
Gemarkung Coswig

Flur 6

MaBstab 1:2.000

Stand der Planunterlage (Monat, Jahr) 11/2006
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

durch das Landesamt fir Vermessung

und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt
am 23.09.2008
A17/3123/2008

, Kartengrundlage:

Aktenzeichen

Planzeichenerkldarung

Kompensation fUr B-Plan Nr. 12 Vorzugsfldchen fir Gehdlzpflanzung (Baumhecke / Feldgehdlze)

Kompensation fUr B-Plan Nr. 15 —e—e—  Miftelspannungsfreileitung
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Kompensation fUr B-Plan Nr. 20

2262 444 (]
Ly 2% B < 3 40 \/ Tell A Bestandsangaben nach DIN 18702 (auszugsweise) 14. 60 Pflanzschema - externe MaBnahme
H =~ 87 ; 4_38§ Breite - je nach Pflanzflache - variierbar
49 o 2 2195 3 400 ——— vorhandene FlurstUcksgrenzen 439 Bezeichnung vorhandener FlurstUcke
= N 8 y / 73¢ Reihenabstand 1,5 m 1,0m
I 3; - S 2157 4 Flur 1 Bezeichnung der Flur || vorhandene bauliche Anlagen Pflanzabstand 1,0 m
:: Q @ N l?o@/ou S/’Qﬁe o, .
! ¥ = Z11p oy +82.50 Geldndehdhenangaben in m NHN 15. Auf der mit C benannten Fléche sind die mit (R) benannten Bereiche entsprechend den L{E) /\ q /\/ /\ q /\/ /\ //3 /} /\
H T Ny ‘ 449 Ve . . . ! Haftskarte des Landesarmtes fir v Anforderungen der Aufnahme und schadlosen Versickerung des anfallenden Oberflédchen- —
I ' ? ! \: y 2075 / Sy vermessong: SGngwTdrkung: 8823:8 EQEESIB Jﬁgeenégin?orsmcgf%nisangnsoecsk?srgniinﬂon?rmefwng wassers zu gestalten. Anzulegende Mulden sind auf den mit LRW benannten Fldchen mit O O O O O O O O O O
7 ‘\ - o205 1000 / R\‘g}mob. }9, 1000 gg%forkung ggmg mﬂgm Landschaftsrasen zu begrinen. In Abstimmung mit den Retentionserfordernissen sind ergdn- -\ \r W\ \r —
I i 7051 ok : .2 OBlay, , Lagesystem:  ETRS89.UTM32 Flur 19 zende Gehdlzanpflanzungen vorzugsweise im Osten durchzufUhren. DafUr sind Str&ucher | ¢ ) A A ) A \/ ’(_v { \/
: ,' _m,\ S ' ©r Strag o system: 200 (NFNI MaBstab b 1.000 standortgerechter Arten gemdB Artenliste zu verwenden. —— —— :
I |- % 499 %) o1 =] 3 S , ' o Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr)  07/2019 st h 2. C Corvl 0 Crat e
H -69. 7 iv]A - 0 i . . . e o . . ) ) ,
l H \ b priv o B85 E\ﬁlrgrl.rg?sstsrg%gsggr(?mplerl;epreIhous) Geobasisdaten (c] GeoBasis-DE / LVermGEO LSA, 2009 / A18-207-2009-7 16. Im Ber?lch der pnvo’rﬂen Grgnflochen A, B und D ist lele schadlose Vgrspkerung anfallenden //? eL:?c:JCoéusJV ornus mas, Corylus avellana, Crataegus monogyna, Euonymus
o Lk 06785 Oranienbaum-Worlitz Oberfldchenwassers Uber mit Landschaftsrasen begrinten Mulden zuldssig. P
H
I 2 E — e ; : S gg'x 8%138;‘:%32} gg Hinweise: O Heister, 2 xv., 150 - 200 cm hoch: Acer campestre, Carpinus betulus,
I 1 70,0 9,94 om ) v buero@buero-pfeifer.de Prunus spinosa
B : .
H X o
H GE2 08| II > b5
| : ) oK 7|7,00,,|,NHN o : %,g TE"_ B Rechtsgrundiagen der Bebauungsplanung
H ol o) -68.81
H | @
' il +69.89 b ,_' 3 I (o . - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
' : 6975 $ 48,00 ) r Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO) FUr die Anpflanzungs- und BegrinungsmaBnahmen im Plangeltungsbereich sowie fir die zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)
W 6943 s = T : externen KompensationsmaBnahmen sind gem. § 40 BNatschG gebietsheimische Gehdlze
3E o . O oy renrios >/ p”véSCA 0o Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO) des Herkunftsgebietes 2 und gebiefsheimisches Saatgut des Herkunftsgebietes 5 zu verwen- - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
H 16982 6768 " I 687 = den. in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
I i I ) 1. Festgesetzt werden Gewerbegebiete GE gem. § 8 BauNVO. In den Gewerbegebieten GE ‘ ' . ) . ‘ Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
a ' I werden Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art als nicht zuldssig festgesetzt. Die Fertigstellungspflege soll die der MaBnahmendurchfUhrung folgende Vegetationsperiode
. I H .69.83 972 eslss b I R91,00 Ausnahmsweise zuldssig sind in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 gem. § 1 (5) BAuNVvVO umfassen. Im Anschluss an die Fertigstellungspflege ist fUr die Pflanz- und BegrnungsmaBnah- - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
' A X H Verkaufsstellen von Handwerks- und Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an End- men eine bedarfsgerechte Entwicklungspflege vorzunehmen. (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
:4 489 s -69.87 : 7' 2 s verbraucher richten ("Werksverkauf'), sofern die Sortimente in rGumlicher und fachliche Ver- 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
I 9 49( 487 o e i f 500' l bindung zu der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von GUtern einschlieBlich Reparatur- PflegemaBnahmen zum Erhalt der Gehdlze sind bedarfsgerecht unter Einhaltung der gesetz-
- 486 ' I GE3[ 08 Il 8 52 LRW und Serviceleistungen einer im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befind- lichen Schutz- und Schonzeiten durchzufUhren. Dies gilt ebenfalls fUr Fall- und RodungsmaB- - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
H 503 485 y 0K 92,00 m NHN & R lichen Betriebsstatte stehen und die GréBe der dem Verkauf der Sortimente dienende Fldche nahmen. 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI.
I s éoo -69.72 o0 S 484 483 482' 'mp ' ' der FldchengréBe des Hauptbetriebes deutlich untergeordnet ist. | S.3901)
i I T
I Ej 1 007 005 _699| ok D 0 I a8 l 2. - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
Ej N i ' ' s I 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI.
l 0 ' 1S.1362)
[-| H GE 4|| 0 8 | II I 48] 480 68.34
b H L 4 6841 . . I
i 972 967 .4{OK 87,00 m NHN . J r 479 I 3. In den Gewerbegebieten GE werden raumbedeutsame Fotovoltaikfreifldchenanlagen als - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Neufassung mit Bekannt-
E4 + i I l 478 Gewerbebetriebe aller Art gem. § 1 (5) und (?) BauNVO ausgeschlossen. machung vom 06.04.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt ge&ndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
B I el T 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
Ej N < I Q I 4. Die gem. § 8 (3) BauNVO innerhalb der geplanten Gewerbegebiete GE ausnahmsweise zu-
I Ej i 169.84 16969 < -69.9' D ) I&ssigen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. - Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
' T | < l8 l (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
I 2E3 1 i I £ 4,00 5. durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
O -69.53 - 2
' E E -69.39 e : I - § - Gesefz zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
I E4 : ' g0 I S I gol Gerdusche, Erschiutterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
- ' - 69.48 T S 5 @s [0 BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
I EI ! o I ' I 2 ! ) gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. 1 S. 1362)
I i g ) - I 6. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfla-
I - = Sl chenzahlen gem. § 19 (4) Satz 2 BAUNVO nicht zuldssig. Im Gewerbegebiet GE 3 ist die Uber- - BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI.
l " i i it i NP . iy 9 schreitung der Grundfldchenzahl bis zu einer Obergrenze von 0,9 ausschlieBlich fir die Errich- IS. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2022 (BGBI. | S. 922)
N ] priv{D - — ' — tung von Hochregallagern zuldssig.
. o N W BN B . - — S N BN B - - Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
7. GemdB § 9 (2) Nr. 2 BauGB wird hinsichtlich der in dem Gewerbegebiet GE 3 zul&ssigen bau- 14.09.2018, in Kraft seit dem 27.04.2019
lichen Anlagen festgesetzt:
Die festgesetzte Hohe baulicher Analgen darf ausschlieBlich fUr die Errichtung von Hochregal- - Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492),
561 ) lagern in Anspruch genommen werden. Sonstige bauliche Ablagen sind bis zu einer Hohe zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372)
56 von + 87,00 m NHN ;Uldssig. ‘ ) ‘
Bei einer Nufzungsanderung bzw. -aufgabe der Hochregallager ist der Ruckbau auf eine - Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom 10.12.2010
Hohe von max. + 87,00 m NHN erforderlich. Als Folgenutzung kommit eine gewerbliche Nut- (GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI.
zung in Frage, die den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit LSA S. 346)
Hinweise: 3 i i i ilt fO i '
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur der vorgenannten Hohe k?oullcher Anloggn entspricht. Das Gleiche gilt fur den Fall eines
Abbruches und der Neuerrichtung von baulichen Anlagen. .. . . g N .
- Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung im Land Sachsen-Anhalt (UVPG LSA) vom
27.08.2002 (GVBI. LSA 2002, S. 372), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

05.12.2019 (GVBI. LSA S. 946)

LSA S. 368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21.10.1991 (GVBI.
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Top. Karte 1: 25.000 Sachse
Landesamt fUr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Eflaubnisnummer: LVermGeo/A18-207-2009-7, v.: Juli 2009

STADT COSWIG (ANHALT)

BEBAUUNGSPLAN NR. 20

"WS COSWIGER WELLPAPPE" - 2. ANDERUNG,
ZUGLEICH ERWEITERUNG

VORENTWURF
Verfahren: gem. § 3(1)i.V.m. § 4 (1) BauGB
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