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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
UND HINWEISE

TEIL C:

3 Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 LandesstraRe L 121

Allgemeine Regelungen zum Anbau an Ubergeordnete Strallenklassen durch § 24
StrGLSA:

(1) AuRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten diirfen langs der Landes- oder KreisstralRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne des Gesetzes liber die Bauordnung, die Uber
Zufahrten oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschittungen

oder Abgrabungen groReren Umfangs. Satz 1 Nr. 1 gilt nicht flr technische
Einrichtungen, die fiir das Erbringen von offentlich zuganglichen Telekommu-
nikationsdiensten erforderlich sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche
Vorschriften bleiben unberihrt.

(2) Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen der Zustimmung der StraBenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen langs der Landes- oder KreisstraBe aulerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen vom aulleren Rand
der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt
werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auBerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber
Zufahrten an Landes- oder Kreisstraflen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

[...]

(9) Die Strallenbaubehorde kann im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten der
Absatze 1, 5 und 7 zulassen, wenn die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfalle
zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde und die Abweichung mit
den offentlichen Belangen vereinbart ist oder wenn Grinde des Wohls der
Allgemeinheit die Abweichung erfordern. Ausnahmen kdnnen mit Bedingungen
und Auflagen versehen werden.

4 Hinweise

4.1 Hochspannungsfreileitung (110kV) und zugehorige Maststandorte

Die Schutzstreifenbreite des Freileitungsabschnittes betragt bis zu 20 m beidseitig
der Trassenachse. Bei Arbeiten im Schutzstreifenbereich darf eine max.
Arbeitshohe von 5 m nicht Uberschritten werden. Bau-, Betriebs- und
Instandhaltungsarbeiten an der Freileitung (einschlieBlich der Arbeitsfahrzeuge)
dirfen nicht beeintrachtigt werden. Die ungehinderte Zufahrt ist jederzeit zu
gewahrleisten.

Die Mastfundamente sind in einem Umkreis von 15 m von jeder Bebauung frei zu
halten. Im Umkreis der Masten von bis zu 30 m kdnnen sich Masterdungsanlagen
befinden. Beim Auffinden bzw. bei Beschadigungen von Masterdern ist der
Netzbetreiber zu informieren.

4.2 Radonschutz

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdaumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat
geeignete MalBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRnahmen
zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen
oder Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen
Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von MalRnahmen
zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MalBhahmen erforderlich
und zumutbar sind.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

SO

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Photovoltaik
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (beispielhaft)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Sonstiges Sondergebiet fir die
Nutzung von Photovoltaik (SO Photovoltaik) festgesetzt.

1.1.2  Zulassig sind die Errichtung von Modultischen (aufgestandert/freistehend) zur
Energieerzeugung mittels solarer Strahlungsenergie.

1.1.3 Erganzend dazu sind zusatzlich technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb
von Photovoltaikmodulen (z.B. Trafostation und Wechselrichter); fir den Betrieb
der Anlagen notwendige Versorgungsleitungen; fiir die ErschlieBung erforderliche
Wege; Einrichtungen und Anlagen fiur Wartung, Instandhaltung, Pflege, Service und
zur technischen Uberwachung sowie Einfriedungen zulissig.

1.1.4 Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zul3dssig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfliihrungsvertrag verpflichtet.
Die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind bis zu der
im Durchfihrungsvertrag festgesetzten Frist fertigzustellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Uberbaubare Fliche: Fiir das SO Photovoltaik ist die Grundflichenzahl (GRZ) auf
0,8 festgesetzt.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen: Die Oberkante baulicher Anlagen ist auf 5,00 m lber der

durchschnittliche vorhandene Geldandehdhe beschrankt. Die durchschnittliche vor-
handene Gelandehbhe betragt 88,0 m NHN.

1.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.3.1 Geh- und Fahrrecht 1 (GFR 1): Das Geh- und Fahrrecht 1 ist zugunsten der
Eigentlimer und Anlieger des Flurstiicks 26, 27 und 28 der Flur 23 der Gemarkung
Coswig sowie zugunsten des Netzbetreibers der Hochspannungsfreileitung mit
einer Mindestbreite von 3,50 m zu sichern.

1.3.2 Geh und Fahrrecht 2 (GFR 2): Das Geh- und Fahrrecht 2 ist zugunsten des

Netzbetreibers der Hochspannungsfreileitung mit einer Mindestbreite von 3,50 m
und einem Mindestradius von 15,00 m um die Mastful3fundamente zu sichern.

1.4 Nutzungsdauer (§ 9 Abs. 2 BauGB)

1.4.1 Die Zulassigkeit gemaR Punkt 1.1.1, 1.1.2 und 1.1.3 im SO Photovoltaik ist auf die
tatsachliche Nutzungsdauer, maximal jedoch 30 Jahre, ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes befristet.

1.4.2 Der Anlagenbetreiber ist verpflichtet, die Anlage nach Ablauf der Nutzungsdauer
auf eigene Kosten zuriickzubauen.

VERFAHRENSABLAUF

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am . .2023 in oOffentlicher Sitzung des
Stadtrates beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Stadtrat hat am . .2023 den Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom
. .2023 inkl. Begriindung gebilligt und seine friihzeitige 6ffentliche Auslegung sowie die
friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange beschlossen.

3. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Planauslage wurde am . .2023
amtlich bekanntgemacht. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom ___. .2023 hat in
der Zeit vom . .2023 bis einschlielRlich ___ . .2023 bei der Stadtverwaltung ausgelegen

und wurde im gleichen Zeitraum im Landesportal Bauleitplanung online zugangig gemacht.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden wurden im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom .  .2023 gebeten, ihre
Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung abzugeben.

4. Der Stadtrat hat am ___ . .202__ den erarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom
___.__.202__ inkl. Begrindung gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange beschlossen.

5. Die Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Planauslage wurde am ___ . .202__ amtlich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom . .202__ hat in der Zeit
vom . .202  bis einschlielich . .202__ bei der Stadtverwaltung ausgelegen und

wurde im gleichen Zeitraum im Landesportal Bauleitplanung online zugdngig gemacht.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden wurden im Rahmen der Beteiligung mit
Schreiben vom . .202__ gebeten, ihre Stellungnahme zum Planentwurf und zur
Begriindung abzugeben.

6. Die vorgetragenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden im Stadtrat in 6ffentlicher Sitzungam . .202_ abgewogen.

7. Das Ergebnis der Behandlung der vorgetragenen Anregungen und abgegebenen Stellungnahmen
wurde den Bilrgern, Behorden, sonstigen Tragern oOffentlicher Belange und den
Nachbarkommunen mit Schreibenvom . .2022 mitgeteilt.

8. Der Bebauungsplani.d.F.vom ___. .202__, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teile B), wurde am ___ . .202__ durch den Stadtrat als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Coswig,den . .202__ Axel Clau
(BUrgermeister)
9. Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung wurde der zustiandigen hoheren Verwaltungs-
behorde vorgelegt.
Die Genehmigung wurde unter der Registriernummer erteilt.
Coswig,den . .202_ Axel ClauRR
(BUrgermeister)
10. Der Bebauungsplani.d.F.vom __ . .202__, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Coswig,den . 202 Axel ClauR
(Burgermeister)
11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes i.d.F. vom __ . .202  sowie die Stelle, bei der die
Satzung wahrend der Ublichen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
deren Inhalt Auskunft erhalten kann, sindam ___ . .202___im Amtsblatt der Gemeinde amtlich

bekanntgemacht worden. Der in Kraft getretene Bebbauungsplan ist ebenfalls in das Zentrale
Landesportal Bauleitplanung eingestellt worden und dort fir jedermann einsehbar.

In der Bekanntmachung ist auf die Vorraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen fir Vermdégensnachteile
durch diesen Bebauungsplan (§§ 39 - 42 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam . .202__ in Kraft getreten.
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