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L. Veranlassung

Mit Veranlassung vom 1.11.93 beabsichtigt die Gemeinde-
verwaltung Thieen, vertreten durch Biirgermeister Lutze, die
Aufstellung einer Ortsabrundungssatzung in der Ortslage der
Gemeinde ThieBen vorzunehmen.

Grund fir diese Veranlassung ist die Verbesserung  der
Wohnsituation in der Gemeinde Thieflen und die Schaffung von
neuen Baufldchen.

Mit der Planung wurde die Planungsgesellschaft Strohmeyer-
Ingenieure in Calbe/Saale und RoBlau beauftragt.

In einer Besprechung am 10.04.94 im Planungsbiiro Dessau in
Roflau, wurde zwischen Herrn Lutze, Herrn Antal und Dipl.-
Ing. Strohmeyer folgendes vereinbart:

1)
Die Abrundungen im Geltungsbereich werden als MD -
Dorfgebiet - ausgewiesen.

2)
Die Planung erstreckt sich iiber den gesamten Ort ThieBen
(Nord - Siid)

3)
Der maximale Abstand zur Erschliefung betrigt ca. 25 m.

4.) Eine Nasenbildung im Ortsbild soll vermieden werden.

5.) Die Empfehlungen der Bezirksregierung Dessau in
Vorabgespréichen sollen in der Ortsabrundungssatzung
eingearbeitet werden,
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1.1 Beteiligte Trdger dffentlicher Belange

Die  nachstehenden  Dienststellen, Behorden
Korperschaften 6ffentlichen Rechtes und Verbinde
wurden als Tréger offentlicher Belange, gemiB
BauGB § 4, tuber die Planungsabsicht der Gemeinde
ThieBen und tiber den Planinhalt informiert sowie um
Stellungnahme und AufschluB tiber von ihnen
beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und
deren Inhalt gebeten.

Regierungsprisidium Dessau

Dez. 25 - Herr Nestler, Dez. Raumordnung - Herr Tandel
PSF 87

Ebertallee 209

06839 Dessau

Landkreis Anhalt-Zerbst

Baudezernat / Amt fiir Umwelt- u. Naturschutz
Kulturamt / Untere Denkmalschutzbehorde
Planungsamt, Untere Wasserbehorde, Raumordnung
Bauordnungsamt

Lukoer Straf3e

06862 RofBlau

Amt fiir Landwirtschaft und Flurneuordnung Wittenberg

Belziger Str. 1
06896 Reinsdorf

Deutsche Bundespost - Telekom
Kavalierstra3e 30-32
06844 Dessau

MIDEWA
Betrieb Rof3lau
Berliner Str. 46
06862 RoBlau

MEAG Roflau

Mitteldeutsche Energieversorgung AG
Magdeburger Str. 54

06862 RoBlau
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Staatliches Forstamt Hundeluft

Kleine DorfstraB3e 8
06862 Hundeluft
Staatliches Amt fiir Umweltschutz Dessau-Wittenberg
Sternstralle 52a / 59
06886 Wittenberg

nachtrdglich beteiligt:
Katasteramt Dessau Unterhaltungsverband Rossel
z.Hd. Herrn Hohnvellmann Deetzerstr. 57
Puschkinallee 29
06846 Dessau ' 39264 Lindau
Deutsche Reichsbahndirektion Halle Staatliches Amt fir
z.Hd. Herrn Bachmann / Putz Umweltschutz
Ernst-Kamieth-Str. 2 Dessau/Wittenberg
06112 Halle Postfach 7

06871 Wittenberg
GSA - Gasversorgung

Abwasserverband
Sachsen-Anhalt " Rosseltal"
PSF 200552 Finanzrat-Albert-STr. 2

06006 Halle 06862 RoBlau

StraBenbauamt Wittenberg
Arthur-Schnitzler-Str. 10
06886 Wittenberg

2. Umfang und Grundlage

2.1 Planungsumfang

Die Planung umfafit den Bereich Nord- und Siid-Thief3en,
zugleich umfassend den Flurstiicken verlduft jeweils gemdB dem
anliegendem  Planausschnitt  entsprechend der  ortlichen
Gegebenheiten. :

2.2 Planungsunterlagen
Als Planungsunterlagen standen zur Verfiigung:
1.)6 Flurplédne im Maf3stab 1 : 2500

2.)2 Stck. Lagepldne im MaBstab 1: 500 aus der Planung der
Ortskanalisation / Ortstibersicht




Nachtrdglich wurden beteiligt:

TOB Anschreiben

Unterhaltungsverband

Rossel — Lindau 23.10.96
Abwasserverband
Rosseltal - RoBlau 23.10.96

STAU - Wittenberg 23.10.96

Antwort

04.11.96

80.10.96

25,10.96
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Zur Vervollstindigung und Prizisierung bzw. Aktualisierung
wurden 1993 durch die Planungsgesellschaft Strohmeyer-
Ingenieure Vermessungen beziiglich der Lage von Hiusern,
Nebenanlagen und anderen Objekten, welche fiir die Planung von
Interesse sind, durchgefiihrt. Teilweise dienten auch Flugbilder
als Erginzungen zum Flur- / Bestandsplan.

2.3 Lage im Straflennetz

Die HauptstraBe - LandstraBe 120 - verlduft innerofts aus
Richtung RoBlau nach Hundeluft. Durch sie werden die
Abrundungsgebiete 5-9 erschlossen.

Das Gebiet 1 wird durch die HauptstraBe, das Gebiet 2 durch die
DorfstraBle, das Gebiet 3 durch die BahnhofstraBe und das Gebiet
4 durch den Weg im Winkel erschlossen.

2.4, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen wurden mit den Versor-
gungstrigern abgestimmt und entsprechen deren Forderungen.
Die Abrundungsgebiete sind hinsichtlich der ErschlieBung
gesichert. Im einzelnen handelt es sich um folgende Ver- und
Entsorgungsleitungen:

2.4.1 Elektroversorgung

Vorhandene Trafostationen befinden sich im Ort und werden
vom Baulasttriger in ndchster Zukunft modernisiert. Die
Abrundungsgebiete konnen ohne grofen Aufwand an das
vorhandene E-Netz angeschlossen werden. Der Strombedarf ist
vom Versorger zu iiberpriifen und seine Leitungen abzustimmen.

2.4.2 Fernmeldeversorgung

Fernsprechkabel befinden sich nach heutigen Baustand der
Telekom in allen StraBen von Thiefen und konnen alle
Abrundungsgebiete versorgen.

2.4.3 Wasserversorgung

Der gesamte Ort ThieBen ist mit Wasserleitungen der Art
PE 110 oder 90 erschlossen. Die Abrundungen konnen
problemlos angeschlossen werden, aber die Leistung des
Wasserversorgungsnetzes sollte fiir jeden Bereich noch einmal
iberpriift werden.




STROHMEYER-INGENIEURE
Werfistrale 4 06862 RoBlau/Elbe
Lrojekt: Ortsabrundung Datum: 02.02.1996
Seite: 7

2.4.4 Regenwasserableitung

Oberflichenwasser, was von Dachflichen u. Nebenanlagen der
Abrundungsgrundstiicke anfillt, soll in Sickerschichten dem
Grundwasser wieder zugefiihrt werden. Regenwasser von den
StraBen soll teilweise iiber eine Kanalisation oder
Oberflichenentwisserung in Form von Mulden / Griben in
naheliegende Vorfluter, wie die Rossel zum Beispiel, geleitet.
Bei Einleitung von Regenwasser in Vorfluter sind Sandfinge
vorzusehen,

2.4.5 Ordnung (Griben)

Die Regenwasserableitung ist im Abrundungsbereich wie folgt
vorgesehen: Nord-ThieBen leitet das Oberflichenwasser iiber
eine RW-Kanalisation in ein Grabensystem siidlich und nérdlich
ein, das in die Rossel miindet. Siid-ThieBen hingegen kann iiber
eine RW-Kanalisation direkt in die Rossel einleiten.

2.4.6 Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserableitung (NW 200) ist im Planungsbereich
1992 projektiert und verlegt worden, so daB auch hinsichtlich
des Abwassers alle Abrundungen erschlossen wiren.

Das gesammelte Abwasser wird noch iiber Pumpwerke und
Druckleitungen DN 100 zur Abwasserkldranlage ThieBen
geleitet.

Die Gemeinde ThieBen beabsichtigt eine iiberdrtliche
Abwasserentsorgung zur Kldranlage Hundeluft,  Bei der
ErschlieBung der Abrundungsgebiete wird die zukiinftige
Abwasserfliihrung ThieBens eine Erhéhung des Abwasseranfalls
berticksichtigen.

Es wird kein Regenwasser in die Schmutzwasserkanalisation
eingeleitet. Es handelt sich hier um eine Trennkanalisation und
das auf den Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser wird der
Versickerung (Schichte) zugefiihrt und damit der Anreicherung
des Grundwasserspiegels dienlich,

Flichen des ruhenden Verkehrs sollen iiber Rasengittersteine
(evtl. Okopflaster, siehe Abschnitt Griinordnung)  das
Regenwasser in den Boden versickern lassen. Dachflichen sollten
uber Sickerschichte in den Grund entwissern.
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2.4.7 Gasleitungen / Heizung

Den im Planungsgebiet Anséssigen wird empfohlen, eine eigene
Heizung auf Gas- oder Olbasis einzubauen.

Vorhandene Niederdruckgasleitungen: keine
Vorhandene Erdgashochdruckgasleitung: keine

Es besteht die Moglichkeit, einen Sammelgasbehalter fir die
Abrundungsgebiete jeweils, oder fiir jedes einzelne Haus eine
getrennte Versorgung vorzunehmen.

Nach Auskunft der GSA wird ThieBen nicht kurzfristig in den
ndchsten Jahren an das {iberortliche Gasnetz angeschlossen.

Beim Einbau von Olheizungen sind die §§ 163-167 WG LSA zu
beachten.

3 !Sftzqﬁgn- und Verkehrsverhdltnisse
3.1. Gegenwdrtiger Zustand

Die HauptstraBe (Dorfstrafle) erschlieBt im wesentlichen den
gesamten Teil vom Geltungsbereich Nord-Thief3en.

Sie ist mit 5,50 m Breite zwar ausreichend, aber der Zustand
muf iiber einen grundhaften Ausbau verbessert werden.

Der Durchgangsverkehr von RoBlau nach Hundeluft und
umgekehrt bewegt sich auf der L 120 sudlich des Plangebietes.
Der Zustand der StraBe innerhalb der Ortschaft ist ausreichend.
Die StraBenbreiten mit ca. 6,00 m - 6,50 m entsprechen den
Verkehrsverhdltnissen. Nordlich des Plangebietes schliefit sich
die DreieckstraBe an, die als Zubringer fir das Baugebiet
Amselweg und fiir das Abrundungsgebiet Nr. 5 vorgesehen ist.
Sie ist unbefestigt und muB im Rahmen der Erschliefung des
Abrundungsgebietes Nr. 5 anschlieBend auch straBenbaulich
grundhaft ausgebaut werden.

3.1.1 Verkehrserschlieffung

Jede Grundstiicksflache erhilt eine Einfahrt von der vorhandenen
erschlossenen StraBe her. Auf die Abstimmung der Begriinung,
sowie den Einfahrts- und Einfriedungsbereich an der Strafe, wird
besonders verwiesen.
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3.2 Griinordnung

Mit der Einordnung der 9 Abrundungsgebiete und 2 Baugebiete,
erfolgt ein Eingriff in die Landschaft.

Durch das nach Siiden und Osten freie Land kommt es von
diesen Bereichen zu Beeintrachtigungen durch Wind und Sturm.
Aus diesem Grund sind die Abrundungsflichen nach dem

MaBnahmengesetz mit der Naturschutzbehorde zu kldren.
Die Teilfldchen 1-5 wurden mit Verordnung vom 10.09.96

aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgelost.
3.3 Auswirkungen auf die Umwelt

In diesem Zusammenhang ist auf § 1 (5) 3. Satz Bau GB
hinzuweisen. Die Gemeinde Thieflen ist mit dieser Abrundungs-
satzung bemiiht, mit dem Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen. Dem Bodenschatz wird im weiteren
Verlauf der Begriindung besondere Beachtung verliehen.

3.4 Bodengutachten

Ein Bodengutachten wurde von der Gemeindeverwaltung noch
nicht in Aufirag gegeben: Es bestehen normale Baugrund-
verhéltnisse (Kies mit wenig vorkommenden Linsen), geringe
Grundwasserprobleme konnen beim Anstieg der Rossel
auftreten. Wir konnen auch auf das Erschliefungsgutachten zum
Baugebiet "Kupferhammer" vom Februar 1995 verweisen,
welches zu &hnlichen Aussagen fiir den Bereich an der Rossel
kommt.

4. Bestandserlduterungen
4.1. Naturrdumliche Bedingungen

Die Gemeinde Thiefen liegt im Norden des Landkreises Anhalt-
Zerbst in der ebenen Elbaue, ca. 10 km von der Kreisstadt
RoBlau entfernt. Das Gemeindegebiet umfa3it ca. 700 ha. Die
Einwohnerzahl betrigt ca. 639 Einwohner. Topografisch liegt
das Gemeindegebiet durchweg im Flachland, etwa 80 bis 85 m
iber HN.

Mit dem geplanten inneren ErschlieBungssystem wird eine
weitestgehende Angleichung an das vorhandene Geldndeprofil
ermoglicht. Klimatisch liegt Thielen in der westeuropéisch-
ozeanischen Zone, die durch kithle Sommer, einen langen und
trockenen Herbst, einen milden Winter und spétes, nafkaltes
Frithjahr geprégt ist.
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4.2 Geschichtliche Entwicklung

Die Gemeinde ThieBen wurde im 14. Jahrhundert erstmals als
Siedlung von Flamen erwihnt, Zu dieser Zeit nannte man den Ort
Dissen, aus diesem sich dann spater das heutige ThieBen
abgeleitet wurde.

Bei der Griindung von ThieBen spielten die Zerbster Katten eine
groBe Rolle. Auch ThieBen ‘blieb von der Cholera nicht
verschont. Viele der Einwohner lieBen wihrend der damals
unheilbaren Seuche ihr Leben.

4.3 Lage des Gemeindegebietes - Beziehungen zu
den Wirtschafisgebieten des Landes Sachsen-
Anhalt

Die Gemeinde ThieBen liegt im nérdlichen Teil des ehemaligen
Landkreises Roflau und gleichzeitig etwa im Mittelpunkt eines
Dreiecks, gebildet aus den Stidten Zerbst, Lutherstadt-
Wittenberg und Dessau, Die Entfernungen zu den genannten
Stédten betragen etwa 14 km, 15 km und 25 km.

Von verkehrstechnischer Bedeutung fiir den Ort sind die
Bahnlinie RoBlau-Wiesenburg mit Bahnhof in ThieBen, sowie die
LandstraBe 120 RoBlau iber ThieBen nach Hundeluft fithrend.
Hinzu kommt die zukiinftige Anbindung an die Autobahn Belin-
Niirnberg.

Eine Gebietsreform ist fiir diesen Bereich durchgefiihrt worden,
wobei Thiefen aus dem sich auflosenden Kreis RoBlau
ausgelagert worden ist und mit den umliegenden Gemeinden die
Verwaltungsgemeinschaft "Rosseltal”, in 06862 RoBlau, im Kreis
Anhalt-Zerbst, bildet.

3, Gesetze, Verordnungen

Baugesetzbuch 8.12. 1986
Baunutzungsverordnung 23.1.1990
Planzeichenverordnung 18.12.90

Baugesetzbuch MaBnahmengesetz von Mirz 94
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a)

5. 1 Gesetzliche Grundlage :

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die tiberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und
die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der niheren Umgebung einem der
Baugebiete, die in der aufgrund des § 2 Abs. 5 erlassenen
Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zuldssigkeit des
Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der
Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuldssig wire; auf die
nach der Verordnung ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben ist §
31 Abs. 1, im iibrigen ist § 31 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Nach den Absitzen 1 und 2 unzuldssige Erweiterungen,
Anderungen, Nutzungsinderungen und Erneuerungen von
zuldssigerweise errichteten baulichen und sonstigen Anlagen
konnen im Einzelfall zugelassen werden wenn:

1. - die Zulassung aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit
erforderlich ist

oder

2, - das Vorhaben einem Betrieb dient und stddtebaulich
vertretbarist ~ und wenn die Abweichung auch unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar und die Erschliefung gesichert ist. Satz 1
findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung beeintrichtigen
konnen,

(4)Die Gemeinde kann durch Satzung

1. - die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festlegen,

2. - bebaute Bereiche im AuBlenbereich als im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flichen im Fldchen-
nutzungsplan als Baufléche dargestellt sind,

3, - einzelne AuBenbereichsgrundstiicke zur Abrundung der
Gebiete nach den Nummern 1 und 2 einbeziehen.
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Die Satzung nach Satz | Nr. 2 und 3 muB mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. In ihr kénnen
einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1. 2 und 4 getroffen
werden. § 9 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden.
(5) Vor dem Erlaf3 der Satzung nach Absatz 4 Satz | Nr. 2 und 3
ist den betroffenen Biirgern und beriihrten Trigern dtfentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist zu geben. Auf die Satzung ist § 22 Abs. 3 entsprechend
anzuwenden.

b) § 4 BauGB
MaBnahmengesetz

(2a) Die Gemeinde kann durch Satzung iiber § 34 Abs. 4

Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs hinaus AuBenbereichs~

fldchen in die Gebiete nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1

oder 2 des Baugesetzbuches einbeziehen, wenn:

1. die einbezogenen Flichen durch eine iiberwiegende
Wohnnutzung des angrenzenden Bereichs geprigt sind,

2. die Einbeziehung ausschlieBlich zu Gunsten Wohnzwecken
dienender Vorhaben erfolgt und

3. fiir die einbezogenen Flichen nach § 34 Abs. 4 Satz 3

des BauGB festgesetzt wird, das ausschlieBlich Wohn-
gebdude zulissig sind.

I r g LHNg

Einbeziehung von Aufenbereichsgrundstiicken in den Innen-
bereich durch Abrundung zusammen mit der Klarstellungs-
satzung nach Nr. 1. Dies bedeutet, daB eine selbstdndige
"Abrundungssatzung” nicht moglich ist; sie erfolgt immer im
Zusammenhang mit einer solchen Klarstellungssatzung. Abrun-
dung eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils bedeutet, daf}
durch Begradigung die Grenzen des bebauten bzw. bebaubaren
Bereichs festgelegt werden. Das "Abrunden" schlieBt die
Einbeziehung groBerer Bereiche aus; es kann sich nur um im
Verhiltnis zum  Ortsteil untergeordnete Flichen handeln.
- Erforderlich ist weiter, da3 die einzubeziehenden Grundstiicke
durch die umgebende bzw. angrenzende Bebauung in einer
Weise hinreichend gepriigt sind, daf daraus die Zulidssigkeits-
merkmale nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB entnommen werden
konnen.
Mit Inkrafttreten der Satzung werden die AuBenbereichs-
grundsticke, die zur Abrundung in den Geltungsbereich ein-
bezogen worden sind, Bestandteil des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils. Die Zuléssigkeit von Vorhaben richtet sich
sodann nach § 34 Abs. | bis 3 BauGB.

Materielle Vorausset;ungen, erginzende
Bestimmungen:

Die Abrundung der Ortsteile muf mir einer geordneten
stédtebaulichen Entwicklung vereinbar sein (§ 34 Abs. 4 Satz 2
BauGB). Wie bei Bebauungsplinen muf die Abrundung
insbesondere  den Anforderungen des § | BauGB
(Beriicksichtigung  der beabsichtigten Siedlungsentwicklung,
. Abwigungsgebot) entsprechen.
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Inhalt der Satzung:

In die "Abrundungssatzung" werden einzelne Festsetzungen fiir
die Abrundungsgrundstiicke wie bei Bebauungsplanen nach § 9
BauGB aufgenommen werden. Allerdings dirfen dies nur
einzelne Festsetzungen sein, Sind fiir die geordnete Entwicklung
mehr als nur wenige Festsetzungen erforderlich, bedarf es der
Aufstellung eines Bebauungsplanes. Beispiele fiir solche Fest-
setzungen: Zahl der Vollgeschosse oder iiberbaubare Grund-
stiicksfliche. Solche Festsetzungen sind neben den Zulassigkeits-
voraussetzungen des § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB zu beachten,

hr 7 n;

Die Verfahrensanforderungen  sind  im Vergleich zuy
Bebauungsplinen erleichtert:

£ Klarstellungssatzungen mit Abrundungen (Satzungen nach §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB) sowie Satzungen, durch
die bebaute Bereiche im AuBenbereich zum Innenbereich erklért
werden (Fallgruppe § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB) setzen
voraus: Vor dem FErlaB der Satzungen ist den betroffenen
Btirgern und beriihrten Tragern offentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben (§ 34
Abs. 5 BauGB). In Betracht kommen solche Biirger und
Behorden, die durch die Festsetzungen selbst oder aufgrund ihrer
Auswirkungen in der Nachbarschaft betroffen sind. Insofern
empfiehlt sich eine Beteiligung der Eigentiimer der betreffenden
Abrundungsgrundstiicke sowie der benachbarten Grundstiicke.
Die Gelegenheit zur Stellungnahme muf in geeigneter Weise
(zB. Unterrichtung sowie miindliche oder schrifiliche Anh6rung)
erfolgen. Als "angemessene" Frist ist eine solche von einem
Monat anzusehen.

2.) Erforderlich ist ein SatzungsbeschluB der Gemeindever-
tretung/Stadtverordnetenversanmﬂung.

3.) Die Satzungen bedirfen, wie Bebauungspline, der
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde (§ 246 a Abs. 1
Nr. 4 BauGB) und der Bekanntmachung.
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6.1 Beschret'bung der Abrundung i
Geltungsbereich

vereinbar sein mug,

Dariiber  hinaug verlangt die Rechtssprechung, dal die
Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflichen in  den
Geltungsbereich ejner Satzung, mit der die Gemeinde die
Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegt, nur
dann eine "Abrundung" des Innenbereichs darstellt.—wenn

dadurch—die Grenzlinie zwischen Innen- und AuBenbereich
"begradigt" oder in anderer Weise vereinfacht wird (BVerwG,
NVwZ 1991, 61)

Auch  besondere Aufwendungen fiir zusitzliche Straflen,
Wasseranschlissse  oder Abwasserbeseitigung sind nicht
notwendig, weil alles schon vorhanden ist und die Grundstiicke
lediglich noch ejne Zufahrt zur LandstrafBe bzw. Anliegerstrafe
bendtigen. Die Satzung ist deshalb auch mit einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung vereinbar

Das Verfahren zum Erlaf einer solchen Satzung richtet sich nach
§ 34 V BauGB. Vor ihrem ErlaB muB also vor allem den
betroffenen Biirgern und Tragern beriihrter offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden.



STROHMEYER-INGENIEURE
WerfistraBe 4 06862 RoBlau/Elbe

EEQL'QZ(Z;Ortsabrundung Datum: 02.02.1996
Seite: 15

a)

Aufstellung  der o zelnen Abrundungsmap-
nahmen: '

Fliche
00 Gebiet 1 - HauptstraBe 1=0,11 ha
O Gebiet2 - DorfstraBe 2 =0,22 ha
O Gebiet 3 --Bahnhofstr, 3 = 0,11 ha
O Gebiet4 -Im Winkel 4=0,18 ha

Siid-Thiefen; (J Gebiet 5 - Dreieckstrafie 5=0,30 ha
O Gebiet6 - Landstr, 120 6= 0,53 ha

O Gebiet 7 - 7=0,21 ha
0 Gebiet 8 - I 8=0,22 ha
O Gebiet 9 - L 9=0,31ha

Bemerkung;
O Das Gebiet 9 kann an der LandstraBe 120 Richtung Miihistedt

nicht weiter abgerundet werden, da dieser Bereich zur
Gemarkung Miihlstedt Flur 6 gehort.

6.2 Art und Maf der baulichen Nutzung

Die in der Abrundungssatzung der Gemeinde ThieBen
konzipierte  stadtebauliche Entwicklung, sieht fur die
Abrundungsgebiete 1-5 und 7-9 Dorfgebiete = MD vor.
Entsprechend Paragraph 5 der Baunutzungsverordnung sind in
den Abrundungsgebieten folgende Ansiedlungen zuldssig:

§ S Dorfgebiete:

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung ~ von nicht  wesentlichen storenden
Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des
Gebietes dienenden Handwerksbetrieben, Auf die Belange der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieflich ihrer
Entwicklungsméglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen.
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(2) Zulssig sind :
L.)Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebiude,

2:) Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngebiude  mjt
entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen,

3.) sonstige Wohngebiude,”

4.) Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschafilicher Erzeugnisse,

5.) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes "

6.) sonstige Gewerbebetrisbe ‘

7.) Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

8.) Gartenbaubetriebe

9.) Tankstellen

(3) Ausnahmsweise konnen Vergniigungsstitten im Sinne des §
4a Abs. 3 Nr. 2 zugelassen werden,

Die Abrundungsfliche 7 wird nach dem BauGB-MaBnahmenG,
§ 4 Abs. 2a Nr., 1-3, wie folgt festgesetzt:

(2a) Die Gemeinde kann durch Satzung iber § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3_des Baugesetzbuches hinays Auflenbereichsflichen in die
Gebiete nach § 34 Abs. 4 Satz ] Nr. 1 oder 2 des
Baugesetzbuches einbeziehen, wenn

1. die einbezogenen Flichen durch eine uberwiegende
Wohnnutzung des angrenzenden Bereichg geprégt sind,

2. die Einbeziehung ausschliefilich zugunsten Wohnzwecken
dienender Vorhaben erfolgt und

3. fur die einbezogenen Flichen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 des
Baugesetzbuches festgesetzt wird, daB  ausschlieBlich

Wohngebiude zulissig sind,

Die in der Abrundungssatzung der Gemeinde ThieBen

konzipierte stddtebauliche Entwicklung, sieht fiir

das Abrundungsgebiet 6 allgemeines Wohngebiet = WA
nach § 4 der Baunutzungsverordnung vor,

§ 4 - Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zuldssig sind
i Wohngebiude
2.

die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche,kulturelle,soziale,gesundheitliche

und sportliche Zwecke,

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4, Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen,
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Im Ergebnis der Erarbeitung der Abruncungssarzung wurde
groflen Wert darays geiegt. daf} dje urspringliche Siuk
Gemeinde ThieSen erhaiten bleipr. Dieses eridire 7ial o
€n geplantep Abrundungsfléchen 1l bis b
erreicht werden, wobei gzy beachten ist, dap

ThieBen. dep 06.02.1997
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Venvaltungsgemeinschaﬁ "Rosseltal". | sirer HErr Néssier

ROSSL:\L'/ELBE. DEN 9292 1004
-Str. / Sch.

INGENTEURB ERATUNG STROHMEYER-D(GENIE URE
DIPL.-ING, A, STROAMEYER




STROHMEYER-INGENIE URE
WerftstraBe 4 06862 RoBlau/Elbe

BKQIQ&Z;Ortsabrundung Datum: 02.02,1996

Literaturverzeichnis

Quellen; Umfangreiche Informationen wurden
von Herrn Biirgermeister Lutze und Herrn Antal
von der Verwaltungsgemeinschaﬂ "Rosseltal" gegeben.

r: 1.) Grundlagen der Bauleitplanung
2. Auflage 1992
Werner - Verlag
Prof. Dipl. - Ing. Hangarter
Technische F achhochschule Karlsruhe
2.) Vom Bauleitplan zur Baugenehmjgung
1. Auflage 1992
DTV-Verlag
Prof. Dr. Michae] Hanth
Hochschule fiir Architektur und
Bauwesen Weimar

Anlagen: Baugesetzbuch 8.12.1986

Baunutzungsverordnung 23.01.1990
Planzeichenverordnung 18.12.1990



