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Regriindung

gemi § 9, Abs. 8, und § 83 d,
Bauordnung vom 20. Juli 1990

Wohnungsbauerleichterungsgesetz

Bebauumgsplan Nr. 1

mit Gestaltungsfestsetzungen

Plangebiet " Am Schlangengrubenweg " 06869 Luko

1. Planaufstellung

Die Gemeindevertretung Luko beschlof am 14.01.92 die Aufstellung
eines B-Planes fiir die Flurstiicke 1, 2, 3, 61 und 62 in der Flur 1 der
Gemeinde Luko, fiir die Fl1.-St. 78/2, 78/3, 73/1, 73/2, 73/4 bis 73/6,
ein Teilstiick der F1.-St. 73/7 und 70, weiter fir die Flurstiicke 74/1,
74/2, 75 und 76 in der Flur 3 der Gemeinde Luko.

Mit der Aufstellung dieses B-Planes soll eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende Boden-
nutzung unter Beachtung des Schutzes der natiirlichen Lebensgrundlagen
in der Gemeinde Luko gewdhrleistet werden.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde Luko.

Der urspriinglich vorgesehene Investor ist mit Datum 17.09.94 und nota-
riellem Schreiben vom 26.09.94 von den Kaufvertrdgen mit den Grund-
stiickseigentiimern und damit von seiner Absicht zur Erschliefung und
Bebauung des gen. Gebietes zurlickgetreten.

Der neue Investor der Erschliefungsmagnahmen und der Bebauung, das Un—
ternehmen P & D Wohnbau GmbH, 06333 Hettstedt, hat sich gegeniiber der
Gemeinde Luko zur Durchfiihrung der ErschliefungsmaBnahmen mit Er-—
schliefungsvertrag und unter notariellem Verzicht auf einen Erschlies-
sungsanteil dieser Gemeinde verpflichtet.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Planes wird begrenzt:

— im Norden durch das Flurst. 70 i. d. Flur 3 ( Feldfl;r )



— im Osten in der Flur 3 durch den verbleibenden Teil des F1.-St.73/7,
durch das Fl.-St. und durch das F1.-St. 73/4, in der Flur 1 durch
die F1.-St. 64-71,

— im Sitiden in der Flur 1 durch das F1.-St. 60, in der Flur 3 durch das
Flurstiick 80,

— im Westen durch die Flurstiicke 79, 85 und 70 der Flur 3.

Das Baugebiet wird von West nach Ost von der L II O RoBlau - Luko, die
in Luko endet, und in N — S - Richtuna ab dieser L II O vom Schlangen-

grubenweg, einem zur Zeit unbefestigten Feldweg, durchzogen.
Der Geltungsbereich umfaBt unter den o.g. Grundstiicken

* einige, die derzeit bebaut sind ( 1, 2, 3, 73/1, 73/2, 73/4, 73/5,
73/6, 74/1, weiter 75, 76 und 78/2 ) und fiir die im Rahmen des B -
Planes durch tlberplanen nur kiinftiges Baurecht zu sichern ist,

*x Teile von Grundstiicken, die z.T. ( Flur 3, Fl.-St. 74/2 u. 78/3 - je
teilweise; Flur 1, Fl.-St. 61 - teilw.) als "Holzbodenfldche" mit
schiitzenswertem Baum— und Strauchbestand bewachsen sind, der voll-
stindig (entsprechende Flichen i.d. Flur 3, i. Fl.-St. 74/2; Flur 1,
i. F1.-St. 61 ) oder zum groBten Teil (entspr. Fldche in der Flur 3,
i. F1.-St. 78/3 ) erhalten wird.

Die GrdBe des Geltungsbereiches betrdgt insgesamt 78 413 m?
Davon sind

Grundstiicksfldchen 54 437 m?

davon neu angelegte Grundstlcksfl. 43 286 m?

darunter liberbaubare Grundsticksfl.

( gem. § 23, Abs.1 u.3, BauNVO ) 13 489 m?

Griinflichen ( Bestand und Neupflanzung ) 12 776 m?

Verkehrsfldchen 11 200 m?3

3. Stand der Bauleitplanung

Mit Stand vom 30.11.94 1liegt bei der Gemeinde Luko kein Fldchen-
nutzungsplan vor.

Das Baugebiet " Am Schlangengrubenweqg " wurde jedoch aufgrund der Lage
in der Natur und der zu erwartenden auferordentlich hohen Wohnqualitat
in den regionalen Entwicklungsatlas des Landes Sachsen-Anhalt aufge-
nommen.

Die Ortslage der Gemeinde Luko wird bestimmt durch eine Durchfﬁprungs—
straBe,die L II O Luko-Ro@lau, die in Luko endet, und durch zwei Orts-—
teile, die durch die genannte L II O miteinander verbunden werden.

Den tatsidchlich gegebenen Verhdltnissen entsprechend gehé;t die zur
Bebauung vorgesehene Fldche zum sogenannten Vordorf und befindet sich
westlich des Hauptdorfes, silidlich und nérdlich der L II O Luko - Rof3-

lau liegend. 3



Durch die vorgesehene Bebauung entsteht keine weitere Zersiedelung der
Gemeinde Luko.

Mit Datum vom 14.01.92 beschlo3 der Gemeinderat entsprechend BauGB,
§ 2(1), die Aufstellung eines B-Planes fiir das Baugebiet " Am Schlan-
gengrubenweg ".

Dieser Beschluf wurde am 15.01.92 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der erarbeitete B-Plan-Entwurf wurde in der Fassung vom 14.10.92 vom
10.11. - 15.12.52 offentlich ausgelegt.

Die Trdger Offentlicher Belange wurden mit Datum vom 05.11.92 gemaf3
BauGB, § 4, am Planverfahren beteiligt.

In seiner Form und durch Wechsel des Investors fiir die Erschliefung
und Bebauung der gen. Fliche wurde dieser B-Plan-Entwurf durch die Ge-
meindevertretung Luko am 10.05.93 abgelehnt. Mit gleichem Datum wurde
eine tiberarbeitung unter Reriicksichtigung der eingegangenen Hinweise
der Trdger Offentlicher Belange beschlossen.

Am 18.06.93 erfolgte die Sffentliche Bekanntmachung iiber den Aufstel-
lungsbeschluB des 2. Entwurfes des B-Planes. Die Beteiligung der Bur-—
ger am Planverfahren erfolgte durch dffentliche Auslegung des Entwur-
fes in der Fassung vom 16.06.93 in der Gemeindeverwaltung vom 07. — 21.
Juli 1993.

Mit Datum 21.06.93 wurden auf der Grundlage des Entwurfes in der
Fassung vom 16.06.93 die Trdger &ffentlicher Belange erneut einbezogen.
In diesem Zusammenhang wurde durch die Obere Verwaltungsbehdrde nach
Antrag eine Genehmigung zum vorfristigen Erschliefungsbeginn ausge-—
stellt.

In der Zeit wvom 25.11.94 bis zum 16.12.94 wurden durch den neuen
Investor, P & D Wohnbau GmbH, Hettstedt, in Auswertung der Hinweise
der Triger Offentlicher Belange und in Wahrung seiner Interessen bei
der Bebauung intensive Gesprdche mit den betroffenen Bilirgern, insbe-
sondere denen, die im Baugebiet wohnen, sowie mit ausgewdhlten Trdgern
6ffentlicher Belange gefiihrt, deren Ergebnisse in den 3. Entwurf vom
16.12.94 eingearbeitet wurden.

Am 19.12.94 billigte der Gemeinderat Luko den Entwurf vom 16.12.94 und
bestimmte ihn in Anwendung der §§ 3, Abs. 3, und 13, Abs. 1, BauGB,
zur begrenzten Einbeziehung der betroffenen Bilirger und der Trédger Of-
fentlicher Relange.

Der daraufhin geringfiigig iiberarbeitete Entwurf vom 16.12.94 wurde in
der Fassung vom 01.02.95, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Text (Teil B) sowie aus der Begriindung, vom Gemeinderat Luko am 07.02.
95 gebilligt und zur Auslegung bestimmt. ‘

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung durch Aushang vom 08.02. bis 15.02.95
fand die 6ffentliche Auslegqung vom 15.02. bis 01.03.95 statt.

Am 09.03.1995 beschloB der Gemeinderat Luko den Bebauungsplan Nr. 1 -
Plangebiet "Am Schlangengrubenweg''- bestehend aus Planzeichnung ( Teil
A ) und Text ( Teil B) in der Fassung vom 07.03.1995 sowie die Begrin-
dung mit Grinordnung zum Bebauungsplan Nr.1 i.d.F. v. 07.03.95.
Dariiberhinaus wurde die Abwdgung gebilligt ( Abwigungsbeschluf3 ).
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Auf Anraten der Oberen Planungsbehtrde, der Bezirksregierung Dessau,
wurde am 13.06.95 der BeschluB des Gemeinderates vom 09.03.95 in
seinem Teil betreffs des B-Planes i.d.F. vom 07.03. aufgehoben und der
Bebauungsplan Nr. 1 - Plangebiet '"Am Schlangengrubenweg' - bestehend
aus Planzeichnung ( Teil A ) und Text ( Teil B ) mit Grinordnung i. d.
Fassung vom 12.06.1995 beschlossen sowie die Regriindung i.d.F. vom 12.
05.95 gebilligt.

4. Bestandsanalyse und —Bewertuna

4.1 Gesamtsituation

Luko - erste urkundliche Erwdhnung im Jahre 1339 - liegt etwa in der
Mitte zwischen Zerbst und Coswig/S.-A, bei anndhernd gleicher Entfer—
nung von rd.10 km bis Dessau. Es wird durch eine L II O - Kreisstrae,
die im Ort endet —, mit der ca. 5 km entfernten Stadt RoBlau unmittel-
bar verbunden.

Der Ort ist getrennt in das Hauptdorf und ein ca. 300 m entferntes,
westlich liegendes, sogenanntes " Vordorf ", und besitzt als Baudenk-
mal eine Kirche, einen kridftigen Bau aus Findlingen mit Giebeldachrei-
tern, erbaut um 1300.

In geringer Entfernung von Luko liegt in &stlicher Richtung ein nicht
unbedeutender, sich kontinuierlich erweiternder Biberstandort.

In westlicher Richtung liegt die friihgeschichtliche Wistung Schlepke,
die jedoch aufgrund der Entfernung von rd. 400 m nach letzten Erkun-
dungen durch die vorgesehenen BaumaBnahmen in keiner Weise berthrt
werden wird.

Im Ort wohnen derzeit rd. 170 Einwohner, davon nur 10 im gen. Vordorf.
Die Einwohnerzahl insgesamt ist seit léngerer Zeit riickldufig,Arbeits-
méglichkeiten im Ort selbst sind gegenwdrtig kaum gegeben.

Mit seiner Lage im Griinen, am Rande des Fldming', und seiner verkehrs-
technisch guten Erschliefung mit den geringen Entfernungen zu den o.g.
Stidten, ist Luko als Wohnlage fiir diese pradestiniert. Das beweisen
die vielen vorhandenen Antridge auf ein Grundstick im Plangebiet an den
Investor.

In den vergangenen drei Jahren wurden durch die Gemeinde Luko bereits
umfangreiche MaBnahmen zur Sanierung und Begriinung der Strafen und We-
ge, verbunden mit einer Neuverlegung der Kanalisation sowie sonstiger
ErschlieBung, realisiert. Dadurch wurden gute Voraussetzungen geschaf-
fen, um den Ort als Wohnungsbaustandort attraktiv und anziehend zu ge—
stalten.

Deshalb war der BeschluB des Gemeinderates zur Aufstellung eines B —
Planes fiir das Plangebiet " Am Schlangengrubenwed " die logische Kon-
sequenz, um mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung und einer
dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende Rodennutzung unter Beachtung
des Schutzes der natiirlichen Lebensgrundlagen in der Gemeinde Luko den
vorhandenen Bedarf an qualitativ gutem Wohnraum mit den Anforderungen
und Vorziigen des Standortes in Ubereinstimmung zu bringen.



4.2 Landschaftstkolocgische Bewertung

pas Plgngebiet befindet sich unmittelbar am westlichen Ortseingang und
ist im Osten, Norden und Westen umgeben von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flichen. Im Siid-Westen wird es begrenzt von einem Nadelwald.

In relativ geringer Entfernung - durchschnittlich 300 m - vom Plange—
biet befinden sich im N., S. und W. ausgedehnte Waldfldchen. Im Plan-
gebiet selbst liegen im NW- und SW - Bereich jeweils ein kleines Kie-
fernwdldchen, im SO eine ehemalige kleine Kiesgrube, die bis etwa 1945
privat genutzt wurde und die sich allm&hlich wild bewachsen hat.

Diese Flachen sollen vollstidndig oder im wesentlichen erhalten blei-
ben, wobei auf letzterer die Regenwasserversickerung rerealisiert wer-—
den soll.

Ein fast am ndrdlichen Rande des Plangebietes gelegener, vermutlich
wild gewachsener, schmaler Busch- und Waldstreifen mu@ als gestaltete
Neu- / Ersatzpflanzung um ca. 8,0 m in ndrdlicher Richtung an den Rand
des Baufeldes verlegt werden.

Durch die vorgesehene Bebauung soll es keinen wesentlichen, nachteili-
gen Eingriff in die Natur geben. Die Versiegelung der Fldchen wird
durch Verbundpflasterung auf den Strafen, durch Rasengittersteine auf
den &ffentlichen Park- und Stellfldchen, sowie durch geeignete Festle-
gungen zur gezielten Einschrdnkung der Versiegelung von Fldchen auf
den einzelnen Grundstiicken so gering wie mdglich gehalten.

Durch Pflanzgebote filir die mit der Bebauung neu entstehenden Grund-
stiicke wird gezielt EinfluB auf die Begriinung in den einzelnen Grund-
stiicken genommen, und durch weitere Ersatzpflanzungen auf gemeindeei-
genen Flichen auBerhalb des Plangebietes - Flur 2, F1.-St. 1431)=1 000
m2; Flur 2, F1L.-St. 103 2) =1 400 m?*; F1. 1, F1.-St. 743) = 6 965 m?
— wird ein zusitzlicher Ausgleich fiir die nicht vermeidbare Versiege-
lung geschaffen.

1) DorfstraBe

2) Wolfsgrubenweg

3) ehemal. Hausmiilldeponie der Gemeinde Luko

Eine notwendige Verringerung der siidlichen Holzbodenfldche um 2 683 m?
soll durch die o.g. geschlossene Ersatzpflanzung - im Verhdltnis 3: 1
( Aufforstung zu Abholzung ) - auf der ehemaligen Deponie sowie durch
rd. 1 070 m® Neupflanzung im SW innerhalb des Plangebietes— im F1.-St.
78/3 in der Flur 3, Pflanzzone 6.1 im GO-Plan - ausgeglichen werden.

Die Realisierung der genannten und/oder in einem gesonderten Verfahren

zu genehmigenden Ersatz- oder Ausgleichspflanzungen wird der Unteren

Naturschutzbehérde auf vertraglicher Basis nachgewiesen. Der Eigentums-
erwerb der im Plangebiet gelegenen sowie die notwendige vertragliche

Regelung der auBerhalb des Plangebietes gelegenen Flichen fiir eine Nut-
zung als Ersatz- oder Ausgleichspflanzungen sind vollzogen.

Die vorgesehene Bebauung wird durch ihre Gesamtanlage und ihre Parzel-
lierung eine mdglichst umfassende Ausnutzung der Sidselte zur Exr-
schlieBung der Sonnenenergie gestatten.



4.3 Baugrundverhidltnisse, Gelidndebeschreibung und ingenieur
' —geologische Bedingungen

Das Baugebiet liegt ndrdlich des Elbstromtales, auf der sidlichen bis
westlichen Abdachung des Fléming'.

Das Gelidnde weist in beiden Richtungen ein nahezu unbewegtes Profil
auf, etwas abfallend nach Siid-Ost. Die freie Ackerlandschaft geht sid-
lich in Waldbestand iber.

Unter der oberfldchlich anstehenden Mutterboden- bzw. der Auffiillungs-
schicht stehen Sande verschiedener Kornfraktionen an, die teils mehr
oder weniger schluffig durchsetzt sind.

Ingenieurgeologisch bedingte Baugrundschwdchen durch Bergbau oder
wasserldsliches Gestein sind nicht vorhanden.

Aus einem Gutachten zu den BRaugrund- und Griindungsverhdltnissen vom 29.
06.93 vom Ing.-Biiro Gerhard Stober, 06786 Worlitz, Markt 95 :

Es sind wechselhafte Baugrundschichtungen festgestellt, die den plei-
stozidnen Ablagerungen in grofer Entfernung zur Endmordne und in der
Nihe von AbfluBgrdben zum Urstromtal entsprechen.

Ein schroffer Wechsel zwischen Sanden, Kiesen und Schluff ist méglich.

Unter Mutterboden, Auffiillungen und Sanden stehen in Tiefen von 2,5 -
4,8 m Schluffschichten in einer Mdchtigkeit von 0,5 -1,2 m an. Teil-
weise wurden im Sand auch diinne Schluffschichten festgestellt, teil-
weise enthalten die Sande im unteren Bereich auch Kohlebeimengungen
bzw. —-spuren.

Die Sande stehen in Tiefen bis grdBer 10 m an.

Die geologischen Verhdltnisse sind bei den Baugrtindungen im Hoch- und
Tiefbau zu beachten !

4.4 Hydrologische Verhdltnisse

Bei den BaugrundaufschluBarbeiten wurde Grundwasser in den Tiefen von
1,5 bis 4,8 m unter dem Geldnde eingemessen ( Ordinaten + 77,2 m im
Bezug bis + 79,2 m im Bezug ). Aus den Grundwasserstdnden ist die Ten-
denz der FliePBrichtung nach SO zu erkennen.

In den anstehenden Sanden ist ein geschlossener Grundwasserspiegel
vorhanden, der nur durch metereologische Faktoren ( Niederschladge )
beeinflupt wird. Um die wahrscheinlich hochsten Grundwasserstédnde zu
erhalten, sollten deshalb nachstehende Zuschldge angesetzt werden :

Grundwasser unter Geldnde ) Zuschlag
1,5 m 0,6 m

2,0m 1,0 m

3,0m 1,5 m

4,0 m 2,0 m

5,0 m 2,5m usw



Zeitweilig kann bei starken Niederschldgen auch Uber den gen. Standen
zusdtzliches Stauwasser auftreten.

Das Grundwasser ist aufgrund des Sulfatgehaltes von 580 mg/l bis 835
mg/l nach DIN 4030 schwach ( < 600 ) bis stark ( > 600 ) angreifend.

Die hydrologischen Verhdltnisse sind bei den Griindungen im Hoch- und
Tiefbau zu beachten !

5. Planungsanlaf3

Der Mangel an niveauvollem Wohnraum ist ein gesamtdeutsches Problem.
Die ehemalige DDR ist u. a. auch an der Losung des Wohnungsproblems
gescheitert und hat insbesondere im Altbau in erheblichen GroBenord-
nungen desolate, nicht bewohnbare und teils auch nicht sanierungsfahi-
ge Bausubstanz hinterlassen.

Das Erscheinungsbild auf den Gehdften in Luko ist dagegen relativ qut,
das betrifft vor allem die an der Ortsdurchfahrt liegenden Grundstuk-
ke, so daB auch von daher der Ort anziehend wirkt.

Ein verhidltnismdBig groBer Wohnraumbedarf ergibt sich aus dem Einzugs-
bereich der genannten Stddte Dessau, Zerbst, Coswig und RoBlau, u. U.
auch Wittenberg / Lutherstadt mit ihrem derzeit noch nicht ausge-
schépftem Potential an Bauwilligen, die sich finanziell ein Eigenheim
oder eine Eigentumswohnung ermdglichen koénnen.

Marktanalvsen und Verkaufsaktivitdten seit 1993, verbunden mit einem
rel. grofen Kreis an Bewerbern, belegen das.

6. Plammgsziel

Erklirtes Ziel ist ein Skologisch kosten- und flichensparendes Bauen,
welches unter Vermeidung einer weiteren Zersiedelung des Ortes den In-
teressenten ein naturnahes Wohnen ermdglichen wird. Stddtebaulich ist
auch die Anbindung der an der L II O und am Schlangengrubenweg vorhan-—
denen, liickenhaften Bebauung in die Gesamtplanung mit einzubeziehen.

Realisiert werden soll es durch einen Investor, ohne daB die Kommune
finanziell belastet wird.

Die Plananlage ist so, daB die Herausbildung einer umweltfreundlichen,
durch entsprechende Einordnung der einzelnen Baukorper die Sonnenener—
gie ausnutzenden, l&dndlichen Wohn- und Parzellierungsform und —-grofe
mdglich ist.

Gleichzeitig wird Wert darauf gelegt, unbelastetes Regenwasser von den
Dachflichen optimal zu nutzen und gering belastetes Regenwasser von Qen
StraBen und den am StraBenkorper angeordneten Parkfldchen so weit wie
wirtschaftlich vertretbar und technisch mdglich an Ort und Stelle oder

iiber den im Siidosten des Baugebietes unter weitgehender Nutzung eines
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vorhgndenen. kleinen, bis 1945 privat genutzten Kiesabbau-Restloches -
Entwicklung zu einem Biotop - fldchig zu versickern.

7. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet ( WA nach § 4 Bau-
nutzungsverordnung / BauNVO ) ausgewiesen. Zugelassen sind Wohngebdude
und die iiber den § 4 zuldssigen Einrichtungen gemd@ Abschnitt 2 sowie
Abschnitt 3 ( 1,2 ).

Die Notwendigkeit der Veridnderung von der urspriinglich vorgesehenen

Nutzung " WR " zu der jetzigen " WA " ergab sich sowohl aus Hinweisen

des STAU/Immissionsschutz auf einen etwa 1500 m entfernt gelegenen,

modernen GroB-Schiefplatz eines Schiitzenvereins, als auch daraus, daB

ein " Allgemeines Wohngebiet" besser die Moglichkeit bietet, den dorf-

lichen Charakter zu wahren und im entsprechenden Rahmen ein Kleingewer-
be, von dem einige Formen fiir das Leben in Luko sehr winschenswert wa-

ren, zu betreiben.

8. MaB der baulichen Nutzung

Im Sinne des § 9, Abs.l, Pkt.l, Baugesetzbuch, und in Anwendung der g8
16 u. 17 der BRaunutzungsverordnung sowie des § 4 Baunut zungsverordnung
( Allgemeines Wohngebiet ) wurde das Ma@ der baulichen Nutzung so ge-
wihlt, daB sich die kiinftige Bebauung gut an den dérflichen Charakter
und an das Landschaftsbild anpa(t.

Gleichzeitig wurde besonderer Wert auf eine Anlage und Parzellierung
gelegt, die eine optimale Ausnutzung der giid-/Sonnenseite gestattet.

Die Zahl der Vollgeschosse betrdgt bei Einzel- und Doppelhdusern = 1.
Die dazugehdrige Grundfl&chenzahl ( GRZ ) betridgt in der Regel = 0,3,
die GeschoBflichenzahl ( GFZ ) = 0,5.

Die Zahl der Vollgeschosse betrdgt bei den Reihenhdusern = 2.

Die dazugehdrige Grundfldchenzahl ( GRZ ) betrdgt = 0,4 und die Ge-
schoBfléchenzahl ( GFZ ) = 0,8.

9. Bauweise

Laut § 22, Abschnitt 2, Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) is; die offe-
ne Bauweise bei Anordnung von Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgrup-—

pen festgelegt.
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Eine Ausnahme ist bei einem Baufeld im siidlichen Teil des Baugebietes

vorgesehen, bei dem zur optimalen Gestaltung die geschlossene Bauweise
festgelegt wurde.

10. Textliche Festsetzumngen zur stidtebaulichen Gestaltung :

* fiir alle Raufelder mit " WA I ... "

Max. zuldssige Traufhdhe 4,50 m / max. zul. Firsthcéhe 9,30 m.
Die Fupbodenhdhe des Erdgeschosses darf max. 0,8 m Uber dem Stra@Ben-
bzw. Gehwegniveau liegen.

Bezugshohe ist jeweils die Oberkante der zur Erschliefung des Grund-
stiickes notwendigen, ndchstgelegenen Offentlichen Verkehrsfliche an
ihrem absolut hochsten Punkt direkt vor dem jeweliligen Grundstiick.

* fiir alle Baufelder mit " WA II ... "

Max. zuldssige Traufhdhe 6,50 m / max. zul. Firsthcéhe 13,20 m.
Die FuBRbodenhdhe des Erdgeschosses darf max. 0,8 m liber dem StraBen-
bzw. Gehwegniveau liegen.

Bezugshéhe ist jeweils die Oberkante der zur Erschliefung des Grund-
stiickes notwendigen, néchstgelegenen Sffentlichen VerKkehrsfldche an
jhrem absolut héchsten Punkt direkt vor dem jeweliligen Grundstick.

* Fiir die geneigten Dacheindeckungen sind nur Ziegel oder kleinteilige
ziegelshnliche Formsteine mit ziegelrotem bis brdunlichenm, nicht
gldnzenden Farbton zuldssig.

Vorhanden Dicher haben bis zu einer Sanierung Bestandsschutz.

* Es sind nur Sattel- und Walm-/Krippelwalmdidcher mit beidseitig glei-
cher Dachneigung von 38 - 45° zuldssig ( gilt auch fir Nebengebadude
und Garagen, im besonderen Doppelgaragen auf der Grundstiicksgrenze,
mit einer projiz. Dachflidche grdBer als 30 m? - aufer Carports ).

* in den Raufeldern " WA I ... "

Je Wohneinheit sind zwei Stellpldtze auf dem Grundstiick, davon 1x
frei zugdnglich, -zu schaffen.

Garagen, Carports oder freie Stellplatze sind unter Beachtung der
BauO und der gen. Dachform zuldssig. .

* in den Baufeldern " WA II ... "

Entsprechend der spezifischen Anforderungen an das Baugepiet sind
mind. 1,60 Stellpldtze je Wohnungseinheit ( zusdtzlich mindestens
10 weitere, &ffentliche Stellplédtze ) zu gestalten.

* Regenwasser hat auf dem jeweiligen Grundstiick zu verb}eiben, ger_be—
treffende Eigentiimer ist flir die Nutzung mit Nachweis der Moglich-
keit verantwortlich.
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* Weitere, unvermeidlich versiegelte Fldchen auf den Grundstiicken sind
durch ausschlief3lichen Einsatz von Rasenlochklinkern o.d. zur Wege-—
oder Stellfldchenbefestigung zu minimieren.

* Eine Abgrenzung zu den Nachbargrundstiicken, zur benachbarten Flur
oder StraBe ist durch eine Naturhecke von max. 1,00 m HShe und/oder
durch einen Zaun - nur in Holzbauweise ('"J&gerzaun" o. &.) mit max.
1,00 m Hohe zuldssig. Zum StraBenkorper ist in jedem Falle eine Ab-
grenzung durch eine Naturhecke entsprechend der Pflanzgebote zu
schaffen. Dabei ist ein Mindestabstand der gewachsenen Hecke vom
StraBenkdrper von 0,50 m einzuhalten.

* Verklinkerungen oder Verblendungen sind nur zuldssig, wenn sie in
rétlichem Farbton bis braun gehalten werden.
Glasierte Verklinkerung oder Verblendung ist nicht zuldssig.

11. Textliche Festsetzungen
zur Grinordnung im Plangebiet

1.
Je angefangenen 100 m? bebauter und versiegelter Flache
sind fachgerecht zu pflanzen :

ein einheimischer, hochstdmmiger Laubbaum mit mind.
12 cm Stammumfang in 1 m Hohe und 5 Strducher

gem. Pflanzzonen unter Pkt. 3.

je Vorgarten mind. ein einheimischer Laubbaum nach
Wahl, der den Pflanzzonen unter Pkt. 2, 3, 4 (teilw.)
entspricht.

2.
Je 5 Parkpldtzen sind zu pflanzen :

ein hochstimmiger, einheimischer Laubbaum mit mind.

12 cm Stammumfang in 1 m Héhe und finf Strducher ent-
sprechend der Vorgaben in den Pflanzzonen.

Pflanzzonen:

Pflanzzone 1:

Geschlossene Gehdlz—Ersatzpflanzung als nordliche Abgrenzung des
Plangbietes, 3 - reihig, ges. 8 m Breite, GesamtgrdBe 1 699,2 m?,
nach einem noch konkret zu erarbeitenden und mit der Unteren Natur-
schutzbehsérde gesondert abzustimmenden Pflanzschema, aus dem Rei-
hen— uns Pflanzabstand sowie die einzelenen Gehdlzarten eindeutig
hervorgehen.

Die Pflanzqualitidten sind darin bei Strduchern mit mind. 2 x v, 60
cm groB, und bei Bdumen mit einem Stammumfang von mind. 12 cm

festzuschreiben.
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Die Pflanzung ist gegen Wildschdden zu sichern, Pflege und gleich-
zeitiger Ersatz sind auf 5 Jahre festzusetzen.

Die Ersatzpflanzung erfolgt - so weit technologisch mit der
Bebauung vereinbar —-im gleichen Jahr wie die Rodung des Bestandes.

Infrage kommen :

* nordliche Reihe, Strducher in Gruppen zu je 3 Stick :
Hundsrose, Berberitze, Brombeere, Pfaffenhitchen

* mittlere ( Baum— ) Reihe :
Stieleiche, Winterlinde, Eberesche, an beiden Enden je 1 Rofkast.

* gsiidliche Reihe, Strducher in Gruppen zu je 3 Stick :
Schlehdorn, Weidorn, Kreuzdorn, Hasel

Flir diese Ersatzpflanzungen ¢gilt analog das unter der o.g. Gehdlz-
Ersatzpflanzung Gesagte. Die beanspruchten Fldchen sind durch ent-
sprechende Vertrdge zu untersetzen.

Pflanzzone 2 :
Innere Begriinung der straBenabgewandten Gartenseiten :

* einheimische Obstarten :
Pflaume, Apfel, Birne, Kirsche.

* einheimische Baum- und Straucharten :
Feld- und Bergahorn, Sommer- und Winterlinde, Héngebirke, Wildbirne,
Wildapfel, Vogelkirsche.
Ginster, Sommerflieder, Essigbaum, Haselnu@3, WelBahorn Weigelie.

Pflanzzone 3 :

Innere Begriinung, StraBenbegleitgrin und Vorgdrten auf den Privat-—
grundstiicken :

* Heckengewdchse :

Liguster, Berberitze, Schneebeere, Spierstrauch ( bumalda-Hybride ),
Zwergmispel, Pfeifenstrauch ( in einer Hohe von 1 m zu halten ! ).

*x Striducher als freie Ergdnzung der Heckenanlage zur Strafe :
Flieder, Sommerflieder, Forsythie, Blutjohannisbeere, Feuerdorn,
Scheinquitte, .

* Blumen und Gréaser.

Pflanzzone 4 :

Zuldssige Einzelbdume mit Standort zur offenen Landschaft, je 1fd.
12 m Grundstiicksgrenze mind. 1 Baum :
( Erginzung zur Pflanzzone 2 )
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* Winterlinde, Feldahorn, Stieleiche, Hainbuche, Vogelbeere/Eberesche.
In das Baufeld inteqgrierter, zu schiitzender Bestand :

Pflanzzone 5 :

2 04;,1 m? hochstdmmiger Kiefernbestand, mit Unterholz in freier Suk-
zession gewachsen, bleibt einschlieflich der in dieser Zahl nicht er-
faBten Ostlichen Randzone unverédndert erhalten.

Pflanzzone 6 :

In das Raufeld i{ibernommener Teil, 4727,6 m?, eines geschlossenen Na-
delwaldbestandes mit Unterholz in der Randzone sowie ©stlich und west-
lich vorgelagertem, schiitzenswerten Strauchbestand, der von urspriing-
lich 7 410,5 m? unverdndert erhalten bleibt.

Erhaltenswerte Einzelbdume oder -strducher aus dem urspringlichen Be-—
stand sind-mit dem zustidndigen Revierférster abgestimmt- in die Bebau-
ung zu integrieren.

Pflanzzone 6.1 :

* AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff (Verringerung um rd. 2 700 m?)
in den ndrdlichen Bereich der siidlichen Holzbodenfldche ( HEF 2,
Pflanzzone 6) durch westl. Erweiterung dieser Fldche um 1 068,1 m?.

Pflanzzone 7 :

GroRtenteils bis 1945 privat genutztes Kiesabbaugebiet, 2 732,3 m?;
bewegtes, 1in freier Sukzession liberwachsenes Geldnde mit Vertiefungen
aus dem Abbau von max. 1 m Tiefe.

Vorherrschendes GroBgriin : Nadelwald
Buschzone gemischt : WeiBdorn, Seidelbast u.a.

Erweiterung des Bestandes durch Liickenschliefung (599,2 m?) und Neu -
Anpflanzung (500,8 m?) um insgesant 1 100 m2 .

Teilweise Nachnutzung der vorhandenen Vertiefungen als Regenrtlickhal-
tung in Verbindung mit zu schaffenden Graben zur Versickerung.
Einfiihrung des RW aus dem Wohngebiet vom grdften Teil der Offentlichen
Verkehrsfldchen und von den Dachfléchen der 2 — geschossigen Hiuser.

Sonstige Ersatzpflanzungen auferhalb des Plangebietes :

* 12 RoBkastanien an der Allee Luko - RoBlau nach Standortbestimmung
durch den Bilirgermeister der Gemeinde.

* Ersatzpflanzung Flur 2, F1.-St. 143, ges. ca. 1 000 m* ( Dorfstr.)
* Ersatzpflanzung Flur 2, F1.-St. 103, ges. ca. 1 400 m?® ( Wolfsgru-

benweqg )
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* Geschlossene Pflanzung ( Mischwald, entsprechend der gegebenen Bo-
denqualitdt ) auf der ehemaligen geschlossenen Deponie von Luko
- Flur 1, F1.-St. 74 - in einer GroBe von 6 964,8 m?.

Sonstiges :

* Anbringen von 20 mardersicheren Nistkdsten filir Hohlenbrilter und 10
mardersicheren Nistkdsten flir Halbhéhlenbriiter oder 10 Fledermaus-
kdsten in den beiden Holzbodenfl&chen.

* Bei einer evtl. Rodung von LaubgehSlzen anfallendes Astmaterial ist
als Benjes-Hecke an der Strafe Luko-RofBlau, linksseitig vor der
1. Kurve in Richtung Roflau, einzubauen.

* In dem in das Baufeld integrierten, zu schiitzenden Bestand sind die
vorhandenen Gehélze entsprechend der DIN 18920 zu schiitzen.

12. tiberbaubare Grundstiicksfldchen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen folgen in der Regel einer vorge-
schriebenen Abstandhaltung parallel zu dem jeweiligen Stra@enverlauf
oder in abgesetzter Form entsprechend der Ausweisung auf dem Plan.

Die tiberbaubarkeit ist durch die Festsetzung von Baugrenzen festgelegt.
Zur #berlassung eines Spielraumes fiir die stddtebauliche Gestaltung
wurde auf die Anordnung einer Baulinie verzichtet, so daB der Abstand
zur Strafe nicht zwingend ist, jedoch nicht unterschritten werden darf.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen konnen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und des § 23 Aksatz 5 BauNVO zugelassen werden.
Das gilt nicht fiir Anlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung.

13. Kinderspielplétze

Dem Wohngebiet entsprechend seiner GroBe sind ein Kinderspielplatz am
westlichen Rande des siiddstlichen Wdldchens, in geeigneter Entfernung
von der vorgesehenen Regenriickhaltung/-versickerung, und Spielmdglich-
keiten fiir Kleinst— und Kleinkinder an den im Plan ausgewiesenen Stel-
len im nordlichen Bereich vorgesehen.

Pridzisierungen dazu erfolgen in der Ausfiihrungsphase.

Der im Entwurf vom 16.06.93 auf der siidlichen Holzbodenfldche vorgese-—
hene Kinderspielplatz wurde, wie vorstehend beschrieben, verlegt, um
dieses Waldstiick geschlossen und méglichst vollstdndig zu erhalten.

Fiir groBere Kinder und eingeschrinkt fiir Erwachsene wird in Abstimmung
mit dem Gemeinderat im Ortskern ein Kleinfeld-Sportplatz als Anfang
eines ddrflichen Freizeitzentrums geschaffen.
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14. Offentliche Verkehrsfldchen

Offentliche Verkehrsfldchen im Plangebiet sind:

* die LandstraBe L II O Luko - RoBlau ( teilweise ),

* die PlanstraBen " A", " A/L ", " A/2","B","C"und " C/1 ",
* der Schlangengrubenweg ( teilweise ),

* die im B-Plan ausgewiesenen oOffentlichen Park- und Stellplé&tze.

Die Strassen werden als kombinierte Fahr-und FuBgdngerwege mit einer
farbigen Absetzung der Zonen mit einseitig verlaufendem Gefdlle, tief-
liegendem Hochbord und seitlichen Stra@Beneinldufen ausgefihrt.

Die StraBenbreite der LandstraBe L II O Luko - RoBlau ist innerhalb
des Plangebietes mit 6,00 m zuziliglich eines beidseiteigen Gehweges von
2,00 m vorgesehen.

Die StraBenbreite des " Schlangengrubenweges " wurde mit 6,50 m ein-
schlieBlich eines kombin. Rad-/FuBweges, die PlanstraBen "C", "A/1" u.
"A/2" wurden mit 5,50 m, ebenfalls einschlieBlich eines kombinierten
Rad-/FuBweges festgelegt.

Beidseitig gehdrt als unbefestigtes Bankett zum Strassenraum — Licht-
raumprofil - ein Abstandsstreifen zu der Bepflanzung/Einfriedung auf
den Grundstiicken von je 0,75 m, der aus rationellen Griinden, so weit
moglich, auf die jeweiligen Grundstiicke gelegt wurde.

Die StraRenbreite der PlanstraBen " A ", " B " und " C/1 " betrdgt ein-
schlieBlich des kombinierten FuB-/Radweges 4,75 m. Beidseitig gehort

zum Strassenraum ebenfalls der oben ndher bezeichnete Abstandsstreifen

auf den Grundstiicken von je 0,75 m, der aus den gleichen Griinden auf

die jeweiligen Grundstiicke gelegt wurde.

An der nordwestlichen und siidwestlichen Seite des Schlangengrubenweges
sowie auf der siidlichen Seite der PlanstraBe A/2 wurde ein Strafengra-
ben zur Versickerung des anfallenden Obfldchenwassers angeordnet.

Die StraBenbreiten der PlanstraBen — auBer dem " Schlangengrubenweg "
und der PlanstraBe " C " - wurden besonders

* gus Griinden der Minimierung der versiegelten Fl&chen
* und zur Senkung des Erschliefungsaufwandes

in der angegebenen Breite vorgesehen.

Voraussetzung dafiir sind die Anordnung eines Richtungsverkehrsc der
sich sehr gqut verwirklichen 146t, sowie die generelle Féstschrglbung
eines Geschwindigkeitslimits von 30 km/h flir das gesamte Plangebiet.

Die Vorfahrtregelung wird auBer durch die vorgeschriebenen Verkehrs-
leitzeichen durch dauerhafte farbliche Heraushebung im StraBenbelag
an allen Einmiindungen, die Geschwindigkeitsbegrenzung auBer durch das
vorgeschriebene Verkehrsleitzeichen ebenfalls durch farbliche Hervor-
hebung im StraBenkorper angezeigt.
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15. Ruhender Verkehr

Offentliche Parkpldtze sind in einer Anzahl Uber den gesetzl. Forde-
rungen, und fur die " WA II ..." - Baufelder in deren unmittelbaren N&-
he, vorgesehen. Dadurch werden die spezifischen Bedingungen diese Wohn-
gebietes bertlicksichtigt. - siehe Pkt. 10 -

Der ruhende Verkehr filir die " WA I ..." - Grundstiicke wird auf dem je-
weiligen Grundstiick — siehe Pkt. 10 - angeordnet.

16. Zu— und Ausfahrten

Alle vorhandenen und zu parzellierenden Grundstiicke im Plangebiet er-—
halten je eine Zufahrt von der anliegenden PlanstraBe aus.

Nur die nordlich unmittelbar an der L II O Luko-RoBlau entstehenden
neuen Grundstiicke werden von der gen. L II O aus direkt erschlossen,
da keine andere MBalichkeit besteht, weil die im ndrdlichen Teilgebiet
liegende Holzbodenfldche im vollen Umfange erhalten werden soll.

17. Sichtflichen

Infolge der Anbinduna der Ausfahrten aus dem ndrdlichen und siidlichen
Teilagebiet an eine L II O sind Mindestforderungen an die Ausbildung
der Sichtfldchen gestellt. Diese sind im Plan angegeben.

Die Zubringer aus dem Wohngebiet zu der L II O, der "Schlangengruben-
weg" und die PlanstraBe " C ", werden einfach, ohne Aufweitungen fir
Linksabbiegerverkehr ausgefiihrt.

Aufgrund zweier Anbindepunkte kann von einer Verteilung des Ziel- und
Quellverkehrs ohne Beeintrdchtigung des Verkehrs auf der L II O ausge-
gangen werden.

18. Geh—, Fahr— und Leitungsrechte

Alle ErschlieBungsleitungen sind unterflur in den Strafenrdumen unter-
gebracht.

Fiir die RW - Ableitung in den fiir die Versickerung vorgesehenen Be-
reich im SO des Plangebietes sowie fiir das Endstilick des SW-Kanals bis
zur Pumpstation im siidostl. Bereich des Plangebietes ist jeweils ein
Leitungsrecht vorgesehen.
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Die derzeit das Baugebiet ilberspannende 15 kV — Leitung wird im Be-—
reich desselben unter Einhaltung der geforderten Abstdnde analog Abs.
1. erdverlegt. Die notwendige Abstimmung mit der MEAG ist erfolgt.

19. Ver— und Entsorgung des Plangebietes

Grundsédtzlich werden die Ver- und Entsorgungsleitungen, wie vor darge-
stellt, gemdB DIN 1998 in den StraBenrdumen angelegt, so da@ hierzu
eine gesonderte Anwendung der Planzeichenverordnung § 9, Absatz 1, Nr.
21, oder des § 9, Abs. 1, Pkt. 13, BauGB, nicht erfolgt.

Unter Pkt. 18 wurde bereits auf Ausnahmen eingegangen.

Die ErschlieRung des Wohngebietes mit den Ver- und Entsorgungsleitun-
gen erfolgt durch ein fachlich kompetentes Unternehmen im Auftrage des
Investors, so weit anderweitig geregelt, durch den jeweiligen Versor-
gunstrager.

Abwasserseitige Erschliefung :
Die Entwdsserung des Wohngebietes erfolgt im Trennsystem.

Die hduslichen Abwésser werden in die Ortskanalisation eingeleitet.
Dazu ist filir den siiddostlichen Bereich eine kleine Pumpstation erfor-
derlich, die die Abwidsser aus diesem Bereich in die als Freispiegel-
leitung verlegte SW — Kanalisation des Plangebietes leitet.

Ebenso wird fiir die Ableitung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet
zur Kldranlage eine Pumpstation benotigt, die am Ostrand des Baugebie-
tes vorgesehen ist.

Die Kldrung erfolgt vor der Einleitung in die Vorflut " Fauler Graben"
unter Einhaltung der vom STAU vorgegebenen Werte nach Modernisierung
und entsprechender Erweiterung der vorhandenen Kleinkl&dranlage.

Das Regenwasser von den Dachfldchen verbleibt zur Nutzung und evtl.
Versickerung des Uberschusses fiir die " WA I " - Baufelder auf den je-
weiligen Grundstiicken, fiir die " WA II " - Baufelder wird es, so weit
eine Versickerung unmittelbar am Anfallort technisch oder wirtschaft-
lich nicht vertetbar ist, unter Zwischenschaltung von kleineren Spei-
chern, um eine Nutzung zur Bewidsserung der Sffentlichen Griinfldchen zu
erméglichen, nwie das der StraBen- und Stellfldchen behandelt.

Das der StraBen- und Stellflidchen wird teilweise direkt am StraBenraum
und teilweise flichig im siiddstl. Bereich zur Versickerung gebracht.

Trinkwasserseitige Erschlieffung :

Die Absicherung der Trinkwasserversorgung fiir das Plangebiet ist gege-
ben, da in der L II O bis zur Westgrenze des Baugebietes eine TW -
Leitung mit NW 100, die noch vor der Wende in 6rtlicher Initiative ver-
legt wurde, liegt, wenn spidtestens am Eintrittspunkt zum Plangebiet
eine Druckerhdhungsstation zwischengeschaltet wird. Di? ist vorgesehen.
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Léschwasserversorgung :

Zur Absicherung der L&schwasserversorgung wurde nach Abstimmung mit
dem zustdndigen Brandschutzamt von der im B-Plan-Entwurf vom 16.06.93
vorgesehen Sicherung der notwendigen Menge lber einen Feuerldschteich
* wegen der Problematik dieser Losung bei Frost und

* aus Kostengriinden

Abstand genommen.

Die Loschwasserversorgung im geforderten Umfang von 90 m3/h fiir die
Dauer von 2 Stunden ( je 45 m3/h ) wird bis zur Heranfiihrung einer ka-
pazitdtsmdBig erheblich stdrkeren Trinkwasserleitung durch einen ge-
schlossenen unterirdischen Speicher von 95 m3, der im Nordteil des
Schlangengrubenweges angeordnet wird, gewdhrleistet.

Elektroerschliessung :

Die ElektroerschliefBung erfolgt in Vorabstimmung mit dem Versorgungs-
trdger, der MEAG Dessau/Rof3lau, aus der 15 kV - Leitung von der sidli-
chen Seite des Planungsgebietes her.

Wie bereits im Pkt. 18 angefiihrt, muB diese Leitung im erweiterten Be-
reich des Plangebietes erdverlegt werden.

Die erforderliche Trafo-Station filir das Planungsgebiet ist nach Ab-
stimung mit dem zustdndigen EVU etwa in der Mitte des nordlichen Tei-
les des Schlangengrubenweges vorgesehen.

Die weitere Einschleifung der Kabel erfolgt in den PlanstraBen mit den
Abgdngen zu den Abnehmern in den Wohngebduden.

Telekom — Versorgung :

Dazu wird gegenwdrtig die Telekomplanung durchgefiihrt und die Koordi-
nierung mit der Verlegung im StraBenraum organisiert.

Gasversorqung :

Nach Abstimmung mit dem zustdndigen EVU - GSA GmbH - ist eine Versor-
gung des Plangebietes mit Erdgas spédtestens bis 1998 vorgesehen. Als
Zwischenldsung erfolgt eine Versorgung aller Haushalte mit Flissiggas
aus einem Gropbehilter, wobei das Netz erdgasféhig verlegt wird.

StraBenbeleuchtung :

Die Strapenbeleuchtung ist Bestandteil des Leistungsumfanges im Rahmen
des B-Planes. Die . Anbindung erfolgt an das vorhandene Ortsnetz, das
in der L II O bis zur Mitte des " Schlangengrubenweges " gefiihrt ist.
Vorgesehen sind Natriumdampflampen mit gelblichem Licht.

Hinweise zur Ausfiihrung der Erschliessungsma@nahmen :
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Die unter Pkt. 4.3 und 4.4 gegebenen Hinweise zu den Baugrund- und den
hydrologischen Verhdltnissen sind bei der Bauausfiihrung zu beachten !

Danach erfolgt die Verlegung der Ver—- und Entsorgungsleitungen vorwie—
gend in sandigem, teilweise mit schluffigen Anteilen durchsetzten
Schichten bei Grundwasserstidnden zwischen 1,5 und 4,6 m.

Die Leitungen sind in Auswertung der o.g. Gutachten so zu planen, da@
sie u.U. dauerhaft im Grundwasser verbleiben konnen.

Je nach Anspruch des Grundwasserspiegels kann in der Bauphase eine of-
fene oder geschlossene Wasserhaltung erforderlich sein.

Die Wohngebdude sollten vornehmlich ohne Keller gebaut werden, bei
Kellerausfiihrung sind evtl. wasserdruckhaltende Ma@nahmen notwendig.

20. Bodenordnende Manahmen

Laut § 19 ff. Baugesetzbuch ist eine planungsrechtliche Teilungsgeneh-
migung als Sicherungsinstrument der Bauleitplanung einzuholen. Damit
wird gewdhrleistet, daB eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in
tlbereinstimmung mit der Zielsetzung des Bebauungsplanes erfolgt.

21. Alsbald zu treffende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen folgende MaBnahmen
alsbald getroffen werden:

1. Eintragung des Flichenkaufs in das Grundbuch und Anderung des Lig—
genschaftskatasters nach Vorlage der beantragten Teilungsgenehmi-—
gung nach § 23, Absatz 2, BRaugesetzbuch.

2. Erschliefungsplanung in Verbindung mit der Beistellung eines
Pflanzpflanes.

3. Einholen der erforderlichen Genehmigungen fiir die potwendige Abhql—
zung im siidlichen Bereich nach Vorliegen aller Eigentumsnachwelse

oder Vollmachteunterlagen und fiir eine evtl. notwendige Abholzung
von Einzelbdumen.

22. Planungs— und Baurealisierungskosten ( geschdtzt )

* Grundstilickserwerbskosten 635 000.—- DM

* Erschliefung 2 600 000.— DM
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*  Begrinung / Spielplatzgestaltung 200 000.—- DM
* Trafostation, Erweiterung der Kldranlage 150 000.—- DM
*  Vermessungs—/Genehmigungs—/Planungskosten 450 000.— DM
gesamt : 4 035 000.— DM

zzgl. der ges. MwSt.

23. Hinweis

Werden bei Bodeneingriffen im Zuge der Baumafnahmen Bodendenkmale
( kulturgeschichtliche Bodenfunde d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, Verfar-
bungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit etc.) entdeckt, so ist die
Entdeckung gemdB Denkmalschutzgesetz des Landes S.-A. ( 89, Abs.3,
8SchG LSA v 28.10.91 ) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
bzw. dem Landesmuseum fiir Vorgeschichte Halle/Saale, Forschungsstelle
fiir die Regierungsbezirke Dessau, Halle und Magdeburg, Richard-Wagner-
Str. 1-10, Halle, zu melden.

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes :

Quedlinburg, den 12. Juni 1995




