Sonstige Planzeichen

r---

St/N 1 Umgrenzung von Fldchen fur Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung

Pflanzschema Baumhecke / Feldgehdlze, Breite - je nach Pflanzfl&dche - vergréBerbar

L 3 6. Im Sonstigen Sondergebiet SO "Nahversorgung” wird die Grundfldchenzahl als Héchstmal Baugebiet Leg, tags in dB (A) je m? Leg, nachtsin dB (A) je m? Variante 1 Variante 2
468 festgesetzt. Uberschreitungen gem. § 17 (2) i. V. m. § 19 (4) BauNVO sind nicht zuldssig. Reihenabstand 1,5 m Reihenabstand 1,5 m
471 2 426 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen; Begunstigte: SO "Nahversorgung" 54 37 Pflanzabstand 1,0-2,0 m Pflanzabstand 1,0 m
4 B 1 7. Die Hohe baulicher Anlagen wird als HochstmaB festgesetzt (§ 16 (6) BauNVO). Hiervon aus- 10
2710087 RoRlauer StraRe (Coswig) @ FuBgd&nger Allgemeinheit, Stadt Coswig (Anhalt) genommen sind technische Aggregate und Nebenanlagen Uber Dach, welche die Héhe Grundlage: DIN 456;?(;, "Céferé(ijt;sghkon‘ri?gek?ﬂﬁ)rung”, Dez. 2006, Beuth Verlag GmbH Berlin; einsehbar im 1.0-20m Sm
g baulicher Anlagen um bis zu 2 m Uberschreiten dirfen. Bauamt der Stadt Coswig {Anha €
7 P @ FuBgdnger Allgemeinheit o 2 OO0 O] 10O ©O 2 O10000000O0O
O ) ' yvvves, ) ) 8. Der Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohenlage in StraBenmitte Hinweise: Q0O Q00 @ O00000000IO
1 o :AA . ., 4 Umgrenzung der Fiachen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor der B 187 auf der Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 119 und 471/4, Flur 19, Gemarkung Coswig. L ) ) , .
. 200 T sch&dlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Die nachsfgelegene schufzenswerte Wohnbebauung ist als Allgemeines Wohngebiet gem. () @) @ 0)0)0)[@)@@@))E)®)
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB); hier: Larmschutzanlage (siehe Schalltechnisches Gutachten Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache § 4‘ BOL‘{N‘VO zu beurteilen. _Der Nachweis zur Einhaltung dgr festgesetzten Emissionskontingen- O O O O O O O O Q Q Q Q O O O O
zum Bebauungsplan) te ist fOr jedes relevante Einzelvorhaben im Baugenehmigungsverfahren gem. DIN 45691 zu
ol - 9. Abweichend von der offenen Bauweise ist gem. § 22 (4) BAuNVO in dem Sonstigen Son- fOhren. Ein Vorhaben erfGllt gem. DIN 45§91 auch dann die schqll’rgchmschen Anforderungen O O O O O O O O O O O O O O O O O O O
- ‘ Richtungssektor fir erhdhte Schallabstrahlungen entsprechend Anhang A.2 zu DIN dergebiet SO "Nahversorgung” die Errichtung von Gebduden mit Uber 50 m Léange zuléssig. des ngouungsplones, wenn der BgurTellungspegeI Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm ‘ ‘ ' _
PN ‘H 45691, als Zusatzkontingent entsprechend der texil. Festsetzung Ziff. 22. um mindestens 15 dB (A) unterschreitet. O strauch, 2jv., Comus sanguinea, Frangula alnus, Ribes rubrum, Rosa canina
e e _——4,00 (siehe Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan) 10. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen ist im Rahmen der Retentionserfordernisse L . ) . . st h o C Convl I Crat E
475 SO "Nahversorgung] for Oberfldichenwasser gem. § 9 (1) Nr. 16 c) BauGB die Anlage von Regenwasserriickhalte- - Die nachstgelegene sghungnswer’re thnbebougng ist als AII.geme|n§s Wohnge@ef gem. O raucn, 2Jv., Lornus mas, Lorylus avellana, Lraraegus monogyna, tuonymus
5 08] 1 [a Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen; hier: und/oder -versickerungsbecken zuldssig. Darlber hinaus ist die Oberflééchenwasserversicke- § 4 BAUNVO zu beurteilen. Hieraus resulfiert, dass eine LKW-Anlieferung im Nachzeifraum europaeus
OK 9,00 m 2 rung in Form von Sickeranlagen unter Flur im gesamten Plangeltungsbereich innerhalb der grundsatzlich ausgeschlossen ist. Heister. 2 xv.. 150 - 200 em hoch: Acer campesite. Caroinus betulus
& 5000 (o] Gewdsserrandstreifen gem. § 38 WHG Uberbaubaren Grundsticksfléichen zuldssig. Regenwasserrickhalte- und/oder -versickerungs- ' o ' _ . Bromis o - pesire, Larpinus betulus,
o) T 020 3 ) becken gemdB Satz 1 sind ab Geléndeniveau fléichendeckend mit einer Grinlandeinsaat 21. Sch'gllpegelmmderuhngen, die im konkfe’ren Einzelfall durch Abschirmungen erreicht wgrdgn, P
O S 2 ; Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanzV) einer geeigneten Regio-Saatgutmischung einzugrinen. erhéhte Luftabsorptions- und BodenddmpfungsmaBe (frequenz- und entfernungsabhdngige
- = E b 2 Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deut- Hochstamm, 2-3 xv., 10 - 12 cm $tU: Quercus robur, Quercus petraea,
‘ - . . . . oyqe HH
m 3 E?:: Grenze des radumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans 11. Die Baulinien und Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 dirfen bei Bestandsgeb&u- sches Instifut fir Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeifliche Begrenzun- Tiia cordata
I S 8 'z (§ 9 (7) BauGB) den bis zur bestehenden straBenseitigen Bauflucht des jeweiligen Hauptbauteils Gberschritten gen der Emissionen kénnen beziglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Emissions-
o H werden. Im Bereich von Erkern, Loggien, Balkonen o. &. dirfen die Baulinien und Baugrenzen konfingenfs zugerechnet werden. Die Hohe des an der umliegenden schutzbedurffigen Lageplan fUr den Bereich externer AusgleichsmaBnahmen zum Bebauungsplan Nr. 15 "Elbeblick”
921 I o informelle Darstellungen (kein Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplanes) neu erichteter baulicher Anlagen gemdB § 23 (2), (3) BAuNVO bis zu 2,50 m Uberschritten Nu’rzuhg einzuhaltenden Gerou"schlmm|55|onsr|ch’rwer’res ergibt sich dOkiel ous‘dle'r im Schall- - 2. Anderung
T ""' 7 werden, sofern diese Uberschreitungen oberhalb des 1. Vollgeschosses liegen. fechnischen Gutachten zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Elbeblick” zu Grunde
! 3 I ---- MaBgeblicher AuBenlédrmpegel; siehe textl. Festsetzung Ziff. 23. (siehe Schalltech- gelegten Gebietseinstufung der jeweiligen Immissionsorte. 7 19
% nisches Gutachten zum Bebauungsplan) 12. Die Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dUrfen bis zur bauliniendefinierten straen- o ) ) . . . . “ \ M 2 U 0
ﬁ 1 seiigen Bauflucht des jeweiligen Hauptbauteils Uberschritten, die nérdlichen Baugrenzen 22. FUr die zeichnerisch dargestellten Rlchfungssekforgn A-C erhgh’r §|ch das Em|s§|on§konf|ngenf ~—* Flur 3 142\ 152
: W M Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie ausschlieBlich im Bereich des 1. Obergeschosses die westliche Baugrenze, durch bau- Ly 205 TOQS .U”d nachts gem. texil. Festsetzung Ziff. 20. um ein richtungsabhdngiges Zusatz-
L (§ 9 (7) BauGB) liche Anlagen bis zu 1,50 m Uberschritten werden (§ 23 (3) BauNVO). konfingent:
.. . . i stellpldtze, Nebenanlagen Richtungssektor Zusatzkontingent
(C;rgrz;)e Bdceuscr;%L)Jmllchen Geltungsbereichs des Ursprungs- / Gesamtbebauungsplans P g Bezugskoordinate: x:736587,59; y:5753631,75 EK. 70s.T EK. 7Us.N
13. Die als Zufahrten, Stellpldtze und Hauszugdnge zu befestigenden Fldchen sind auf das . o .
notwendige MindestmalB zu begrenzen. FUr anzulegende Pflasterfldchen im Bereich von Fahr- A_- 2290 b!S 3560 6 6
) gassen im Sonstigen Sondergebiet SO "Nahversorgung” ist eine Fahrbahn in gebundener Bau- B-. 3560 b[s 21 Oo 0 0
Bestandsangaben nach DIN 18702 (auszugsweise) weise, alternativ ein Betonunterbau ausnahmsweise zuldssig. C:204° bis 229 o o
[ ] vorhandene bauliche Anlagen 14. Im Sonstigen Sondergebiet SO "Nahversorgung” sind im gekennzeichneten Bereich Neben- 23. FOr die Allggmeinen Wohngebiete WA Werd_en zum Schutz vor Verkehrs- und onlogenbe—
) anlagen gem. § 14 BauNVO zuldssig. Als Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind aus- zogenem Larm gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt:
vorhandene Flurstucksgrenzen schlieBlich Einkaufswagenunterstéinde und eine Werbeanlage, welche in Bezug zur Grund-
) . stUcksnutzung steht, mit maximal 6 m Hohe Uber Bezugspunkt, gem. texil. Festsetzung Ziff. 8., a) GemdB DIN 4109" ("Schallschutz im Hochbau") sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA, in
7é8 Bezeichnung vorhandener Flursticke zUldssig. Abhdngigkeit von der Lage der Gebdudeteile zum jeweiligen Larmpegelbereich, bei Aufent-
. haltsrdumen in Wohnungen und BUrordumen die folgenden, resultierenden Schalld&dmm-
FLUR 19 Bezeichnung der Flur : Ha Al .
15. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO sind gem. § 23 (5) maBe der GesamtauBenbauteile einzuhalten:
BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 auf den Uberbaubaren und
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Hiervon ausgenommen ist der Bereich Larmpegel- maBgeblicher AuBen- erforderliches resultierendes Schalld&dmm-
zwschen ElbstraBe utwd Boug@nze bzw. Baulinie. Itm dleser"n |§T ausschlieBlich die Einordnung bereich larmpegel in dB(A) maB des GesamtauBenbauteils in dB(A)
T ° B einer Nebenanlage fOr Hausmill- und Wertstoffbehdlter zulGssig.
Liegenschaftskarte des Landesamtes fir Vermessung I - . . -
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalf: €l 16. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plangeltungsbereich zul&ssig. Anla- AufenthaltsrGume in Buroroume
Qo ong Comd tAnnall Texiliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO) gen fur emeuerbare Energien i. S. § 14 (1) BauNVO als Fotovoltaik- und Solarthermieaniagen Wohnungen, Uber- und dhnliches _ S
il/\urBT . }9 000 sind ausschlieBlich im Bereich von Dachfldchen und Fassaden zuldssig. Die Errichtung von nachtungsréume in Vorzugsfldche fir Gehdlzpflanzung Liegenschafiskarte des Landesamtes for Vermessung
absta . . N N o e
. Windkraftanlagen ist nicht zul@ssig. Beherbergunasstdtten B < und Geoinformation Land Sachsen-Anhalf:
Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr)  10/2023 Art der baulichen Nutzung UnTerrich’i:Jdugme und ! S GrinfiGche, zugeordnet 2. And. SGTodT ) gOSW!g (Anhalt)
Geobasisdaten (c) GeoBasis-DE / LVermGEO LSA, 2009 / A18-207-2009-7 . - ) ) . emarkung oswig
1. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO "Nahversorgung" ist ein der Nahversorgung die- Plant:‘lngien, N:ifungsre[??:ung:?“ur;q Aé\c;}ﬂl?fhmen ;UA'\n SﬂChU'Z' zor Pflig"e und zst;r"Enf;:ncklung &hnliches *LT_LT_?_? Kompensation fOr B-Plan Nr. 15 - 2. And. i 8 000
Hinweis: nender groBfladchiger Einzelhandelsbetrieb gem. § 11 (3) Ziff. 2 BauNVO in der Betriebsform von H a urBun , andschait und tur die trhaliung un npflanzung von Baumen, sirauchern un E—E Kompensation for B-Plan Nr. 15
' eines Lebensmitteldiscountmarktes mit einer max. Verkaufsfldche von 1.200 m? (entspricht ca. sonstigen Bepllanzungen I 56 bis 60 30 30 222&%@&2?6”?[2;0”096 (Monat/Jahr) - 10/2023
Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinde des § 44 BNatschG gelten unmittelbar. Sollten 1.600 m? Bruttogeschossfléche) zulGssig. 17 il 61 bis 65 35 30 I:I Kompensation fur B-Plan Nr. 12 und Nr.20 GeoBasis-DE / LVermGEQ LSA, 2007 / A18-207-2009-7
diese im Zuge von BaumaBnahmen unmittelbar betroffen sein, ist im Einvernehmen mit der Amtli ifl& i i o i i i " -
unteren No?urschufzbehérde Gber artenschutzrechtliche Ausnahmetatbesténde nach § 45 2. FOr den Lebensmitteldiscountmarkt wird der Handel mit den zentrenrelevanten Sorfimenten a) Som’rllckle ‘Frelflo.chen mit unbefgshg’rer Opgrflcchg 'm Ssms’rlgen sondergebiet SO 'Nahver
BNatschG zu en’rgcheiden der NOhversorgung Nohrungsmiﬂ'eL Ge‘l’rdnkel SpiriTUOSen, TObOkWGren, Ze”’sch”ﬂ'en und sorgung SI.nd m”jlde.STenS.eXTenSIV ZU" begrUnen. HIerZL{ z&hlen auch Uberhgngbe'reIChe von Anforderungen an die LUfTSChO”ddmmUng von AuBBenbauteilen ( AUSZUg aus Tab. 8 DIN 4]091))
' Zeitungen sowie mit dem zentrenrelevanten Sortiment Drogeriewaren gem. Ziff. 3.1 als zuldssig Stellplatzreinen. Sie sind mindestens flachendeckend mit Landschaffsrasen einzugrinen.
festgesetzt. 3 ' _ . . ., b) FOr Schlafrdume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallged&dmmten LOftungséffnungen
b) Durch BaumaBnahmen befroffene Bdume im Sonsfigen Sondergebiet SO "Nahversorgung oder anderen MaBnahmen (z. B. Innenbeliftung) erforderlich, sofern nicht durch bauliche § g
Planzeichenerklérung (PlanzV) 3. Zu den gem. Ziff 2. aufgefUhrten Sortimenten (als Haupthandelsnutzung) ist auf max. 100 m? sind, vorzugsweise durch Bogmpﬂofnzungen in Reihe entlang der nordlichen Grundsticks- MaBnahmen (vorgelagerte Baukdrper usw.) sichergestellt ist, dass vor den Fenstern der Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung e Siedling |10
der Verkaufsflédche der Handel mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. Ziff. 3.1 als Randsorti- grenze, zu ersetzen. Alle Geholzanpflanzungen sind mit standortgerechten Arten gem. Arten- Immissionsrichtwert von 40 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) unterschritten wird. “ Eigenheim '
e NUbunassehablone und ihre Bedeutun ment zuldssig. Das zentrenrelevante Sorfiment Drogeriewaren ist hiervon abweichend Be- iste auszutuhren. - Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des SO Beroin o Eie
T 9 g standfeil der Haupthandelnutzung gem. textl. Festsetzung Ziff. 2.. 18 c) Alternativ ist durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie Vorbauten (Glasscheiben, verglas- Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) ¥ Ausgleichsiiéche
- L Nia .. . - . . te Loggien, Wintergdrten), Schiebldden oder besondere Fensterkonstruktionen sicherzu- A e = e
. . . " . " " . a) Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldichen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 e A . . > NG . . . .
Art der baulichen Nutzung (§ 7 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVvO) 3.1 Die Begriffe "Zentrenrelevante Sorimente” und "Zentrenrelevante Sortimente der Nahversor- ) sind adrnerisch 7u aestalten. Bei Gehdkbflanzun e?w st qut Koniferegn 2 Gunsten standori- stellen, dass bei einem teilgedffneten Fenster und gewdhrleisteter Beluftbarkeit ein Innen- - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVvVO) />
Allgemeine Wohnaebiete. mit Iid. Nummer: siehe fextl. Festsetzun gung" umfassen fir den vorliegenden Bebauungsplan den Einzelhandel entfsprechender geregh’rer Arten ger?w Ar’renlis.’re U verzichl’roen 9 raumpegel von Lp.in = 30 db (A) nachts in Schlaf- und Kinderzimmern nicht Gberschritten wird. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
’ . ’ . 1 * 1 . . . . . .o . . .
9 g 9 Sorfimente*®, wie nachfolgend festgesetzt: Die erforderliche RaumlUftung muss bei geschlossenem Fenster sichergestellt sein. (BGBI. INr. 176)
Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgung" Zentrenrelevante Sortimente b) Zur Anbindung der gdrtnerisch gestalteten Grundsticksbereiche an die westlich angrenzen- ) . . o . .
de offentliche Grunfldche sind entlang der GrundstUcksgrenzen vorzugsweise durchgdngige d) Bei der Anordnung von LUftungseinrichtungen (und auch bei Rollladenk&sten, die nicht ) \élerzrdhuk:\gn Ukie:d(:'en AU;?rbf\';Uhgmd]eé 1820%?7?)@;(2; LI"gdSE?'e ??rife"qn?d dfe; Plok:n;\zil’rsl — '
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) - Augenoptik _ Konstler- und Bastelbedarf mindestens zweizeilige Hecken mit Arten gem. Artenliste anzulegen. auBen vor dem Fenster angeordnet sind), ist deren SchallddmmmaB und die zugehdrige ng ch ef vero :JA%() 20;,; B)G\/BoI P ].80.2 ( .1$. 58), zuletzt gedndert durc ike v T » g
- , o . " Bezugsfléiche bei der Ermittlung des resultierenden SchallddmmmaBes gem. textlicher Fest- s Lsesefzes vom [4.U6. (BGBLIS. ) ‘ Y
Grundfléichenzahl _ pekleidung ohne Sporfbekisidung) - Medizinische und orthopddische Gerdte Artenlist setzung Ziff. 23. a) zu bericksichtigen und wie eine zusétzliche "Fensterfldche" zu behandeln /Bepauung§plan Nr. 15 - 2. And
rundriachenza - Bettwaren (inkl. Hérgerate) rienlisie Dio KO?I’GKTL.JI’W-GI’TG i Abhanai |<egi’r von der DIN 4109V sind in den betroffenen Obiekten im - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 e )
- Briefmarken und MUnzen - Musikinstrumente, Musikalien . , ) N : andig ) (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. | Nr. 409)
Zahl der Vollgeschosse _ Bicher _ Neue Medien/Unterhaltungselekironik Solitére, Baumgruppen, Baumreihen Hecken, Gehdlzgruppen jeweiligen Einzelfall zu ermitteln. s ’ e : :
. . . - - . . . Acer campestre Feld-Ahorn Cornus mas Hartriegel/Kornelkirsche .. . . g N § O Elbterrasse)
- Campingartikel (ohne Campingmaobel - ParfUmerieartikel und Kosmetika ; Bebauungsplan Nr. 15
Hohe baulicher Anlagen in m Uber Bezugspunkt; siehe textl. Festsetzung - Droggrie%vcren (Enkl. Wosch—pun% Pu’rzm)i’r’rel) - Schuhe, Lederwaren Malus floribunda Zierapfel Cormus sanguinea Blutroter Hartriegel e) Soweit z. B. durch vorgelagerte Baukérper oder andere Hindernisse wirksame Pegelminde- geegiZeLfSLriﬁ X;?éﬂfgedrgggg;g:sgxgg ](g\;g% (\/B%nélofl'\?ffgg)l (BGBI 13. 540). zuletzt . o
. o - ElektrogroBgeréite _ Spielwaren Prunus serofina Traubenkirsche Coryllus avellana Hasel _ rungen erwartet werden kénnen, ist im jeweiligen Einzelfall der Nachweis eines ausreichen- T o
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvO) - Elekfrokleingerdte - Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) g)uke)rcus robur EgeI—Elcfge grOTC.ngé rr;olnogyno Eln%rgfhgﬁr WeiBdom den baulichen Schallschutzes gegen AuBenldrm auf der Grundlage anerkannter technischer - Gesetz zum Schutz vor sché&dlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
51 of . - Fahrréder und Zubehér - Uhren/Schmuck Oorbus ducupand erescne - ATPINUS DETUIUS ANBUCNE Regelwerke zulGssig. (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
offene Bauweise - Glas/Porzellan/Keramik - Waffen/Jagdbedarf/Angeln ?,‘l?rbus 'gfeTrmed'O w?*;'befrz t'gu.smm VLl"gfre h‘guskferk. ] durch Arfikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. 1 S. 306)
bweichende B . - Haus-/Bett-/Tischwdsche - Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel), T!I!O ClorT OI;J I S nter mL' ed Nc\mllcerql Xy ?S eum We'lgl er:c Ilrsc © ) Beuth-Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin; einsehbar im Bauamt der Stadt Coswig (Anhalt)
MEH cabweichende Bauweise - Hausrat/Haushaltswaren Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegen- 1a piatyphylios ommertinde Pronusss;/ \./ECS)S”; Sclhlgkﬁ)ee - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu- - 2Nl
- - Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht/ stinde runus spi . Hinweis zur Larmschutzanlage: sche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) UBERSICHTSPLAN - UNMASSSTABLICH
s BAulinie Ribes rubrum Johannisbeere - . ) KARTENGRUNDLAGE: TOPOGRAPHISCHE KARTE, 1 : 50.000,
sonnenschutz) Virburnum opulus Gemeiner Schneeball vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Arfikel 10 und 11 des Gesefzes vom 620 VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT: LVermGeo/ A18-207-2009-7
- Kurzwaren/Schneidereibedarf/und Hand- . . o rournum opulu ' ‘ o o ) o 26.07.2023 (BGBI. | NI, 202) [EILT: LVermGeo/ A18-207-2009-
Baugrenze arbeiten sowie Meterware for Bekleidung Hinweise zu PflanzgréBen und Qualitdten - Das Erfordernis bzw. die Dimensionierung der Larmschutzanlage ist in Abh. vom konkreten e : :
. ; Bauvorhaben im Baugenehmigungsverfahren zu prifen. .
.. und Wasche (inkl. Wolle - ,
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) ( ) FUr Hecken sind verpflanzte Strducher mit mindestens 3 Trieben, fir Gehdlzgruppen und Wossergege’rz fur das Lcmq Sachsen-Anhalilt (WG LSA) vom 16.03.2011 [GVBI. LSA 2011, 3. 492), STADT COSW'G AN HALT
. ; N N . zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372
fiéichige Bepfi d verpflanzte Strducher ab 30 cm Héhe und Heister ab 60 - 9 ( )
) ) . Zentrenrelevante Sortimente der Nahversorgung achige beptianzungen sind verptianzie straucher a cm rohe uUnd Heister ab oJ cm Externe AusgleichsmaBnahmen gem. § 1 a (3) BauGB
StraBenverkehrsflédchen, dffentlich Héhe zu verwenden. Baumpflanzungen im Einzelstand sowie im Stellplatzbereich sind mit 3 x Flurstick 5/5, Flur é:
; flanzten Hochstmmen ab 14-16 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Héhe) durchzu- ' ' - Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441),
. . - (Schnitt-)Blumen verp ) , " "
S — v Ein- und Ausfahrtbereich . . fOhren. zuletzt gedndert durch Arfikel 1 des Gesetzes vom 21.03.2023 (GVBI. LSAS. 178) BEBAUU NGSPLAN NR. 15 ELBEBLICK -
- Egg-g}g%}ggr?éﬁggffggelo(rlgil' Reformwaren) a) Auf insgesamt 3.000 m? ist ein Ackerstandort umzuwandeln und zu bepflanzen. FUr die .
. . - | U | 1IOW . . . . . H " H " A
a a a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt - Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 19. Zur Verme@qu von Konflikten mit d"en orTen;chutzrechT!lchen VerpoTsTo’rbes’ronden de; § 44 Eic:]mrr{‘)ffeen\s:e’ﬂr?jr;ndggsd(;recszrcﬁgrs55%%:;%;?3rzwuNre.o1rgn:bebllck 2. Anderung verursachten _ Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010) 2 ANDERUNG
- _ Zeitungen/Zeitschriften BNatSchG ist im Zuge der Bauausfuhrung eine okologische Bauuberwachung abzusichern 9 9 ' vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160)
Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) - Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere (siehe auch Hinweis unter der Planzeichnung!).
b) Auf der FiGche istin d ordlichen Randl f 340 m? ei hrzeili holzbepfl
Grinflachen, privat , , , , N , Umagarenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen ) UT Ter O? ° P IQT of ordichen Ton igeTou 340 m Temle- ;ne G |]§Ige Gehoz eptianz.na - Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W)
' * Quelle: Sorfimentsliste der Fortschreibung des Einzelnandelskonzeptes fur die Stadt Coswig (Anhalt), grenzung e gen 9 mit standortgerechten Baum- und Straucharten gem. Arfenliste und Pflanzschema zu ergan- vom 14.09.2018. in Kraft seit dem 27.04.2019
L Stadiratsbeschluss COS-BV-581/2019 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zen. Einzelbaumpflanzungen gem. Artenliste sind im Bereich der Wiesenfldche zul&ssig. Durch M7 ’ M 2. ENTWURF
[=]  Grungurtel ' ‘ ‘ ‘ extensive Pflege sind Krautsdume und Staudenfluren zu entwickeln. Im Anschluss an die Ent- Verfah 3(2)i. V 4 (2) BauGB
. . 4. Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden gem. § 1 (6) BauNVO wie folgt 20. Das Sonstige Sondergebiet SO "Nahversorgung” ist gem. § 1 (4) BauNVO schalltechnisch wicklungspflege ist die Pflege auf das zur Verkehrssicherung notwendige MaB zu beschrén- erfahren gem. § 3 (2)i. V. m. § 4 (2) Bau
Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur gegliedert: gegliedert. Fir Befriebe und Anlagen im Sonstigen Sondergebiet SO "Nahversorgung” werden ken. Die Pflanzungen sind durch Einfriedungen vor Stérungen zu schitzen. Die notwendigen
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB) Die gem. § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontin- Schutzabstéinde der vorhandenen Mittelspannungsfreileitungen von jeweils 8,00 m beidseits
[TITII] . . . sind in Bezug auf Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe- gente Lg fags (06:00 - 22:00 Uhr) und nachfs (22:00 - 06:00 Uhr) festgesetzf, die nicht Uber- der Leitungsachse und 6,00 m unter dem Leitungsseil sind zu beachten.
5 Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung betriebe und Anlagen fr Verwaltungen zuldssig schritten werden dirfen.
von Natur und Landschaft (§ 2 (1) Nr. 20 BauGB) ’ | | | | | |
5. Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Garten- M 11 000 mo o 20 30 40 5 0801 2024

zuU erhaltender Baum
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baubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht zul&ssig.
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