Bebauungsplan Nr. 26 ,,Haide Feld llI“ der Stadt Coswig, Ortschaft Klieken — abwagungsrelevante Stellungnahmen aus §§ 3 (2)/ 4 (2) BauGB
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Landesverwaltungsamt - Postiach 20 02 56 + 06003 Halle (Saale)

Stadt Coswig (Anhalt k{1 [EINGEGANGEN] o |
Am Markt 1 A 63@,7 S

o1 0 |
06869 Coswig (Anhalt) 21, Nov. 2018 |

| Stadtverwaltung Coswig (Anhalt)

Bebauungsplan Nr. 26 ,,Haide Feld 11, Stadt Coswig (Anhalt), Landkreis

Wittenberg
hier: | P ische gemiR § 13 Abs. 2 LPIG
Vorhaben: B-Plan Nr. 26 ,Haide Feld IlI

Vorgelegte Unterlagen: Entwurf Stand 30.08.2013
Antragsteller: Stadt Coswig (Anhalt)

Zum Planungsstand des Vorentwurfes Stand 19.06.2012 der o. g. Planung
habe ich am 16.07.2012 eine landesplanerische Stellungnahme abgegeben
(Az. 309.2.1-21102/01-00582.3). Mit dieser Stellungnahme wurde die Ver-
einbarkeit der Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung festgestellt.

Nach Prifung der nunmehr nach dem Planungsstand des Entwurfes Stand
30.08.2013 vorgelegten Planfassung halte ich die landesplanerische Fest-
stellung vom 16.07.2012 weiterhin aufrecht

Auf das bereits in meiner Stellungnahme vom 16.07.2012 erkannte Abstim-
mungserfordernis der Planung sowohl mit den Belangen der Deutschen
Bahn im Hinblick auf die Bahnstrecke Dessau-Wittenberg als auch und ins-
besondere mit den Belangen der StraBenbauverwaltung des Landes Sach-
sen-Anhalt im Hinblick auf die BAB 9 sowie die B 187 einschlieRlich der ge-
planten OU Coswig im Zuge der B 187 n weise ich an dieser Stelle erneut
hin.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden weder &ffentlich-
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Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Raumordnung,
Landesentwicklung
Schreiben vom: 18.11.2013

Zu Absatz 2

Der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat in ihrer Sitzung vom
21.03.2013 einen Beschluss zur Abwagung der nach § 4 Abs. 1
BauGB vorgebrachten Anregungen gefasst. Dieser Beschluss wird
weiterhin aufrecht gehalten.

Zu Absatz 3

Die Abstimmung des Vorentwurfs und des Entwurfs mit der
Deutschen Bahn und der Stralenbauverwaltung fand im Rahmen der
friihzeitigen und formellen Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB statt. Darlber
hinaus besteht Kontakt zu den genannten TOB, um eine enge
Abstimmung zu gewahrleisten.

Zu Absatz 4

Der Hinweis zu Genehmigungs- und Zulassungsverfahren wird zur
Kenntnis genommen.

b= berlcksichtigt; n. b. = nicht berucksichtigt
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Seite 2/2

rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt. Es wird darum gebeten,
die obere Landesplanungsbehérde tber den weiteren Fortgang des Verfahrens zu informieren.

Im Auftrag

P
Ho (ame_

Héhne

b= beriicksichtigt; n. b. = nicht beriicksichtigt Seite 21
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9 e Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Raumordnung,
B/ Landesentwicklung
SACHSEN-ANHALT Schreiben vom: 02.12.2013
gt o 5. s ) me—— Der Hinweis zu Genehmigungs- und Zulassungsverfahren wird zur
eferat Raumordnung, .
Landesentuicklung Kenntnis genommen.
Stadt Coswig (Anhalt} o . . -
Am Markt 1 1. Als obere Luftfahrtbehdrde und Erlaubnisbehérde fiir den
06869 Coswig (Anhal) GroRraum- und Schwerverkehr
! o 6B Der Bebauungsplan legt keinen Standort fur den Pylon fest. Daher
e gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes einschliellich des
Vorhaben: Pabaungeplar . 25 il Eenror Halle, 2. Dez. 201 Bauverbotes und der Baubeschrankungszone. Im
ieken Entwu and: .08, H H H H H
Stadt; Coswig (Anhat), Stadt i Baugenehm_|'gungsverfahr.en ist der Naghwe|s einer nicht-
i ci 21102/01-40562.4 ez 0 verkehrsgefahrdenden Wirkung zu erbringen. Erste Untersuchungen
Kurzbezeichnung:  Coswig-BP26HaideFeldIlIEntw-131029 Feay Senots zur Fernwirkung und deren Strahlungsintensitat haben bereits
Marita.Scholz@ H = -
Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) gebe ich als  Mwesssenannakde ergebeq , da§s eine Gefahrdung fir den StraBenyerkehr o
Trager offentlicher Belange nachfolgende gebindelte Stellungnahme des 1o\ oa4s) 5141381 voraussichtlich aUSgeSChIOSSGn werden kann. Die Werbung ist nicht
Landesverwaltungsamtes ab. Fax (0345) 514-1509 als Blink- oder Effektbeleuchtung festgesetzt (Siehe bauordnungs-
, rechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan).
Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder &ffent-
lich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt. X
Meine Behdrde nimmt keine Vorabwégung vor.
Hauptsitz:
Ernst-Kamieth-StraBe 2
Diese Stellungnahme enthailt die Einzelstellungnahmen der Fachreferate wie ~ °''2 "2l (S2ale)
folgt: Tel.: (0345) 514-0
Fax: (0345) 514-1444
Poststelle@
1. Als obere Luftfahrtbehérde und Erlaubnisbehérde fiir den Grofraum- Iowa.sachsen-anhalt de
und Schwerverkehr (Referat 307) m"‘:;;ammamgsm
sachsen-anhalt.de
Aus fachlicher Sicht in Bezug auf den Grofiraum- und Schwerverkehr sowie  E-mail-Adresse nur for
den Luftverkehr stehen dem Vorhaben keine Einwénde entgegen. Zf;::ﬁzx!ﬁ!z:zesnigmw
Ich weise aber darauf hin, dass die Festsetzung unter Nr. 1.2 zur Zulassigkeit E;T,?:i‘:;ﬂmzmmsmmha"
eines Werbepylons mit ca. 50 m Hohe den straRenverkehrsrechtichen Vor- b3 00600
Konto 81001500 X

schriften entgegensteht.

BIC MARKDEF1810
IBAN DE21810000000081001500

b= berlcksichtigt; n. b. = nicht berucksichtigt
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9 Seite 214 Zu Seite 2 oben
_ _ In der Begriindung zum Bebauungsplan (Kap. 7.1) werden in
Nach § 33 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 StVO ist auRerhalb geschlossener Ortschaften jede Werbung und . . o~ )
Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton verboten, wenn dadurch Verkehrsteilnehmer in X VoraUSSICht an naCth|gende Plan_ungSSChrltte erganZt-
einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt oder beléstigt werden ,,NaCh § 33 Abs. 1 S.1 Nr. 1 StVO ist auflerhalb geSChlossener
konnen. Auch durch innerdrtliche Werbung und Propaganda darf der Verkehr auBerhalb ge- Ortschaften jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht
schlossener Ortschaften nicht in solcher Weise gestort werden (§|33 Abs. 1RSaht: 2 StV0). Die X Oder Ton Verboten, wenn dadUrCh Verkehrsteilnehmer in einer den
vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen erlassenen ,Richtlinien zur Wer- . .
bung an (Bundes-)Autobahnen aus straBenverkehrs- und stralenrechtlicher Sicht* (VkBI. 20/ Ver_l_(ehr gefahrden__den Oder' erSCthG're.nden We|Se abgelenkt Oder
2001, S. 463) konkretisieren dieses Verbot unter Berlcksichtigung der gefestigten Rechtspre- be|33t|9t Werden konnen- D|e ,,RlChtllnlen Zur Werbung an (BUndeS-)
chung. Autobahnen aus strallenverkehrs- und stralenrechtlicher Sicht* sind,
N ‘ ' insbesondere bei Werbeanlagen, zu bericksichtigen (Allgemeines
e e v :'ur"j:;';s:‘hga'“n’:;';:‘rev::’:ues::t”:n”g'd;‘;ber' Rundschreiben StraBenbau Nr. 32/2001 des Bundesministeriums fiir
steigt. Die Errichtung eines Werbepylons ké zungen der o.
g. Richtlinien erfolgen, wobei u. a. auch die Unfallhdufigkeit in dem betreffenden Streckenab- x Verkehr,.BaU- Und WOhnL_Ingswesen Vom 17092001 ) lm
sehnitt zu prifen wéire. Genehmigungsverfahren ist der Nachweis einer nicht-
verkehrsgefahrdenden Wirkung zu erbringen.”
Der Werbepylon ware im Ubrigen auch nicht erforderlich, da nach § 33 Abs. 3 StVO i. V. m. der
Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zur StraBenverkehrs-Ordnung (VWV-StVO) zu § 33 Abs. 3 . . .. " . .
Hinweise auf Dienstleistungen, die unmittelbar den Belangen der Verkehrsteilnehmer auf den x ES erd in der Begrundung (Kap 71) aUBerdem erganZt- ,,Dle

Bundesautobahnen dienen, auch mit den Firmenlogos der Anbieter in die Hinweisbeschilderung

fur Autohdfe aufgenommen werden konnen.

2. Als obere Abfall- und Bodenschutzbehorde (Referat 401)

Nach Prifung der mir zu diesem Verfahren (Bauleitplanung) Ubersandten Unterlagen, stelle ich
fest, dass durch das geplante Vorhaben keine Belange betroffen sind, die meinen Aufgabenbe-

reich als obere Abfallbehdrde berihren

Hinweis:
Belange des Bodenschutzes werden durch die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises

wahrgenommen.
3. Als obere Immissionsschutzbeh&rde (Referat 402)
Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Ortsteil Buro

ostlich der A9 zwischen B 187 und der Bahnstrecke Dessau-Wittenberg auf einer ehemals ge-

werblich genutzten Flache vor.

Aufnahme der Firmenlogos der Anbieter in die Hinweisbeschilderung
fur Autohoéfe nach § 33 StVO i.V.m. der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur Stralenverkehrs-Ordnung (VwV-StVO) ist
fur die Werbewirksamkeit des Autohofes allein nicht ausreichend.” Fir
die Betreiber des Autohofes ist ein Werbepylon zwingende
Voraussetzung fir die Wirtschaftlichkeit dieses Standorts. Die
Autofahrer sollen friihzeitig auf den Autohof aufmerksam gemacht
werden, um die Entscheidung, diesen Autohof anzufahren,
vorzubereiten.

b= berlcksichtigt; n. b. = nicht berucksichtigt
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Aktueller Planungsanlass ist die beabsichtigte Errichtung eines Autohofs im westlichen Teil. Die
Anbindung erfolgt im Westen Uber den zu erweiternden Knoten an der AS Coswig, im Osten Uber
die Buroer Strale.
Aus Sicht der oberen Immissionsschutzbehdrde bestehen auf Grund der vorhandenen Absténde
zu schutzbedurftigen Nutzungen, insbesondere zu Wohngebieten, sowie der optimalen stralen-
seitigen Anbindung keine Bedenken gegen die Planung.
4. Als obere Behdérde fiir Wasserwirtschaft (Referat 404)
Wahrzunehmende Belange in Zustandigkeit des Referates 404 — Wasser- werden nicht
ber(hrt.
5. Als obere Behérde fiir Abwasser (Referat 405)
Durch das geplante Vorhaben werden keine abwassertechnischen Belange in Zusténdigkeit des
Landesverwaltungsamtes Referat 405 berthrt.
Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen ergeben sich aus Sicht der oberen Wasserbehérde,
Referat 405, keine Hinweise.
6. Als obere Naturschutzbehorde
6., Als;obere Naturschutzbehirde (Referat 407) Die Hinweise zum Umweltschadensgesetz und zum Artenschutz
werden zur Kenntnis genommen.
Vom Entwurf des hier benannten Bebauungsplanes wird kein bestehendes bzw. geplantes Natur-
schutzgebiet bertihrt. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vertritt die Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Wittenberg, auf deren Stellungnahme hiermit verwiesen wird.
Hinweis:
Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem Zusam-
menhang insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai X

2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.

b= berlcksichtigt; n. b. = nicht berucksichtigt
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7. Als obere Denkmalschutzbehérde und UNESCO-Weltkulturerbe (Referat 502)
Durch das geplante Vorhaben werden Belange der UNESCO-Weltkulturerbestatten Luther
denkstéatten in Eisleben und Wittenberg nicht berthrt.
Zu Belangen der Bau- und Kunstdenkmalpflege sowie der archaologischen Denkmalpflege nity]
das Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt als Trager offentlicher Bel
ge direkt gegentiber dem Vorhabentrager Stellung.
Hinweis zur Datensicherung
Hifefa zn Dsterssfchiosang Die Stadt Coswig (Anhalt) nimmt den Verweis auf das
Raumordnungskataster und den damit verbundene Zusendung des

Die obere Landesplanungsbehdrde filhrt gemaR § 14 Landesplanungsgesetz das Raumq rechtskréftigen Bebauungsplanes zur Kenntnis.
nungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung genehmigter Bauleitplanung x

ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher, mich von der Genehmigung der o. g. Bauleity
nung (Bekanntmachung) in Kenntnis zu setzen und mir eine Kopie der kartographischen Dars!
lung des Plangebietes in der genehmigten Fassung zu Ubergeben.

Im Auftrag
/

Scholz

Verteiler

Landkreis Wittenberg, untere Landesplanungsbehérde z. K
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt z.d A

b= berlcksichtigt; n. b. = nicht berucksichtigt
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10

LANDKREIS WITTENBERG

Der Landrat

indkreis Witten! Postiz 1 ! 7. Wit
Fachdienst:  Bauordnung - SG Planung
Stadt Coswig (Anhalt) Besucher- Breitscheidstratte 4
Fachbereich Bauwesen und atresse: £8086 Litharstact Wikknibery
Am Markt 1 ﬁ‘ =INC GiEMinp Auskunftertellt. Frau Conrad
5 ‘ ZimmerNr: A7
06869 Coswig (Anhalt) |01 | = 03491/479-638
| L Fax: 03491/479-675
I‘.. sl ; E-Mail
[ ] stdwere \)(
o o Bt
Datum und Zeichen Mein Zelchen Datum
Ihres Schreibens (bel Antwort bite angeber)
29.10. und 05.11.2013 63-02953-2013-40 02.12.2013

Bebauungsplan Nr.26 ,.Haide Feld llI“ der Stadt Coswig {(Anhalt)

hier: Entwurf August 2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

den Entwurf zu 0.g. Bebauungsplan habe ich zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden erhalten Sie hiermit die Stellungnahme des Landkreises
Wittenberg.

Die beteiligten Fachamter auBerten sich wie folgt:

ED Umwelt - untere Wasserbehérde

Auf Seite 14 der Begriindung Teil A ist im 5.Absatz die Zitierung des Gesetzes zu korrigieren.

Richtig muss es heiten:

Wird Niederschlagswasser gesammelt und gezielt abgeleitet, stellt dies eine Benutzung nach § 9 WHG dar
und bedarf gemal § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis.”

Zu Pkt. 6.2 Boden, Wasser, Klima/Luft der Begriindung Teil B weise ich darauf hin, dass
zur Grur situation beim i dlichen L 18t im Landesbetrieb fir Hoch-
wasserschutz und Wasserwirtschaft eingeholt werden kénnen.

FD Umwelt - untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Dle Stellungnahme vom 06.07., 2012 zum Vorentwurf vom 19.06.2012 wird aufrechterhalten,
1d wird auf

Begrindung Teil A S.15 letzter Absatz: Da der Landkreis Anhalt-Zerbst im Zuge der Gebietsreform 2007
aufgeldst wurde, muss es hier Altlastenkataster des Landkreises Wittenberg heiRen.

Umweltbericht Teil B S.6 Tabelle: Es ist das jetzt giltige Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der i aftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom
24.02.2012 (BGBI. 1 5.212) zuletzt geanden am 03.07.2012; BGBI. | $.1474) zu beachten und anzuwenden.

Sprechzeien do Factdancts Telefon: 03491 4730 Sparkessa Wilererg
oa:a Konto

0 12:00 Ubr Fax 03491 479300
1300- 1500 U Infernet.  www Jandreis-witenberg de. BLZ.
0o - 12 EMail  info@andkreis-willenbery.de e ez soss oto1 ocanooaz7
500 1500 uw nurfar T aur BIC:  NOLADEZ

Landkreis Wittenberg
Schreiben vom: 02.12.2013

FD Umwelt — untere Wasserbehorde:
Die Begrindung wird gemaf Vorschlag korrigiert.

Der Hinweis zu Kap. 6.2 des Umweltberichtes wird zur Kenntnis
genommen. Die Informationen zu dem genannten Punkt wurden aus
dem Umweltbericht von 2007 Gbernommen und nicht erneut
behandelt.

FD Umwelt — untere Abfall- und Bodenschutzbehérde:

Die gegebenen Hinweise wurden bereits in den Entwurf bzw. in die
Begriindung aufgenommen.

Die Begriindung wird entsprechend geandert.

Der Umweltbericht wird entsprechend geéndert.

b= berlcksichtigt; n. b. = nicht berucksichtigt
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10

ED Umwelt - untere Naturschutzbehérde

Zum vorliegenden Entwurf gibt es folgende Einwande, Bedenken und Hinweise:
Einwénde:

Teil B Umweltbericht

1. S.21, Flachenbilanz - im Gewerbegebiet verbleibt nach der festgesstzten zulassigen Bebauung mit
Nebenanlagen (0,8) nur eine Flache zum Anpflanzen (20%) von 0,92 ha

2. Eingriffsbewertung
Die Flachengroflen weisen Abweichungen zur Flachenbilanz von S.21 auf.
Nach dem Bewertungsmodell ,Sachsen-Anhalt ist bei einer Baumgruppe (HEC) mit einem Bestand alter
4 Jahre nur eine Minderung von 4 Wertpunkten zulassig, bei einem Gebusch (HYC) mit einem Bestand
alter 8 Jahre ist keine Minderung zuldssig. Somit erhoht sich die negative Entwicklungsdifferenz um ca
4 300 Wertpunkte auf ca. 11 800 Wertpunkte.

w

. Entsprechend dem der unteren Naturschutzbehdrde vorliegenden Datenstand vom 30.09.2013
Gemarkung Stackelitz, Flur 1, Flurstiick 10, FlachengroBe 12 197 m?,

Flurstuck 26, FlachengroRe 22 209 m?,
kann die Fléche der WaldumbaumaBnahme nur mit 34 406 m? in Anrechnung gebracht werden.
Die negative Entwicklungsdifferenz erhoht sich auf ca. 22 000 Wertpunkte,
Die vorgesehenen Malnahmen in der vorliegenden Bauleitplanung gentgen nicht fir eine
Kompensation der geplanten Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft.

~

o

. Die Waldfiachen fur die KompensationsmaBnahme Waldumbau befinden sich im Privatbesitz.
In der vorliegenden Planung ist kein Nachweis der Realisierbarkeit (Zustimmung des Eigentamers)
enthalten,

@

. Die Realisierung der vorgesehenen externen KompensationsmaBnahme ist in einem 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Coswig (Anhalt) und dem Landkreis Wittenberg zu regeln.

Bedenken:

Der 50 m hohe Werbepylon auf der Hochtetrasse des Elbetales wird eine Wirkung auf die Dessau-Worlitzer
Kulturlandschaft entfalten. In den Unterlagen wird die géngige Praxis, dass tber den nachsten Autohof mit
Hinweisschildern entlang der Autobahn informiert wird, nicht betrachtet/erwahnt.

Die naturschutzrechtlichen Anforderungen an diese vertikale Bauanlage sollen im vorliegenden Einzelfall
den MaRgaben des Denkmalschutzes entsprechen.

Hinweis:

Die vorgesehene Hohe des Schutzzaunes der WaldumbaumaBnahme wird aufgrund des im Flaming
vorhandenen Wildbesatzes als zu niedrig eingeschatzt.

Begrindung:

Das Verhaltnis zwischen Naturschutzrecht und Baurecht ist in § 18 BNatSchG" geregelt. Nach § 18 Abs.1
ebenda ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten lassen,
uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB® zu entscheiden.
Geman § 1a Abs.3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsf4higkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes in seinen in
§ 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen, analog der Eingriffsregelung nach § 14 ff
BNatSchG, zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen als
Flachen oder Malnahmen zum Ausgleich.

Da der geplante Eingriff in Natur und Landschaft nicht innerhalb des B - Plangebietes ausgeglichen werden
kann, werden Ersatzma3nahmen auRerhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Die Realisierung dieser
MaRnahmen ist in einem ¢ffentlich-rechtlichen Vertrag zu regein.

X X

n.b.

FD Umwelt — untere Naturschutzbehdérde:

Zu1.

Die Flachenbilanz wird korrigiert. Die Anpflanzflache nimmt in der
Planzeichnung eine Grofle von 1.118 m? bei einem GE von insgesamt
4,58 ha ein.

Zu2.:

Entsprechend den Aussagen in der Stellungnahme werden die
Wertigkeiten fur die Biotoptypen Baumgruppe (HEC) mit einem
Bestand alter 4 Jahre sowie Gebusch (HYC) mit einem Bestand alter
8 Jahre geandert. Die Bilanz wird entsprechend Uberarbeitet. Der
Kompensationsbedarf erhéht sich dadurch um 3.532 Wertpunkte auf
insgesamt 11.115 Wertpunkte.

Zu 3.:

Bei der genannten Unterlage des Landespflegeverbandes Wittenberg
handelt es sich um eine Konzeption, bei deren Erarbeitung kein
Amtliches Liegenschaftskataster (ALK) zugrunde lag. Die Abgrenzung
der Flachen wurde dabei mit Hilfe eines Google Luftbildes
vorgenommen und diente einer ersten groben Bilanzierung. Im
Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes einschlief3lich
Umweltbericht und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurden als Grundlage
die entsprechenden Auszige aus dem Amtlichen
Liegenschaftskataster mit Stand vom Juni 2010 herangezogen. Dabei
ergibt sich fir das Flurstiick 10, Flur 1, Gemarkung Stackelitz eine
Flachengrofie von 13.024 m? und flr das Flurstick 26, Flur 1,
Gemarkung Stackelitz eine Flachengrofie von 22.406 m2. Da beide
Flurstiicke vollstandig beplant werden ergibt sich eine Gesamtgrofie
der WaldumbaumafRnahmen von 35.430 m2.

Zu4..
Nach Korrektur der Eingriffs/Ausgleichsbilanz ergibt sich ein
verbleibendes Defizit von 11.115 Wertpunkten. Gemessen am

b= berlcksichtigt; n. b. = nicht berucksichtigt
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10

Gesamtdefizit von 365.415 Wertpunkten gelingt somit tber die
MafRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes ein Ausgleich
von rund 97 %. Auf Anregung des Amtes fiir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Forsten Anhalt wurde auf die urspriingliche
Ausgleichsflache F3 westlich der Autobahn bei Klieken verzichtet und
weitere Flachen fir Waldumwandlung in der Gemarkung Stackelitz
akquiriert.

Das Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und der
Umsetzung der Kompensationsmal3nahmen unterliegt im Rahmen der
Abwéagung dem Ermessen der Stadt Coswig (Anhalt).

In Abwagung aller zu berlicksichtigten Belange der kurzfristig
notwendigen/tatsachlichen Flachenverfigbarkeit, sieht die Stadt
Coswig (Anhalt) einen Ausgleich von 97 % des Eingriffs als vertretbar
an.

Zub.:

Der Stadt Coswig (Anhalt) ist bekannt, dass die Ausgleichsflachen im
Privatbesitz eines Eigentimers liegen. Verhandlungen zur
vertraglichen Regelung der Beanspruchung dieser Flachen laufen.
Der Nachweis der Beanspruchung der Ausgleichsflache wird im
stadtebaulichen Vertag vor Satzungsbeschluss erbracht.

Zu6.:

Es wird zwischen der Stadt Coswig (Anhalt), zusammen mit dem
Landschaftspflegeverband und den Betreibern bzw. Eigentiimern der
Uberplanten Flachen ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der
auch die Realisierung der Kompensationsmafinahme umfasst. Der
Vertrag wird der unteren Naturschutzbehorde zur Kenntnis gegeben.

Zu Bedenken:

Seitens der zustandigen Behdrden (Landesamt fur Denkmalpflege
und untere Denkmalschutzbehdrde) liegen keine Bedenken vor. Im
Rahmen der Baugenehmigung fiir den Werbepylon wird die

b= berlcksichtigt; n. b. = nicht berucksichtigt
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10

Die untere Naturschutzbehorde hat die Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach
dem Bewertungsmodel ,Sachsen-Anhalt’ * zu tberpriifen.

Die Uberprufung hat ergeben, dass bei Realisierung der vorliegenden Planungen ein Biotopwertverlust von
ca. 22 000 Wertpunkten verbleibt. Dabei blieben die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes unbertick-
sichtigt.

Es wird eingeschatzt, dass der Umfang der vorgesehenen Mafnahmen zum Ausgleich voraussichtlicher
erheblicher i i des Lar il sowie der L und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaits in seinen in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen unzureichend
ist.

Ein Nachweis der Flachenverfligbarkeit der Waldumbaumafnahmen in der Gemarkung Stackelitz ist in
den Planunterlagen nicht vorhanden. Nach § 17 Abs.4 Ziff. 2 BNatSchG sind vom Verursacher Angaben
zur tatsachlichen und rechtlichen Verfugbarkeit der fur den Ausgleich und Ersatz benstigten Flachen zu
machen.

Die Dessau-Worlitzer Kulturlandschaft als Denkmal der L und Garter

ing mit G 1a-
rakter ist Bestandteil des Schutzzwecks des Biospharenreservats Mittelelbe. Bei der naturschutzrechtlichen
Beurteilung eines Vorhabens ist der Schutzzweck hinreichend zu beriicksichtigen. Im vorliegenden
Einzelfall sollen die Anforderungen des Denkmalschutzes die zuldssigen Beeintrachtigungen bestimmen.

Die Belange des Artenschutzes sind in den Planungen hinreichend beriicksichtigt.

Natura 2000-Vermerk

Die Planung lasst aufgrund der Entfernungen zu den Gebieten sowie der trennenden Wirkung von BAB 9
und B 187 keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaitungsziele der Natura 2000-Gebiete ,Dessau-

Warlitzer Elbauen” * und »Mittlere Elbe einschlieRlich Steckby-Lodderitzer Forst'  erwarten. Eine Vertrag-
lichkeitsprufung geman § 34 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Rechisquellen

" BNatSchG

Artikel 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom
29. Juli 2009 (BGBI. |, S.2542), Gesetz ilber und L (Bur

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. | S.3154)

2)

BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.1548)

9 Bewertungsmodell Sachsen Anhalt

Richtlinie tber die und Bil i ven Eingrif im Land Sach: Anhalt (Bewert

Sachsen Anhalt), RdErl. des MLU, MBY, MI, MW vom 16.11.2004 (MBI. LSA 5.685 vom 27.12.2004), zuletzt
geéndert durch RdErl. des MLU vom 12.03.2009 - 22.2-22302/2 (MBI. LSA S.250)

¥ Natura 2000-Gebiet ,Dessau - Wérlitzer Elbauen*, (FFH 0067; DE 4140-304)
Gebiet nach Richtlinie 92/43/EWG (FFH - Richtlinie), gemeldet vom Land Sachsen-Anhalt am 28./29
Februar 2000

% Natura 2000-Gebiet ,Mittlere Elbe einschlieRlich Steckby-Lodderitzer Forst' (SPA 0001; DE 4139-401)
Gebiet nach Richtlinie 2009/147 EG (Vogelschuiz - Richtfinie), Bekanntmachung gemaR § 10 Abs.6 des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 2.Mai 2003, verdffentlicht im Bundesanzeiger vom 11.Juni 2003

ED Umwelt - untere Immissionsschutzbehérde

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmospha-
re sowie Kultur- und sonstige uter vor schadlichen Ur inwirkungen und Gefahren, erheblichen
und unerheblichen Belastigungen, die durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen, Licht,
Warme, Strahlen u. 4. gegeben sind, zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich und uberwie-

gend dem Wohnen dienenden Gebieten sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden (§ 50 BImSchG).

denkmalschutzrechtliche Erlaubnis eingeholt.

Zu Hinweis:

Die Hohe des Schutzzaunes um die Waldumbauflachen in der
Gemarkung Stackelitz wurde zuvor mit der zustandigen unteren
Forstbehérde abgestimmt. Zudem ergehen in der Stellungnahme der
unteren Forstbehdrde vom 02.12.2013 keine dahingehenden
Hinweise, dass der Schutzzaun zu erhéhen sei. Daher bleibt die Héhe
des Schutzzaunes bei den vorgesehenen 1,60 m.

FD Umwelt — untere Immissionsschutzbehorde

Der Immissionsschutz wird im Bebauungsplan beachtet. Bereits
friihzeitig wurde eine Einzelpunktberechnung erstellt, aus der
hervorgeht, dass auf Grund der hohen Vorbelastung (Industrie,
Verkehrslarm) die zum Schutz des Wohnens geforderten
Immissionswerte an den genannten Geb&uden in Buro im Bestand
deutlich Gberschritten werden.

Das neu hinzukommende Gewerbegebiet wurde als zusatzlicher
Emittent mit einer flaichenhaften Ausbreitung angenommen, denn
obwohl bereits die Ansiedlung konkreter Vorhaben geplant ist,
erfolgen die Festsetzungen als nicht vorhabenbezogen sondern
allgemein als GE gem. § 8 BauNVO. Die Berechnung hat ergeben,
dass durch das neue Gewerbegebiet héhere Immissionen an der
genannten Wohngebaude zu erwarten sind, die allerdings so
geringfiigig ausfallen, dass sie nicht wahrnehmbar sind. Dieser
Sachverhalt wurde bereits in der Entwurfsfassung der Begriindung
dargestellt.

Zur besseren Erlauterung und Visualisierung werden der Begriindung
eine Karte der Emissions- und Immissionswerte sowie Plane mit der
prognostizierten Schallausbreitung als Anlage beigelegt.

Es ist davon auszugehe, dass auch ein Immissionsgutachten, das von
der unteren Immissionsschutzbehdrde gefordert wurde, zu keinen
grundsatzlich anderen Ergebnissen fiihren wird. Daher wurde im

b= berlcksichtigt; n. b. = nicht berucksichtigt
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10 4 Rahmen der Bebauungsplanaufstellung aus solch ein Fachgutachten
verzichtet.
Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist u.a., auf Grund der Lage an der Bundesautobahn, die Ausweisung
Sias Aiohoial wesichen Tellesk cos PSS T i Im Baugenehmigungsverfahren fiir die einzelnen Gewerbebetriebe ist
ottt A oA S AL AN R it e zu priifen, ob diese die Hochstwerte fiir ein Gewerbegebiet nach TA
Vertagung gestel werden. teilw Larm erreichen und wenn ja, ist zu priifen ob ggf. Auflagen zum

Die Wohnhéauser des Ortes Buko liegen in einem Abstand zum Plangebiet von mindestens 260 m im Suden
des Plangebietes. Zur Abschatzung der Auswirkungen der verliegenden Planung auf die Wohnbebauung
liegt aus dem Jahr 2010 eine grobe Einzelpunktberechnung vor. Dabei wurden Nachtwerte von ca. 53 dB(A)
an den nachstgelegenen Immissionsorten ermittelt.

Auf Grund der hohen Vorbelastung und der ermittelten hohen Nachtwerte an den néchstgelegenen Immis-
sionsorten ist mit Hilfe eines Immissionsgutachtens festzustellen, ob tatsachlich und gegebenenfalls in
welchem Ausmal Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen zu erwarten sind und ob
diese durch Schallschutzmafnahmen gemindert werden kénnen.

Die Gebietseinstufung ist vorher abzuklaren.
FD Umwelt - untere Forstbehérde

Offentliche Planungstrager haben gemaf § 6 WaldG LSA' in Verbindung mit § 8 BWaldG? die Funktionen
des Waldes angemessen zu beriicksichtigen.

Seitens der unteren Forstbehdrde gibt es keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Das gesamte Plangebiet bezieht sich auf Flchen, die nicht Wald gemaB § 2 Abs.1 bzw. Abs.3 Nr.1 WaldG
LSA sind. Auch handelt es sich nicht um eine dem Wald rechtlich gleichgestelite Flache nach § 2 Abs.2
WaldG LSA.

Den als naturschutzrechtliche Kompensation angedachten Waldumbaumaninahmen auf den zwei Flachen in
der Gemarkung Stackelitz (Flur 1, Flurstiicke 10 und 26) stehen waldgesetzliche Belange nicht entgegen.

Hinweise:

Entsprechend des auszufthrenden Konzeptes ,Waldumbau* vom 03.05.20 13 wird darauf verwiesen, dass
der Zaun Rotwild-, Damwild- sowie Hasensicher sein sollte. Der Zaun auf dem Flurstiick 26 sollte eine
Unterbrechung der Zaunlangsseite aufweisen.

Auf die Ortsbegehung vom 03.09.2013 wird verwiesen.

Auf die Genehmigungspflicht des § 7 Abs.3 WaldG LSA (Kahlhiebe ab 2 ha) wird verwiesen,

Kahlhieben gleichgestellt sind auch Absenkungen des Holzvorrates eines Bestandes auf weniger als 40 von
Hundert des standdrtlich mdglichen Vorrats.

Da gem. § 7 Abs.3 WaldG LSA angrenzende sowie weniger als 20 Meter entfernt liegende Kahlfiichen
sowie noch nicht gesicherte Verjungungen anzurechnen sind, ist beim Flurstiick 26 der Flur 1 in Stackelitz
ein entsprechender Antrag zu stellen, da eine nicht gesicherte Kultur angrenzt und beim erforderfichen
Lichtt von einer Bestoc dabsenkung unter 40 v. H. auszugehen ist.

Das Fahren mit Kraftfahrzeugen im Wald einschlieBlich der Waldwege bedarf gema § 4 FFOG® der
Einwilligung des Grundstiickseigentiimers oder entsprechender Nutzungsrechte. Auch die Behérde kann
von den Verboten des § 4 FFOG Befreiung erteilen, wenn bestimmte Voraussetzungen vorliegen.

Auf die alleinige Zustandigkeit des Landeszentrums Wald fur den vorbeugenden Waldbrandschutz gem.
§ 26 Abs. 2 WaldG LSA weise ich hin.

1

Waldgesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WaldG LSA) vom 13.04.1994 (GVBI. LSA S. 520), zuletzt
gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 18.12.2012 (GVBI. LSA S. 651)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft Bundeswaldgesetz (BwaldG)
vom 2. Mai 1975 (BGBI | 1975, 1037), zuletzt geandert durch Zweites Gesetz zur Anderung des
Bundeswaldgesetzes v. 31.07.2010 (BGBI. | S. 1050)

Feld- und Forstordnungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 16. April 1997, zuletzt gesindert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 18. Mai 2010 (GVBI. S. 340, 341)

2)

©

Schutz der Anwohner vor Larm notwendig werden.

FD Umwelt — untere Forstbehorde:

Die Hinweise, dass der Schutzzaun Rot- und Damwild- sowie
Hasensicher hergestellt werden soll und, dass der Schutzzaun im
Bereich des Flurstiicks 26 entlang der Zaunlangsseite eine
Unterbrechung aufweisen sollte, werden in den Umweltbericht des
Bebauungsplanes (Kap. 8.1) ibernommen. Die Hinweise auf die
Genehmigungspflicht von Kahlhieben bzw. Absenkungen des
Holzvorrates auf weniger als 40 % ab einer FlachengréRe von 2 ha
sowie auf die nétige Einwilligung fur das Befahren von Waldwegen mit
Kraftfahrzeugen werden ebenfalls in den Umweltbericht (Kap. 8.1)
Uubernommen.

b= berlcksichtigt; n. b. = nicht berucksichtigt
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FD Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen

Aus brandschutztechnischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich des vorbeugenden und
abwehrenden Brandschutzes die Regelungen der §§ 5, 14 und 50 BauO LSA zu beachten sind.

Der im Geltungsbereich vorhandene Loschteich ist aus brandschutztechnischer Sicht erforderlich und
muss am Standort verbleiben

Die Standorte der Loschwasserhydranten sollten im Vorfeld mit dem FD BKR abgestimmt werden.

ED Jugend und Schule

Belange des Fachdienstes Jugend und Schule sind nicht betroffen. Es ist allerdings darauf zu achten, dass
in Abhangigkeit vom anzusiedelnden Gewerbe gesetzliche Forderungen insbesondere des Jugendschutzes
einzuhalten sind um entsprechende Kinder- und Jugendgefahrdungen auszuschliefen.

ED Gesundheit

Gem.§ 13 (1) und (2) der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) vom 21.05.2001 (BGBI.| S.959) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 02.08.2013 (BGBI.1 $.2977) ist die Inbetriebnahme/bauliche Ver-
anderung der Wasserversorgungsanlage mindestens 4 Wochen vorher schriftlich dem Gesundheitsamt
anzuzeigen. Grundsatzlich ist diese Anzeige vom Unternehmer / Inhaber von sich aus vorzunehmen, dies
gilt auch fur Betreiber von Anlagen zur standigen Wasserverteilung (Hausinstallationen). Die Nichtbeach-
tung dieser Vorschrift stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.
Vor Inbetriebnahme ist nachzuweisen, dass das anliegende Wasser den Anforderungen des § 37 (1) des
Gesetzes zur Verhitung und Bekampfung von Infektionskrankheiten beim Menschen (Infektionsschutz-
gesetz) vom 20.07.2000 (BGBI. | 8.1045) in der jetzt giltigen Fassung entspricht.

FD Raumordnung und Regionalentwicklung

Nach Prifung des Planentwurfs wird die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung
festgestellt. Die in der Stellungnahme vom 19.06.2012 zum Vorentwurf gegebenen Hinweise werden
aufrecht erhalten.

FD Bauordnung - $G Planung

. Die Aussagen zum Verhaltnis von FNP und BP unter Pkt.3 der Begriindung sind zu tiberarbeiten
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen vorzeitigen BP gem. § 8 Abs.4 BauGB. Der
Hinweis auf das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.2 BauGB eriibrigt sich somit.

N

. Nach Pkt.5 der Begrindung verlauft die Baugrenze im Suden des GE 1 in einer Entfernung von
mind. 3,00 m zum Verkehrsgrin. In der Planzeichnung fehlt eine entsprechende VermafRung.

w

Die mit Geh- ,Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache wurde in der Planzeichnung dargestellt,
aber nicht wie unter Pkt.5 der textlichen Festsetzungen genannt mit L* bezeichnet.

~

Der ostliche befestigte Fahrbahnrand der A 9 ist analog der Aussage in Pkt.7.1 der Begriindung in der
Planzeichnung darzustellen und zu bezeichnen

2}

Bereits in der Stellungnahme vom 23.07.2012 zum Vorentwurf wurde darauf hingewiesen, dass sich im
Plangebiet teilweise Gewerbeflachen und Flachen fur PflanzmaBnahmen tberlagern.

Aus Sicht der FD Liegenschaften, Veterinarwesen und Verbraucherschutz, Kreisstraen, Ordnung und
Stralenverkehr und Bauordnung - untere Bauaufsicht bestehen keine Einwénde.

Im Auftrag

/ =

Hauser

x

XX XX X

FD Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen:

In die Begriindung (Kap. 7.2) wird der Hinweis auf §§ 5,14 und 50
BauO LSA aufgenommen.

Der Loschteich wird erhalten; er ist als Versorgungsflache,
Léschwasserteich festgesetzt.

Es wird beriicksichtigt, dass die Erschlielungsplanung, zu der auch
die Ldschwasserversorgung gehdrt, eng mit dem FD abgestimmt wird.

FD Jugend und Schule:
Diese Forderungen sind von den sich spater ansiedelnden Betrieben
einzuhalten. Eine Verankerung im Bebauungsplan ist nicht mdglich.

FD Gesundheit:
Die Hinweise beziiglich der Wasserversorgungsanlagen betreffen die
ErschlieBungsplanung und werden an den Investor weitergegeben.

FD Bauordnung — SG Planung:

1. Der Hinweis auf das Entwicklungsgebot wird gestrichen.

2. Der Abstand der Baugrenze des GE1 zum Verkehrsgriin kann nicht
einheitlich vermalt werden, da sich dieser Abstand in Richtung Osten
aufgrund der Lage der Baugrenze auf der Grenze der Bauverbots-
zone vergroRert. Die Bauverbotszone wird vollstandig von
Uberbaubarer Grundsticksflache freigehalten. Folglich verlauft die
sudliche Baugrenze im GE1 in einem Abstand von 20 m zum
befestigten Fahrbahn rand der Bundesstral3e B 187 und damit in
einem Abstand von mindestens 3 m zum Verkehrsgrin.

3. In der Planzeichnung wurde das L fir das Leitungsrecht erganzt.
4. Beschriftung wurde erganzt.

5. Die Umgrenzung der Flachen fiir Anpflanzungen kann sich mit
Baugebietsausweisungen lberlagern (als konkretisierende
Festsetzung fiir nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen).

b= berlcksichtigt; n. b. = nicht berucksichtigt
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