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Beschlufvorlage Nr.: 164/93 Seite 1

Satzung der Stadt Coswig/Anhalt iiber den Vorhaben— und Erschlies-
sungsplan Nr. 3 fiir das Gebiet "Lerchenfeld/Am Hasenwerder"
in Coswig/Anhalt/Zweckhestinlung "Herzzentrum"

Aufgrund des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr, 6 des Baugesetzbuches

in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt
gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel
1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBl. 1990 II S. 885,
1122) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GB1.

I Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Coswig/Anhalt am 10.06.1993 folgen-
de Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 fir
das Gebiet "Lerchenfeld/Am Hasenwerder" in Coswig/Anhalt,
Zweckbestimmung "Herzzentrum", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. :

(siehe Anlagen)
Diese Satzung bedarf der Bekanntmachung.

Sie tritt am Tage der Bekanntmachung der aufsichtsrechtlichen
Genehmigung in Kraft.
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STADT
COSWIG/ANHALT

Gas, Elektro,
Kommunikation,
Wasser, Abwasser

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 3
'LERCHENFELD / AM HASENWERDER’
DER STADT COSWIG/ANHALT

o TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
© BEGRUNDUNG
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Stadh Coawiq /Anhalt

Vorhaben- und ErschiieBungspian Nr. 3

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 3
'LERCHENFELD / AM HASENWERDER'
DER STADT COSWIG/ANHALT

TEIL B - TEXT

I. TEXTLICHE FESTLEGUNGEN SOWIE TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH UND

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

INHALT:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Fiachen fiir Stellplitze und Garagen, Flachen fiir Nebenaniagen

Flichen, die von der Bebauungv freizuhalten sind und ihre Nutzung
Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung
Flichen fiir Versorgungsaniagen und -leitungen

Griinflichen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das Anpflanzen von Baumen und Striuchern sowie Bindungen fir
Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen, Hinweise

Darstellung der Katastersituation

Seite &
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Stadt Coswng /A nha (¢

Vorhaben- und Erscriiefiungspian Nr. 3

1.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Fdr den Geltungsbereich des Verhaben- und ErschlieRungsplans wird zur
Art der baulichen Nutzung festgesetzt:

SO Herzzentrum = Sonstiges Sondergebiet gemidf § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung 'Herzzentrum'

Das sonstige Sondergebiet 'Herzzentrum' dient der Unterbringung Uber-
regional bedeutsamer Einrichtungen der herzchirurgischen Behandlung und
Nachsorgung einschlieRlich zugeordneter Erg@nzungs- und Nebenein-

richtungen.

zuldssig sind:

1. Kliniken der Herzmedizin und der zugehdrigen Rehabilitation,

die fir den Zweck der Kliniken sinnvollen medizinischen und

betriebstechnischen Ergdnzungseinrichtungen,

Einrichtungen der Altenpflege als Heime,

Wohnungen fiir Beschiftigte, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,

die den Anlagen nach Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 zugeordnet und ihnen

in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,

5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes fir einen wechselinden Perso-
nenkreis, dessen regelmaRiger Aufenthaitszweck in unmittelbarem
Zusammenhang mit den Aniagen nach Nr. 1, 2, 3 und 4 steht,

6. Anlagen fiir sportliche Zwecke, die Gberwiegend der Rekonvales-

zenz dienen.

W

hmswei |dssig sind:
der Versorgung des Gebietes dienende Liden, Dienstleistungsein-

richtungen, Schank- und Speisewirtschaften,
2. Anlagen fiir kirchliche und soziale Zwecke.

1.

Anlagen und Einrichtungen, die sich nicht in die voranstehenden
-zuldssigen oder ausnahmsweise zuldssigen- Gruppen von Anlagen oder
Einrichtungen einordnen, sind nicht, auch nicht ausnahmsweise,

zuléssig.

Seita 3
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\orhaben- und ErschilsBungspian Nr. 3 Stady Coswig ZAn halt

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaRB § 16 Abs.2 der BauNVO
Gber die Grundfidchenzahl, die GeschoRflachenzahl, die Zahi der Vollge-
schosse sowie Uber die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt:

Die Grundflichenzahl (GR2), die Gescho@flichenzahl (GFZ) und die Zahl
der Voilgeschosse ist durch Einschrieb in die Nutzungsschablonen (val.
Planzeichnung) als Hochstgrenze festgesetzt.

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus den Eintragungen in
die Nutzungsschablonen (siehe Planzeichnung).

e Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt wird, erfolgt dies Uber

Soweit di
endung von geneigten Dachformen oder

die Wandhoéhe und bei der Verw
bei Sonderbauformen zusétzlich uber die Firsthohe.

Fir die diesbeziiglichen Festsetzungen wird die Wandhohe (WH) definiert
als das senkrecht auf der Wand gemessene MaR von der Hohe des natur-
lichen Geldndes bis zur Unterkante der Dachkonstruktion.

Soweit fir zuldssige Anlagen aus besonderen betrieblichen Griinden Son-
derbauwerke und -bauteile mit gréRerer Héhe (z.B. Abluftaniagen) erfor-
derlich sind, so kann fir diese Teile ausnahmsweise eine Uberschreitung
der Hoéchstwerte zugelassen werden. Die Sonderbauteile oder -bauwerke
miissen den (Obrigen Baukdrpern in ihrer Masse deutlich untergeordnet

sein.

2. _BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

X
besendere- Bauweise gemaR § 22 Abs.4 festge-

Die Bauweise wird als
setzt: Gebdude werden mit seitlichem Grenzabstand gemaB Bauordnung -

errichtet. Eine Ladngenbegrenzung besteht nicht.

= (JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen be-

Die (berbaubaren
n diesbeziglichen Eintragungen in der

stimmt, sie ergeben sich aus de
Planzeichnung.

x Q-w-«;jg Ava:je_ atar gaqe_b\w.'j uv-a

.30 . 0Fr 1R

Al 25 -2-1203 - Ro Lo Lol 3
sene 4
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Vorhaben- und Erschiisfiungepian Nr. 3 Stadt Coswig JAnhult

4, FLACHEN FUR STELLPLA RAGEN, FLACHEN FUR N 3

ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 BauNVO )

4.1 Stellplitze und Garagen sind nur auf den dafir ausgewiesenen Fidchen, in
den Kellergeschossen der Gebdude sowie innerhalb der Gberbaubaren

Grundstiicksfidchen zuldssig.
4.2 Fir Nebenaniagen gilt § 14 BauNVO uneingeschrinkt. Ausdricklich ist die

Uberdachung der Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
'FuBwegeachse’ zulassig.

5, FLACHEN, DIE VON DER B FREIZUHA ND UND IH

NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Alle neu zu errichtenden Gebdude mussen von der Hochuferkante der Elbe
mit ihrer am nédchsten gelegenen GebiudeauRenwand einen Mindestab-

stand von 50 m einhaiten.
Dieser Bereich wird festgesetzt als Fidche, die von Bebauung freizuhaiten

ist. lhre Nutzung ergibt sich aus dem Planeintrag.

LA ONDERE E U
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

6.1 Die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung 'verkehrsberuhigte ErschlieBungsstrale’ ist als verkehrsberuhigte
Strae, allein nach den Verkehrsbeddrfnissen zur ErschlieBung des Plan-

gebietes, auszubauen.
Bauliche ‘MaRBnahmen zur Begrenzung der Fahrgeschwindigkeit in Kombi-

nation mit der Einrichtung einer Tempo 30 - Zone werden vorgeschrieben.

Flachen fir FuBganger (ber die im Plan eingetragenen hinaus sind insbe-
sondere flir folgende Verbindungen zu schaffen:

vom westlichen Anschlu der ErschiieBungsstrale zum Kreisel und
weiter zum FuBweg an den ndrdlichen StraenanschiuB,

zwischen den einzeinen Baufldchen,
zwischen den Bauflichen und den privaten Grunflichen mit der

Zweckbestimmung 'Kurpark'

6.2

S¢'||€

BeschluBvariage Nr.: 164/93



Vorhaben- und Erschiieungspien Nr. 3 Stadt Coswiq /41 4q /F

7 FLACHEN FUR VE NGSAN N -L
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Die Fihrung der Hauptver- und -entsorgungsieitungen sowie die Standorte
der oberirdischen Einrichtungen sind per Planzeichnung festgelegt.

8. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

8.1 Die privaten Grinflachen gliedern sind nach ihrer Zweckbestimmung in
drei Bereiche':
- Fiachen mit der Zweckbestimmung 'Kurpark',
Flachen mit der Zweckbestimmung 'Gebietsrandbepfianzung Nord',

Flachen mit der Zweckbestimmung 'AuRenanlagen’,

8.2 Fir die Flachen mit der Zweckbestimmung 'Kurpark’ und 'AuRenanlagen’
wird der Offentlichkeit der Zugang gestattet.
Das Zugangsrecht kann fr Teilbereiche der AuBenanlagen durch den Be-
treiber der jeweiligen Fldche widerrufen werden, soweit der Ausschiuf3 der
Offentlichkeit flr den ordnungsgemalen Betrieb erforderiich ist (z.B.
Liege- und Anwendungsbereich der Kurklinik, betriebstechnische Ab-

schnitte).

k MASSNAHME TZ, ZUR PF D ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

mit dem Erdboden verbundene Fidchen sind mit wasserdurch-

9.1 Befestigte,
8. Pflaster mit hohem Fugenanteil) auszufuhren. -

|5ssigen Beldgen (z.

Verpflichtung sind Verkehrsflichen sowie Ver-

eckbestimmung, Uberwiegend als Fahrzeug-
en oder ahnliche

Ausgenommen von dieser
kehrsflichen besonderer Zw
stellplatze genutzte Flichen sowie Zufahrten, Terrass

Fldchen.

tze genutzte Flachen und haufig befah-

Uberwiegend als Fahrzeugstellpla
lassig auszufihren und an die Kanalisa-

rene Fliachen sind wasserundurch
tion anzuschliefien.

er sowie das nicht verschmuizte Oberfidchen:

9.2 Das anfallende Dachwass
er auf dem Geldnde des

wasser ist als Brauchwasser zu verwenden od

1 Redakuoneller Hinwers: unter Punkt 11. werden 2u den jewesligen Grunflachen Festeetzungan pbezuglich der

Septlanzung getrorten.
Seits 6
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Vorhaban- und Erachiisfunasplan Nr. 3

Sondergebietes zu versickern, soweit die Untergrundverhditnisse dies zu-
lassen. Als nicht verschmutztes Oberflschenwasser giit Regenwasser von
FuBwegen und wenig befahrenen Fldchen, nicht jedoch Wasser von

Parkplatzen.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

11.

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Den Trigem der Ver- und Entsorgung (fir Abwasser, Femwarme, Gas,
Strom, Telekommunikation, Wasser, etc.) wird ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht eingerdumt fir die in der Planzeichnung ausgewiesenen

Flachen.

DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BIND-
UNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind einheimische
Laubbdume I. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten. Soweit
es aus technischen oder anderen zwingenden Grinden erforderlich ist,
darf von den eingezeichneten Baumstandorten um maximal 2 m abge-

wichen werden.

Alle nach 11.1ff zu pflanzenden Biume miissen zumindest folgende Quali-
tdtsmerkmale haben:

- Stammumfang 18 - 20 cm

- Ansatz der Krone mdglichst 2,5 - 3,0 m

- Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb,

3 mal verpflanzt mit Ballen.

FGr die nach 11.3ff zu pflanzenden Strducher ist mindestens folgende
Qualitat einzuhalten:

- GréfRe 60 - 100 cm

- 2 mal verpflanzt ohne Ballen,

FGr die private Grinfliche mit Zweckbestimmung 'Gebietsrandbepflan-
zung Nord' wird bestimmt:

Es ist ein dichter Pflanzstreifen anzulegen mit einer Breite von mindestens
5 m. Soweit Wald nérdlich angrenzt ist die Bepflanzung mit Strauchern
ausreichend. Auf der tbrigen Fliche ist kombinierte Pflanzung aus Bau-

men und Strauchern vorzunehmen.

Sdl;
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Vorhaben- und Erschilefungepian Ne. 3 Stadt Coswia /dn A0t

destens ein einheimischer Laubbaum |.
ein einheimischer Strauch zu pflanzen.
ungen sind nicht anrechenbar.

Pro 200 m? Pflanzstreifen ist min
oder Il. Ordnung und pro 1,5 m?
Per Planeintrag festgesetzte Baumpfianz

e mit der Zweckbestimmung 'Kurpark’ ist in land-

oller Weise im Charakter eines Landschafts-
lanzen. Die Realisierung von Bereichen mit
unkten sowie die Schaffung von Aktivi-
lichkeiten fir verschiedene Altersgrup-

40 % der Flachen sind natur- -
en anzulegen.

11.4 Die private Grinflach
schaftsgértnerisch anspruchsv
parks zu gestaiten und zu bepf
unterschiedlichen Themenschwerp
titsangeboten und Aufenthaitsmdg
pen ist zu gewahrleisten. Auf mindestens
nahe, lockere Gehdolzstrukturen aus einheimischen Pflanz

r Zweckbestimmung 'AuRenaniage' ist ana-

11.5 Die private Grinflache mit de
' h kann ein geringeres Anspruchsniveau fur

log zu 11.4 anzulegen, jedoc
die Gestaltung gelten.

11.6 Stellplatzflichen mit mehr als vier Stellplatzen sind mit Biumen zu uber- -
stellen oder zu umstellen. Dazu ist pro vier Stellpldtze mindestens ein ein-

heimischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung 2u pflanzen.

11.7 Die Bepflanzung des Gebietes ist spéitestens in der Pflanzperiode durch-
sufiihren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt.
Die erstellten Neupflanzungen sind zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitdt zu ersetzen. Die ge-
pflanzten Baume dirfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig ent-

fernt werden.

12. SONSTIGE FESTSETZUNGEN, HINWEISE

12.1 Sichtwinkel:
im Bereich der Einmindung der ErschlieRungsstrale des Baugebietes in

die Bundesstrae 187 sind die maRgeblichen Sichtdreiecke von jeglicher

Bebauung freizuhalten, die Nutzung ergibt sich aus dem Planeintrag.
Beziiglich der Bepflanzung sind die Richtlinien der RAS-Q zu beachten.

dieser Satzung treten samtliche bisher bestehenden
n fiir den Geltungsbereich der Planung auBer Kraft, so-
g widersprechen.

12.2 Mit Inkrafttreten

Rechtsvorschrifte
fern sie den Festsetzungen dieser Satzun

12.3 Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt, insbesondere auf die §3 9 und 17, wird hingewiesen. Danach sind
Funde unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen,
Funde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmails sind bis zum Ablauf einer

Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.

Seita §
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Vorhaben- und Erseniiefungepian Nr. 3 Stadt Coswng Anharlf

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS GESETZ UBER
DIE BAUORDNUNG (BauO)

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 83 Abs.1 Nr.1 BauQ)

1.1 Die regional typische Bauweise dient als Vorlage der dufleren Gestait der
neuzuschaffenden Gebaude.

1.2 Fassaden und Wandgestaltung:
Die AuRenwiande sind so zu gestalten, dal Uberwiegend verputzte
Flichen, kombiniert mit Natursteinabschnitten verwendet werden.

1.3 Dachformen:

Fir die Dacher sind Uberwiegend geneigte Formen vorzusehen. Fur
untergeordnete Bauteile sind Flachdacher aligemein zuldssig.

aufgestellt im Auftrag des Architekturbiros Reuter in Wadern durch

il IMMISSIONSSCHUTZ * STAOTEBAU * UMWELTPLANUNG

—— —

10
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Vorhaben- und Erscriiedunaspian Ne.3 Stadt Coswiq /8N NAIF

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 3

'LERCHENFELD/AM HASENWERDER'
DER STADT COSWIG/ANHALT

BEGRUNDUNG

INHALT:

1. Lage des Plangebietes. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
2. Erfordernis der Planaufstellung

3. Rahmenbedingungen der Planung

4. Ediuterung des Grundkonzeptes

5. Erduterung einzelner Festsetzungen

6. Hinweise zur Darstellung

Seite V44
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Vorheben- und ErschheBungspian Nr.3 Stadt Coswig /RN AQI¢

1. LAGE DES PLANGEBIETES, GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGS:-

BEREICHES

Das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ‘Lerchenfeld/Am
Hasenwerder' erstreckt sich im Osten des Stadtgebiates von Caswig in

ost-westlicher Richtung.

Das Plangebiet ist wie folgt begrenzt:
im Westen durch die StraRe 'Am Hasenwerder' (ausschlieBlich),

im Osten durch den Hochuferweg an der Elbe (ausschlieGlich),
. im Siden durch den stadtischen Wald (ausschlie8lich),

. im Norden durch den stidtischen Wald, die Sportanlagen
(ausschlieRlich) sowie flir den StraRenanschiu® durch die B 187

(teilweise einschliefilich).

Zur Gebietsabgrenzung wird zusatzlich auf die Planzeichnung im MaRstab
1:1000 verwiesen.

Die GesamtgriRe des Gebietes betrdgt rund 11,8 ha.

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Coswig hat am [0t
BeschluR zur Aufsteliung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

das Gebiet ‘Lerchenfeld/Am Hasenwerder' mit der obigen Abgrenzung be-

fL"jr

schlossen.
Zielsetzung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung von einem der vier 'Herzzentren' des Landes Sachsen-

Anhalt.
Mit dieser Einrichtung soil die herzchirurgische Versorgung des Landes

wesentlich verbessert und fiir die momentanen und zukinftigen Bedurf-
nisse sichergestellt werden.

Fiir die Stadt Coswig stelit die Herzklinik mit ihren Neben- und Folgeein-
richtungen einen wichtigen strukturpalitischen Faktor bei der wirtschaft-

lichen Stabilisierung und Entwickiung dar. Daruber hinaus will die Stadt im
Rahmen ihrer Krafte den Aufgabentrager bei der Erflllung des sozialen

Auftrags unterstutzen.

Seite 1
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Vorhaben- una ErscntieBungspan Nr.3 Stear Loswig SAnnalt

3. RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG

3.1 Nutzungssituation im Plangebiet und in der Umgebung

s weitgehend ebene Figche dar, die an ihrer
Wald umgeben ist. Im Osten grenzt
bst ist durch die Béschung sowie

Das Plangebiet stellt sich al
norddstlichen und sudlichen Seite von

das Hochufer der Eibe an. Der Fiul sel
eine hohe Baumreine vom Plangebiet aus nicht zu sehen. Im Westen

schlieRt sich jenseits der Strale '‘Am Hasenwerder' ein Wohngebiet mit
kleinteiliger Struktur an. Nordwestlich liegt ein Sportgelande mit Rasen-
ptatzen und einer aufgelassenen SchieRbahn. Die Stadt plant den Ausbau -
des Sportgeldndes unter Ricksichtnahme auf die Nutzungen um das Herz-

zentrum.
Der Wald sidlich des Plangebietes soll in die Ge

Erholungs- und Freizeitbereiches einbezogen werden.

staitung eines naturnahen

des raumiichen Geltungsbereiches des

Eine bauliche Nutzung innerhaib
'Lerchenfeld/Am Hasenwerder’ besteht -

Vorhaben- und ErschlieBungsplans
derzeit nicht.

3.2 Verkehriche Anbindung

Westen unmittelbar an die StraRe 'Am Hasen-

Das Plangebiet grenzt im
240 m verliduft parallel zur Lingsachse

werder'. In einem Abstand von ca.
des Gebietes die Bundesstrae 187.

Das geplante Herzzentrum mit seinen Nebeneinrichtungen entwickelt fol-

gende verkehrtiche Anforderungen:
- ziigige Anfahrbarkeit durch Rettungs- und Krankenfahrzeuge,

. Erreichbarkeit fir Beschéaftigte und Besucher,
. Abwicklung des Lieferverkehrs.

Die regionale und Uberregionale Anbindung volizieht sich zwangslaufig
uber die B 187, die in ihrem weiteren Verlauf nach Westen nach Durch-
querung der Stadt Coswig in ca. 6 km auf die Autobahn A9 Nirnberg -

Berlin trifft.

Ein indirekter Anschluf® des Gebietes an die B 187, d.h. zundchst an die
Strake 'Am Hasenwerder' und iber diese an die Bundesstrale scheidet
qus, zum einen da die Strafe aufgrund ihrer begrenzten Breite und der
ungunstigen Einmundung in die Ubergeordnete Stralde nur bedingt
leistungsfahig und auch in dieser Hinsicht nicht ausbaubar ist, zum ande-
ren da so eine schwerwiegende Belastung fir die randliche Wohnbebau-

ung entstehen wurde.
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3.3

3.4

Die Verkenhrsanbindung mu® unter den Gesichtspunkten Fldssigkeit und
Leichtigkeit sowie Minimierung der Umweltfolgen direkt an die B 187 er-
foigen. Dies wird Uber eine kurze Verbindungsstrae vorgesehen, sie soll
die Hauptlast des Verkehrs aufnehmen. Erganzend wird eine deutlich
untergeordnete Trasse zur Strafle 'Am Hasenwerder’ gefuhrt.

Landespflegerische Situation

Das Plangebiet prasentiert sich als brachliegende Wiesen- und Acker-
fliche. Das Primar-Stadium der Sukzession ist bereits festzustellen.

Durch ihre landschaftliche Einordnung und Funktionsverflechtungen sowie
den vorhandenen Bewuchs ist die Fldche in einer dreistufigen Skala der
okologischen Wertigkeit (gering - mittel - hoch) etwa dem mittleren
Bereich zuzurechnen. Als Kriterien sind hier z. B. die Lage zu und die
Wechselwirkungen mit den umgebenden Waldfiachen, besonders fir die

Fauna zu nennen.

In der groRrdumigen Einordnung ist das Plangebiet Bestandteil des Bio-
sphérenreservates 'Mittlere Elbe' mit dem Status der Zone lil.

Nach einer ersten Sichtung der grundsédtzlichen Planungsuberlegungen
weiiten sowoh! die Reservatsverwaltung wie auch die zustdndige Untere
Naturschutzbehérde mit, dafd einer Bebauung unter bestimmten Bedingun-
gen zugestimmt werden kénnte. Diese ersten Hinweise wurden in die Pla-
nung integriert. Die Abstimmung wird anhand der nun vorliegenden Kon-

kretisierung der Planung erfolgen kénnen.

Es ist festzuhaiten, daB eine bauliche Nutzung in jedem Fall einen
schwerwiegenden Eingriff in Natur und Landschaft darstellt. Aus dieser
Erkenntnis heraus werden in der Planung eine ganze Reihe von Mafinah-
men vorgesehen, die die Folgen abmindern und zu einen Ausgleich beitra-

gen.

Planungsrechtliche Einordnung

Im Entwurf zum Flichennutzungsplan der Stadt Coswig ist der vorgese:
hene Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans als Sonder-
baufliche dargestellt. Die nahere Zweckbestimmung ist derzeit mit

‘Fremdenverkehr' eingetragen.
Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan greift die Vorgaben des Flachen-

nutzungsplans insoweit auf, als es sich auch hier um eine Sonderfldche
handelt. Ebenso wird von der ungestorten Stadtrandlage. die auch der
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Festiegung fir Fremdenverkenr zugrunde lag, ein angemessener Gebrauch

gemacht.
Im weiteren Verfahrensweg solite der Fiachennutz

Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans-
der Richtigstellung angepafit werden.

ungsplan -nach erfolgter
auf dem Wege

der techni-
g wurde ermitteit, da eine ErschlieBung fir die geplan- -

3.5 ErschlieBungstechnische Situation
in einer ersten Abstimmung mit den mafgeblichen Tragem
schen Erschiiefun
te Nutzung ohne besondere Schwierigkeiten realisierbar ist.
4. ERLAUTERUNG DES GRUNDKONZEPTES
4.1

Zukiinftige Nutzung

Nach Kabinettsbeschiuf® soll auf dem Standort in Coswig die Errichtung
eines Herzzentrums erfolgen.

Die Anlage besteht aus folgenden Komponenten:
. einem Klinikbereich mit Akutkrankenhaus und Pflegebereich

(130 Betten),
einer Rehabilitationsklinik (200 Betten),

- einem Hotel (50 Betten),

- Labor- und Betriebsgebauden,

. einem Altenpflegeheim (100 Platze),

. sowie Wohnbebauung fiir Beschaftigte.

it engen gegenseitigen Verflechtungen

Die Komponenten sind als Einheit m
bei die Herzklinik das Kernstlick dar-

und Abhiangigkeiten zu sehen, wo

stellt.

Die Rehabilitationsklinik dient der Nachbehandlung nach Verlassen des

Intensiv-Bereiches. Die Labor- und Betriebsgebdaude nehmen die zentrale
Technik sowie Dienstleistungen zum Krankenhausbereich auf. Die Wohn-
bebauung ist fur Beschéftigte konzipiert (Arzte, Pflegepersonal). Das Hotel
schwiit im wesentlichen Unterkunftsmaglichkeiten fdr. Besucher der Ein-
richtungen (Angehaorige der Kranken, kurzzeitig eingeselzie Spezialisten).
Das Altenpflegeheim bietet weitere Leistungen im Sozialbereich und nutzt

die vorhandene Infrastruktur.

Seite A5
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4.2 Stidtebauliches Konzept

4.3

Der lang-schmale Zuschnitt des Grundstiickes gibt eine Reihung der Bau-
kérper als Grundprinzip vor. Als Ordnungselement wird -quasi wie ein
Riickgrat- eine zentrale FuRwegachse zugrundegelegt. Damit wird unmit-
telbar Bezug genommen auf die dominierende Bewegungsform der Nutzer,
gleichzeitig wird die Stellung des Fahrzeugverkehrs als dienend, jedoch

nicht prégend eingestuft.

Die FuBwegachse nimmt ihren Anfang an der bestehenden Siedlung, sie
tangiert oder durchdringt die Hauptbaukdrper und endet im Kernbereich
des wichtigsten Objektes, des Herzzentrums. Parallel zur ordnenden
Achse veriduft am siidlichen Rand ein frei gefihrter FuRweg, der die Fla-
che in die Tiefe erschlie®t und den AnschluR zum Elbuferweg herstellt.

Die Hauptbaukdérper sind rechtwinklig auf die FuRwegeachse ausgerichtet.
In ihrer Héhenstaffelung korrespondieren sie mit der bestehenden Bebau-
ung des angrenzenden Stadtbereiches. Der héchste Baukdrper -die Klinik-
steht dabei am weitesten abgeriickt, der in Nutzung und Erscheinungsbild
shnlichste Baukérper -Wohnbebauung/Altenpflegeheim- steht am nach-

sten.

Bei der Anordnung der Baukérper wurde ber die funktionaien und volu-
menseitigen Anforderungen hinaus, die derart spezialisierte Bauaufgaben
mit sich bringen, die Erlebbarkeit und die Einpassung in die landschaftliche
Umgebung beachtet. So steilt die derzeitige Baumhéhe von 18 bis 20 m
ein RichtmaR dar, das auf jeden Fall nicht Uberschritten werden solite. Der
Blick in die Tiefe des Raumes, wie jetzt vorhanden, bleibt auch mit der

Bebauung an der Stdseite des Geléndes erhalten.

Die Bezugnahme zur natirlichen Umgebung wird Uber die Gestaltung der
Freiflichen weitergeflihrt. Im Teil des Gebietes, der der Stadt zugewandt
ist, wird ein naturnah ausgerichteter, uneingeschrénkt der Offentlichkeit
zugénglicher Landschaftspark angelegt, ebenso zwischen Herzklinik und

Eibe.
Die tbrigen Flichen innerhalb des Geldndes werden ebenfalls intensiv

landschaftsgértnerisch angelegt.

Verkehrdiche Belange

Die AuRenerschlieRung des Gebietes erfolgt Uber eine neuzubauende
VerbindungsstraBe zur B 187. Aus genannten Griinden hat die Anbindung
an die StraRe 'Am Hasenwerder' nur untergeordnete und kleinstrdumig

orientierte Bedeutung.
Der AnschiuR an die B 187 wird richtliniengerecht mit einem Knoten nach

RAS-K-1 mit einer Linksabbiegerspur hergestelit.
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4.4

Eine immissionsbedingte Storung des Sondergebiets Herzzentrum durch
die B 187 wird aufgrund der gegebenen Distanz nicht erwartet.

Die HaupterschlieRung wird auf einen kleinen, einspurigen Kreisverkehr
gefihrt. Er bewirkt eine Abbremsung des Verkenrs, leistet die Verteilung
und bietet gegebenenfails auftretenden "rMaufern’ eine Wendemdglich-
keit. Dariiber hinaus markiert er Gber die entsprechende Gestaltung das

"Tor' zum Gebiet.

Die interne Verkehrsverteilung muR sich unter den Gesichtspunkten der

funktionalen Erfordernisse und insbesondere aufgrund des Gebietscharak-
ters unter minimaler Stérung vollziehen. Deshalb wird ein verkehrsberuhig-
ter Ausbau der StraBen gewahit. Die eigentliche Fahrbahn wird nach dem
Begegnungsfall Pkw - Pkw bei verminderter Geschwindigkeit dimensioniert
(4 m). Bei dem sicherlich seltenen Begegnungsfall Pkw - Lieferfahrzeug
kann der seitliche Pflasterstreifen mitbenutzt werden. Die Teilung in Stra-
Re und grasdurchwachsenen Pfiasterstreifen laRt die StraRe schmal er-
scheinen und wirkt einer hohen Fahrgeschwindigkeit entgegen. Zusatzlich
wird regelmaRig ein Versatz des Streifens vorgenommen. Mit diesen MafR-
nahmen soll insbesondere einem fiir den Gebietszweck duBerst schad-
lichen Schieich- und Abklirzungsverkehr vorgebeugt werden. Soweit ein
solcher Verkehr nicht zu verhindern ist, werden seine Auswirkungen stark

herabgesetzt.

¢ drei groRere Sammelparkplatze, jeweils
Parkraumbedarf zugeordnet, abgewickelt.
Die Anordnung wurde so gewahlt, dafd
problematische Schallabstrahlung auf
d. Zusitzlich entstenen unter dem

Der ruhende Verkehr wird ube
den Objekten mit erheblichem
Insgesamt entstenen 170 Platze.
iber Lage und Entfernung eine
empfindliche Bereiche vermieden wir
Klinikgebaude Tiefgaragenplatze.

und Notfallmedizin wird ein Hubschrauberiandeplatz vorge-
Gebaudeplanung und den Freiraumnutzun-

gen liegt der Standort riickwirtig zur Klinik, Damit durften Orientierung
und Flugsicherheit einerseits und kurze Wege zu den medizinischen Ein-
richtungen andererseits gegeben sein. Die nahere Priifung erfolgt im luft-

rechtlichen Verfahren.

Fur die Akut-
senen. In Abstimmung mit der

Griinordnung
Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe werden im Vorhaben- und
ErschlieBungspian eine Reihe von MaBnahmen und MaRnahmenbindeln

vorgesehen. Besonders zu nennen sind:
grofdfléchige Bepflanzung nach den Gesichtspunkten eines Land-

schaftsparks in naturnaner Auspragung,
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4.5

- Begrenzung der Uberbaubarkeit und Regelungen zur Ausfihrung der

befestigten Flachen,
alleeartige Baumpflanzungen an den Straen und Abpflanzung der

Parkplétze,
Entlastung des Wasserhaushaltes (ber Versickerung bzw. Uber
Verminderung des Frischwasserverbrauches.

Die zukdiinftige 6kologische Situation des Gebietes wird damit wesentlich
durch die groRflichigen Neuanpflanzung wunter der MaBgabe
'Landschaftspark' gepragt. Im Vergleich zur jetzigen Situation entsteht
damit ein anderer 6kologischer Aufbau, von allerdings hoher Wertigkeit.

Eine direkte Gegentberstellung der 6kologischen Qualitdten des Plangebie-
tes vor und nach der BaumaRfnahme ist wegen der unterschiedlichen
Strukturen nicht sinnvoll. Zu beachten ist dabei auch, da® durch das
Herzzentrum und seine Ergdnzungseinrichtungen spezifische Anforderun-
gen an das Umfeid und seine Nutzbarkeit, insbesondere far die Erholung
und das Naturerleben gestelit werden.

Bei einer bilanzierender Betrachtung der okologischen Situation vorher -
nachher ergibt sich durch die landespflegerischen Malnahmen insgesamt
eine Verdnderung der 6kologischen Einschitzung des Gebietes von der

mittleren hin zu der hohen Wertstufe.

Versorgungstechnik

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt im wesentlichen im An-
schluR an das stidtische Netz in der StraBe 'Am Hasenwerder'. In der
Planung ist eine entsprechende AnschluBstation im duRersten Westen des
Gebietes vorgesehen. Intern erfolgt die Verteilung Uber die
'FuRwegeachse', die alle groRen Gebaudekomplexe erreicht. Zu den kiei-

neren Gebiuden werden Stichtrassen geflhrt.
Von der B 187 wird entweder Ferngas oder Fernwérme -je nach Verfug-

barkeit- herangefihrt. Im letzteren Fall wird auf der nachstgelegenen Bau-
flaiche (Labor- und Betriebsgeb&dude) eine Umformerstation eingerichtet, im

ersteren Fall wird hier das Blockheizwerk sein.

ERLAUTERUNG EINZELNER REGELUNGEN UND FESTSETZUNGEN

zu 1.1 Art der baulichen Nutzung:

Das Plangebiet wird als 'sonstiges Sondergebiet' gemaR § 11 BauNVO
festgelegt. Einerseits kann die geplante Nutzung aufgrund ihrer spezifi-
schen Eigenart keiner anderen Gebietsart der BauNVO sinnvoll zugeordnet
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werden, anaererseits gibt die Verordnung mit der ausdricklichen Benen-
nung von Klinikgebieten unter § 11 den maRgeblichen Hinweis.

In der naheren Ausformulierung wird Wart darauf gelegt, die notwendigen
Funktionen des Herzzentrums zuzulassen, gleichzeitig sollen jedoch
Fremdnutzungen ausgeschlossen und ungewollte Veranderungen und
Entwicklungen vermieden werden.

In diesem Tenor ist beispielsweise die begu
den Zweck der Kliniken sinnvallen medizinischen und betriebstechnischen

Erg'a'nzungseinrichtungen' zu sehen oder die nur ausnahmsweise Zulassig-
keit von Liden, und dann auch nur zur Versorgung des Gebietes.

nstigte Formulierung 'die fr

zu 1.2 Ma8 der bauiichen Nutzung:

Die Festsetzung erfolgt mit Grundflichenzahl, Gescho
gdnzend Uber die Bauhéhe.

Rflachenzahl und er-

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen erscheint geboten, da
bei den Sonderbaukdrpern eines Herzzentrums die GeschoBigkeit keine
exakte Kontrolle der Hohenentwicklung gewihrleistet. Der sensible Um-
gang mit der Bauhdhe ist jedoch aus Griinden des Landschaftsbildes
wesentlich (vgl. Hinweise der Biosphirenreservatsverwaitung und der
Unteren Naturschutzbehdrde). Die MaRe der Héhenentwicklung sind als
KompromifR aus der Absicht der Begrenzung und den betriebstechnischen
Erfordernissen sowie der inneren Effektivitit der Gebdude zu sehen. Zu
beachten ist auch der Aspekt der Bodenversiegelung.

zu 2. Bauweise:

entiert sich an der offenen Bauweise mit deren seitlichem

Die Bauweise ori
s entfalit jedoch die dortige

Grenzabstand, aufgrund des Nutzungszwecke
Langenbegrenzung.

zu 5. Flichen, die von der Bebauung freizuhaiten sind und ihre Nutzung:

Die Flache ist mit ein
begrundet.

er 50 m breitén Freihaltezone zum Hochufer der Elbe

6. HINWEISE ZUR DARSTELLUNG

ils A 'Planzeichnung' ergeben sich unmittelbar
en fur die Gebaude-

Wege- und

Die Darstellungen des Te
aus der Entwurfspianung des Architekten. Sie werd

lage, die -form und die -.abmessungen sowie fir Stralen-,
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Leitungsfiihrungen als Grundlage des Varhaben- und ErschiieBungsplans
Ubernommen.

aufgestellt im Auftrag des Architekturbiiros Reuter in: Wadem durch

- . :
T T IMMISSIONSSCHUTZ © STADTEBAU * UMWELTPLANUNG
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