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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte
des Landesamtes fUr Vermessung
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt

Bestandsangaben nach DIN 18702 (auszugsweise)

I:I vorhandene bauliche Anlagen

Stadt Coswig (Anhalt)

Gemarkung Hundeluft vorhandene Flursticksgrenzen

Flur 3

MaBstab 1:1.000 334 Bezeichnung vorhandener Flursticke

Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr) 12/2017 FLU R 3 Bezeichnung der Flur
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

durch das Landesamt fir Vermessung

und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt

von 14.07.2009
Aktenzeichen A18-207-2009-7

Planzeichenerklarung (PlanZV)

Art der baulichen
Nutzung

Grundfla- | Geschossig-
chenzahl | keit
Hdhe baulicher
Anlagen

Nutzungsschablone und inre Bedeutung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

[ML]

MaB der baulichen Nutzung (§ ? (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Mischgebiet

Grundflachenzahl
L]

OK7,00m| Hohe baulicher Anlagen in m Uber Bezugspunkt, siehe texil. Festsetzung Ziff. 6

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ ? (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
=== BQugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsfliche

Grinflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, privat

HH  Gartenland

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 a) u. 25 b) BauGB)
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und mit Bindungen fUr die Erhaltung von
Bdumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 2 (1) Nr. 25 a) und 25 b) BauGB)

O
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Sonstige Planzeichen

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB); hier: Trassen-
freihaltung Ausbau "Brésener Weg"

::lil:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Teil B

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Das Mischgebiet Ml ist gem. § 1 (4) BuUNVO gegliedert sowie gem. § 1 (5) und (6) BauNVO
eingeschranki:

Im Mischgebiet MI sind die allgemein zul&@ssigen Nutzungen Tankstellen gem. § 6 (2) Nr. 7
BauNVO, Schank- und Speisewirtschaften gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO und Vergnigungs-
statten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO, gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO unzuldssig.

2. GemdB § 1 (6) Nr. 4 BauGB werden im Mischgebiet MI Einzelhandelsbetriebe mit "Zentren-
relevanten Sortimenten" ausgeschlossen.

2.1 Der Begriff "Zentrenrelevante Sortimente" * umfasst fUr den vorliegenden Bebauungsplan den
Einzelhandel entsprechender zentrenrelevanter Sortimente, wie nachfolgend festgesetzt:

- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Reformwaren

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), ParfUmeriewaren, Kosmetika, Apotheken-
waren, Sanitatswaren

- Schnittblumen, Zoologischer Bedarf

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf

- Leitschriften, BUcher

- Spielwaren, Bastelartikel

- Oberbekleidung, Wdasche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe,
sonstige Textilien

- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hite, Accessoires und Schirme

- Orthopdadiewaren

- Sportbekleidung und -Schuhe, Sportartikel

- Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleinelektronikgeré&te, Gerate der Telekommuni-
kation

- Musikalien, Ton- und Bildtrager

- Computer, BUroorganisationsmittel, BUro- und Kommunikationstechnik (Uberwiegend auf
Privathaushalte ausgerichtet)

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubeh&r

- Haushaltwaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitdten

- Fotogerate, Videokameras, Fotowaren

- optische Waren, Hérger&teakustik

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

* Quelle: Sortimentsliste 2007 des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fir die Stadt Coswig (Anhalt),
Stadtratsbeschluss COS-BV-343/2007

3. Abweichend von den Festsetzungen Ziff. 2. sind Verkaufseinrichtungen fUr Zentrenrelevante
Sortimente von Gewerbe- oder Handwerksbetrieben, die sich ganz oder teilweise an End-
verbraucher wenden, wenn die Betriebe eine im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig
des produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende branchenub-
liche Verkaufstatigkeit ausiben und deren Verkaufsflachen gegenuber der Betriebsfldche
deutlich untergeordnet sind, zuldssig.

4. Die im Mischgebiet MI gem. § 6 (3) BauNvVO ausnahmsweise zuldssigen Nufzungen sind
gem. § 1 (6) BAuNVO unzuldssig.

5. Im Mischgebiet MI ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl gem. § 19 (4)
Satz 2 BauNVvO bis 0,8 zuldssig.

6. Die im Mischgebiet MI festgesetzte Hohe baulicher Anlagen Uber Bezugspunkt darf gem.
§16 (6) BauNVvVO durch folgende Anlagen auf den Baukdrpern bis zu einer Héhe von 3,00 m
Uberschritten werden: heizungs- und klimatechnische Anlagen, elekirotechnische Anlagen,
technische Aggregate und Nebenanlagen. Der Bezugspunkt ist der héchste vom Gebdude
angeschnittene Punkt des gewachsenen Geldndes.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

7. Auf der von Bebauung freizuhaltenden Fl&che sind Gebdude (aller Art) unzul@ssig. Sonstige
bauliche Anlagen kdnnen zugelassen werden, sofern es sich hierbei um temporare Fl&chen-
nutzungen gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB handelt. Die Folgenutzung ist der Ausbau des "Brésener
Weges" (im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens "Weiden").

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

8. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sowie Uberdachte Stellplatze und Garagen gem.
§ 12 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes MI nur auf den Uberbaubaren GrundstUcks-
fldchen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Bereiche von GrundstUckszufahrten.

9. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plangeltungsbereich, mit Ausnahme
von Windkraftanlagen gem. § 14 (2) Satz 2 BAuNVO, zuldssig.

Hinweis:
Von Solarmodulen i. S. der textlichen Festsetzung Ziff. 8. dUrfen keine Blendwirkungen, die
Nutzungsbeeintrédchtigungen auf benachbarten Grundsticksfldchen verursachen, ausgehen.

10. PKW-Stellpl@tze sind gem. § 92 (1) Nr. 20 BauGB nur mit versickerungsféhiger Oberfldche bei
einem Abflussbeiwert von mindestens 60% zuldssig. Abweichend hiervon sind durch Gebdu-
deteile Uberdachte Stellplétze einschlieBlich Grundstickszufahrten, auch in gebundener Bau-
weise zuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

11. Das im Bereich der Dach- und befestigten Grundsticksfldchen anfallende Niederschlags-
wasser ist innerhalb des Plangebietes zu versickern. Dazu ist es im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes, entsprechend den Anforderungen der Aufnahme und schad-
losen Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers zuldssig, unterhalb des anstehen-
den Geldndes Anlagen zur Oberfl&dchenwasserspeicherung und -versickerung, in Form von
Unterflurversickerungsanlagen herzustellen.

12. Je angefangene 150 m? Neuversiegelung innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ist ein
Laubbaum standortheimischer Arten zu pflanzen. DafUr sind Hochstdmme mit mindestens 14 -
16 cm Stammumfang vorzusehen. Alternativ kbnnen auch mehrstémmige Gehdlze, Stamm-
bUsche und Sonderformen verwendet werden.

13. Zur Ortsrandeingrinung und zur Anreicherung der Biotopstruktur ist auf der mit Erhaltungs- und
Anpflanzungsgeboten umgrenzten FiGche eine durchgdngige, mehrzeilige Hecke zu ent-
wickeln. Dabei ist die vorhandene 1-zeilige Hainbuchen-Anpflanzung zu erhalten und durch
mindestens 2 weitere Reihen zu ergdnzen. Neben der Hainbuche kbnnen geeignete Hecken-
pflanzen anderer standortheimischer Arten bis zu einem Gesamtanteil von max. 30 % beige-
mischt werden.

14. Die private GrUnfl&che ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Alternativ zur Nutzung als
Gartenland ist die Pflanzung von Obstbdumen i. V. m. extensiver Wiesenpflege zul&ssig. Eben-
falls zul&ssig ist die Errichtung von Regenwasserzisternen zur Léschwasserversorgung unter Flur.

Artenliste

Baume / StrGucher

Acer campestre Feld-Ahorn Potentilla fruticosa* Fingerstrauch
Alnus glutinosa Schwarzerle Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus cerasifera ,,Nigra*  Blutpflaume
Cornus mas Hartriegel / Kornelkirsche | Prunus serrulata Zierkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Quercus robur Stiel-Eiche
Corylus avellana Haselnuss Ribes rubrum Rote Johannis-
beere
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen Rosa canina Hundsrose
Fraxinus excelsior Gem. Esche Salix cinerea Grauweide
Kerria japonica* Ranunkelstrauch Sorbus aucuparia Eberesche
Ligustrum vulgare Liguster Symphoricarpos alba Schneebeere
Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche Syringa vulgaris* Flieder
Malus floribunda Zierapfel Tilia cordata Winter-Linde
Viburnum opulus* Gemeiner
* ZierstrGucher Schneeball

Hinweise zu PflanzgroBen, Qualitaten und Pflege

Bei Hochstdmmen sind mind. 3 x verpflanzte Gehdlze mit durchgdngigem Leittrieb und
Stammumfang von 14 - 16 cm vorzusehen (gemessen in 1 m Hohe). Obstbdume sind als
verpflanzte Hochst@dmme zu verwenden.

Die Jungb&ume sind mit Pfahlsicherung und Baumscheibe auszustatten. Altholzbestdnde sind
durch bedarfsgerechten Regenerationsschnitt zu pflegen. Verbissschutz ist nétig, wenn sich
die Anpflanzungen auf Grundsticken im Ubergang zur freien Landschaft ohne Einfriedung
befinden

Externe Flachen fir KompensationsmaBnahmen

15. FUr die Kompensation der durch den Bebauungsplan Nr. 30 ,,RoBlauer StraBe" Stadt Coswig,
Ortsteil Hundeluft verursachten Eingriffe soll auf dem Flurstick 12, Flur 2, Gemarkung Brdsen
auf rd. 1210 m? eine Obstwiese entwickelt und durch extensive Pflege dauerhaft erhalten
werden.

FUr den Besatz mit Obstbdumen wird pro Baum mit einem FiGchenbedarf von 50 m? gerech-
net, somit sind 24 Obstbdume zu pflanzen. Die B&dume sind locker in Gruppen oder Reihen mit
versetztem Stand anzuordnen. FUr die Anpflanzung sind vorzugsweise gebietsheimische, re-
gionaltypische Sorten zu verwenden.

Die MaBnahmen werden durch einen stddtebaulichen Vertrag gesichert.

Hinweis:
Zum Graben ist ein Mindestabstand von 5 m zur Béschungsoberkante einzuhalten.

Das hierfUr zugeordnete FlurstUck: FlurstGck 12, Flur 2, Gemarkung Brasen.
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
des Landesamtes fir Vermessung

und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt

Stadt Coswig (Anhalt)
Gemarkung Brésen

Flur 2

MaBstab 1:1.000

Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr)  12/2017

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt
durch das Landesamt fUr Vermessung
und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt

Dorfstr
aBe
187
von 14.07.2009
< Aktenzeichen A18-207-2009-7

35¢ 35 m

QT IIIII] Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI.
I'S. 626 2771)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI.
| S. 3434)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, ErschUtterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. I S. 2771)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010)
vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2005, in Kraft seit dem 24.12.2006

- Wassergesetz fr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33)
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"RoBlaver StraBe"
7

\ — = SRR o AL o T

Top. Karte 1:50.000 Sachsen-Anhalt, ohne MaBstab

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt,
Erlaubnisnummer: LVermGeo/A18-207-2009-7

STADT COSWIG (ANHALT)
OT HUNDELUFT

BEBAUUNGSPLAN NR. 30
"ROSSLAUER STRASSE"

ENTWURF
Verfahren: gem. § 3(2)i. V. m. § 4 (2) BauGB
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