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1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld Ill" basiert
auf der Grundlage der von der Stadt Coswig (Anhalt) am 24.05.2017 in Kraft
gesetzten Bebauungsplansatzung. Diese besitzt als wesentlichen Gegenstand
die Planung eines landesbedeutsamen Gewerbestandortes, angebunden an
die BAB 9 — Anschlussstelle Coswig (Anhalt). Der in groBen Teilen bereits vollzo-
gene Bebauungsplan wird in seiner gewerblichen Struktur gut angenommen
und ist mittlerweile zu einer festen Standortdestination, insbesondere auch im
Hinblick auf den hier zwischenzeitlich etablierten Autohof geworden.

Benachbart zu diesem befindet sich ein McDonald's — Fastfood-Restaurant. Auf
Grund der verkehrlich attraktiven Lage desselben, wird dieses sehr gut frequen-
tiert, sodass die ehemals hierzu projektierte Parkplatzfldche regelmdaBig den Zu-
stfrom der Gdaste des Restaurants nicht mehr in der Lage ist aufzunehmen. Um
sowohl den Gdasten wie auch den Mitarbeitern ausreichend Parkraum zur Ver-
fugung stellen zu kdnnen sowie dartber hinaus einen zusatzlich disponiblen FIa-
chenantell fUr den Restaurantbetrieb zur VerfUgung stellen zu kbnnen, wird es
erforderlich, die gewerblich nutzbaren Fldchen in diesem Bereich des Bebau-
ungsplanes zu erweitern und hierfur Teile des Bebauungsplanes in Anspruch
nehmen zu mussen, welche gegenwartig als private Grinfldchen, ausgestaltet
mit MaBnhnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt sind.

Ein zweiter Anderungsbereich bezieht sich auf eine im Ostteil des Bebauungs-
planes festgesetzte Fldche fUr die Anlage eines Loschwasserteiches. Im Rah-
men der ErschlieBung des Gewerbegebietes Haide Feld Il hat sich herausge-
stellt, dass diese Fldche fur den vorgesehenen Nutzungszweck nicht bendtigt
wird, da die Léschwasserversorgung leitungsgebunden bzw. Uber entspre-
chende Hydranten fur das Gewerbegebiet sichergestellt werden kann. Inso-
fern soll hier eine Erweiterung der gewerblich nutzbaren Flidchenanteile erfol-
gen, die Loschwasserteichfestsetzung entfallen.

SchlieBlich ist als dritter Anderungsgegenstand im Rahmen der 1. Anderung des
vorliegenden Bebauungsplanes, eine Anpassung desselben an die Ziele der
Raumordnung gemaB § 1 Abs. 4 BauGB vorzunehmen, resultierend aus dem
am 26.04.2019 in Kraft getretenen Regionalen Entwicklungsplan fUr die Plo-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W 2018). Hierbei geht es um
den Ausschluss von Bauflédchen fir raumbedeutsame Fotovoltaikfreifldchenan-
lagen in landesbedeutsamen Industrie- und Gewerbegebieten sowie regional
bedeutsamen Standorten fOr Industrie und Gewerbe, wie im vorliegenden Pla-
nungskontext Gegenstand.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld III" erfolgt eine
Anpassung an den aktuell voraussehbaren Bedarf, unter Bericksichtigung der
gegenwdrtigen Anforderungen an die Bauleitplanung sowie Beachtung von
Vorgaben der Regional- und Landesplanung. Damit strebt die Stadt Coswig
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(Anhalt) die Aktualisierung ihrer Bebauungsplanung im Sinne einer Angebots-
planung in den vorstehend genannten Teilbereichen an, berlcksichtigt neu
hinzu gekommene Erfordernisse und gibt sich somit fir den Geltungsbereich
der 1. Anderung eine zeitaktuelle und auf den gegenwdartigen Rechtsgrundia-
gen basierende Planfassung.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN/PLANUNGSGRUNDLAGEN

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Als Ubergeordnete Planung bestehen fur die Stadt Coswig (Anhalt)
die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP ST 2010) vom 12.03.2011 (GVBI. LSA, Nr. 6/2011, S. 160) und der Regionale
Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-
W 2018), in Kraft seit 27.04.2019.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld llI" ist eine raumbe-
deutsame Planung im Sinne von raumebanspruchend und raumbeeinflussend.
Die Raumbedeutsamkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes besteht
insbesondere im Hinblick auf die Entwicklung zusatzlicher Gewerbegebiets-
festsetzungen auf gegenwdartig Uberwiegend als Grinfldchen festgesetzten
Teilfldchen sowie im Hinblick auf die Zuldssigkeit von Fotovoltaikfreifldchen-
anlagen im Bereich von landesbedeutsamen Industrie- und Gewerbestand-
orten.

Die Stadt Coswig (Anhalt) sieht die vorgenommenen Anderungen in den je-
welligen Teilbereichen des Bebauungsplanes als mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar an.

2.1 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan (LEP ST 2010) des Landes Sachsen-Anhalt ist das
Plangebiet des Bebauungsplanes als landesbedeutsame Industrie- und
Gewerbefldche dargestellt, welche entsprechend dem Bedarf weiterzuent-
wickeln ist. Ziel der Raumordnung ist es, zur Schaffung gleichwertiger
Lebensbedingungen in allen Landesteilen das System zentraler Orte weiter-
zuentwickeln (LEP ST 2010, Z 24). Die zentralen Orte sollen als Versorgungskerne
Uber den eigentlichen o&rtlichen Bedarf hinaus soziale, wissenschaftliche,
kulturelle und wirtschaftliche Aufgaben fUr die Bevélkerung inres Verflechtungs-
bereiches Ubernehmen.

Als Ziel der Raumordnung ist weiterhin festgelegt, Grundzentren, wie Coswig
(Anhalt), als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberdérilichen
Grundversorgung mit GUtern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen
Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln (LEP ST 2010, Z 35). Alle zentralen Orte
sind Schwerpunkte fUr die Entwicklung von Industrie und Gewerbe (LEP ST 2010,
Z 59). Der Standort Coswig (Anhalt)/Klieken ist darUber hinaus gemaBl dem Ziel
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der Raumordnung des LEP ST 2010, Z 58 auf Grund der gunstigen Infrastrukturan-
bindung als landesbedeutsamer Schwerpunkistandort fOr Industrie und Ge-
werbe festgelegt. DarUber hinaus wird das Grundzentrum Coswig (Anhalt) ge-
mMaB G 8, Nr. 2 LEP ST 2010 als Iandlicher Raum auBerhalb der Verdichtungs-
rGume, aber mit gunstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen eingeord-
net. Insbesondere ist dabei fur Coswig (Anhalt) das Anstreben einer differen-
zierten Funktionsverteilung, in Verbindung mit einer angemessenen Wirtschafts-
entwicklung, als Trager der teilrGumlichen Entwicklung zu unterstutzen. Diese
Zielstellung wird mit vorliegender Bebauungsplandnderung entsprochen.

2.2 Regionaler Entwicklungsplan

FUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg liegt ein wirksamer Regio-
naler Entwicklungsplan vor (REP A-B-W 2018).! Die Regionalversammlung der
Regionalen Planungsgemeinschaft  Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg hat am
20.09.2013 beschlossen, den Regionalen Entwicklungsplan fUr die Planungsre-
gion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standort-
potenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur' neu aufzustellen. Die-
ser Regionale Entwicklungsplan wurde mit Beschluss am 14.09.2018 zur Geneh-
migung der obersten Landesentwicklungsbehdérde vorgelegt. Die Genehmi-
gung erfolgte am 21.12.2018, in Kraft trat der Regionale Entwicklungsplan 2018
der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg am 27.04.2019.

Wdahrend des Aufstellungsverfahrens des Regionalen Entwicklungsplanes fur
die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 2018 wurden die Sachlichen
Teilpl&ne "Daseinsvorsorge” und "Wind" aufgestellt. Der Sachliche Teilplan "Da-
seinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bit-
terfeld-Wittenberg" (STP DV) wurde im Hinblick auf die Konkretisierung der Ziele
und Grundsdatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur und zum OPNV beschlos-
sen und genehmigt.

Mit Rechtskraft des Regionalen Entwicklungsplanes 2018 ersetzt dieser gemein-
sam mit den Sachlichen Teilpldnen "Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grund-
zentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" vom 27.03.2014 (In
Kraft getreten am 26.07.2014) und "Nutzung der Windenergie in der Planungs-
region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" vom 30.05.2018 den Regionalen Entwick-
lungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 2005. Sie bilden
die Entwicklungsvorstellungen der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
ab.

Coswig (Anhalt) hat gemdaB dem Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitter-
feld-Wittenberg die Funktion eines Grundzentrums. Die vorgenannten Aussa-
gen zum Landesentwicklungsplan werden im Regionalen Entwicklungsplan
weiterentwickelt (REP A-B-W, Ziffer 5.2 Z, Ziffer 5.2.3 Z, Ziffer 5.4 7). Die Stadt
Coswig (Anhalt) ist damit Teil der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg.

1 Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W 2018)
vom 14.09.2018, in Kraft seit 27.04.2019
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FUr diese Planungsregion ist durch den Landkreis Wittenberg die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft als Tradger der Regionalplanung bestellt.

Die nordlich an das Plangebiet angrenzende Bahnstrecke ist als Schienenver-
kehrsverbindung mit regionaler Bedeutung fUr den Fernverkehr, Ausbau/Neu-
bau abgestimmt, die sUdlich angrenzende neue Trasse der BundesstraBe 187
als HauptverkehrsstraBe mit Landesbedeutung, Ausbau/Neubau ebenfalls an-
grenzend an das vorhandene Plangebiet mit seinen Wirkungen auf dasselbe
dargestellt.

Coswig (Anhalt) ist die zweitgroBte Stadt im Landkreis Wittenberg, nach der
Kreisstadt Lutherstadt Wittenberg.

23 Flachennutzungsplan

FUr die Stadt Coswig (Anhalt) existiert bislang kein rechtswirksamer Fldchennut-
zungsplan (FNP). Der Ergdnzungsfldchennutzungsplan (EFNP) der Stadt Coswig
(Anhalt) befindet sich derzeit in der Bearbeitung (Entwurf). Im Vorentwurf ist der
Geltungsbereich vorliegenden Bebauungsplanes als Gewerbefldche darge-
stellt. Die gleiche Darstellung wird die Entwurfsfassung enthalten. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes gestalten die Darstellungen des Ergdnzungsfla-
chennutzungsplanes genauer aus. Da noch kein wirksamer Gesamtfldchennut-
zungsplan vorliegt, ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes als Bebauungs-
plan gemaB § 8 Abs. 3 BauGB einzustufen und bedarf gemdaB § 10 Abs. 2 BauGB
der Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehdrde.

Die Grunde, welche im Folgenden weiter benannt werden, erfordern die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes vorlaufend der Wirksamkeit des
Ergénzungsfléchennutzungsplanes Coswig (Anhalt). Die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes steht der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des Ge-
meindegebietes nicht entgegen.

Auf Grund der Aussagen des Regionalen Entwicklungsplanes und der Zustim-
mung des Stadtrates Coswig (Anhalt) drickt auch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes mit ihren zusatzlichen Gewerbegebietsausweisungen sowie den
Anpassungen an die Ziele der Raumordnung den planerischen Willen der Stadt
Coswig (Anhalt) aus. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld
" steht keinesfalls der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung entgegen
und berUcksichtigt in ausreichender Weise die Vorgaben aus Ubergeordneten
Planungen sowie fachgesetzlichen Regelungen. Das Erfordernis zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ergibt sich, wie eingangs zu dieser BegrUndung ausge-
fUhrt, aus der Notwendigkeit der Weiterentwicklung bereits bestehender ge-
werblicher Nutzungen und der Anpassung an die Ziele der Raumordnung, um
der besonderen infrastrukturellen Lagegunst gerecht zu werden, welche das
hohe Entwicklungspotenzial der Fldche des Bebauungsplanes bestatigt.

Vorentwurf 7 25.01.2021



Stadt Coswig (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld llI' - 1. Anderung

Auf den Abschluss der Flachennutzungsplanaufstellung, die mittlerweile einige
Jahre andauert, kann unter keinen Umstdnden, in Anbetracht der vor Ort an-
zutreffenden, die wirtschaftliche Fortentwicklung hemmenden Verhdlinisse,
gewartet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB). Die Schaffung einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung steht fur den vorliegenden Planungsanlass im of-
fentlichen Interesse. Ein weiterer zeitlicher Aufschub der vorliegenden Ande-
rungsplanung wurde diesem zuwiderlaufen.

24 Sonstige Planungen
2.4.1 Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept

Die Stadt Coswig (Anhalt) verfGgt Uber ein Integriertes Gemeindliches Entwick-
lungskonzept (IGEK), welches 2018 als selbstbindende Planungsgrundlage ge-
maB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB durch den Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt)
beschlossen wurde.

Die Inhalte des IGEK stehen den vorliegenden Anderungszielen im Bebauungs-
plan Nr. 26 "Haide Feld llI" nicht entgegen.

2.4.2 Stadtentwicklungskonzept

Die Stadt Coswig (Anhalt) verfigt Uber ein Stadtentwicklungskonzept, Stand
Fortschreibung Mai 2011, welches als selbstbindende Planungsgrundlage ge-
maB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB durch den Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt)
beschlossen wurde.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich in vollstandi-
ger Ubereinstimmung mit der informellen Planungsgrundlage des Stadtentwick-
lungskonzeptes Coswig (Anhalt).

25 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Wie unter Kapitel 2.3 ausgefUhrt, basieren die Entwicklungsziele der 1. Ande-
rung auf der Entwicklungsfestlegung einer landesbedeutsamen Gewerbefla-
che in hochwertiger, stadtebaulicher Lage. Der Ursprungsbebauungsplan stellt
sich gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst dar.
Diese Anpassung wird auch durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach
Uberzeugung der Stadt Coswig (Anhalt) nicht verletzt. So werden fUr die Ande-
rungsbereiche hinsichtlich der gewollten gewerblichen Nutzung Teilfldchen
festgesetzt, die dem beabsichtigten Vorhaben auf der eine Seite gerecht wer-
den kénnen, auf der anderen Seite folgen stddtebauliche Restriktionen aber
nur in dem MaBe, wie sie fUr eine prinzipielle stddtebauliche Ordnung im Be-
bauungsplangebiet erforderlich sind.

Auch wenn die Wirksamkeit des Ergdnzungsfléchennutzungsplanes Coswig
(Anhalt) zum Zeitpunkt der abschlieBenden Beschlussfassung Uber die vorlie-
gende 1. Anderung des Bebauungsplanes noch nicht gegeben sein wird (s. a.
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§ 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB), kann der vorliegende Bebauungsplan im Parallelver-
fahren zur Erstellung des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes geman § 8 Abs. 3
BauGB aufgestellt werden, da seine Anderung fir eine geordnete stddtebau-
liche Entwicklung erforderlich ist.

Die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ausgeldsten Konflikte, im Hin-
blick auf den Immissionsschutz sowie naturschutzfachliche Erfordernisse, wer-
den durch die Einbeziehung aller relevanten Fldchenanteile in den Geltungs-
bereich und die Verfahrensbeteiligung der relevanten Stellen, Amter und Be-
horden ausreichend im Sinne des Ordnungs- und Nachhaltigkeitsprinzips ge-
maB § 1 Abs. 5 BauGB gelodst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes greift den Eingriffs-/Ausgleichsumfang
der Ursprungsplanung mit den hierfUr einschldgigen Festsetzungen auf. Die
Uberschlégige Betrachtung im Rahmen der Umweltprifung ergab fir die 1. An-
derung, dass diese nichtim beschleunigten Verfahren gemdaB § 13a BauGB zu-
l&ssig ist, da abwdgungsrelevante Umweltauswirkungen durch die Planung
ausgeldst werden. Neben dem Kapitel zum Immissionsschutz wird insbesondere
im Umweltbericht nach § 2a BauGB auf die umweltrelevanten Auswirkungen
des Bebauungsplanes eingegangen. Der Umweltbericht enthdlt die for die Um-
weltprufung wesentlichen Inhalte und Angaben.

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in diesem Teil des Gemeindege-
bietes von Coswig (Anhalt) kann mit dem Vollzug der vorliegenden 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes somit als gewahrt angesehen werden. Das Planver-
fahren wird auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen des Baugesetzbu-
ches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) ge-
fOhrt.

3. ANDERUNGSUBERSICHT ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26
"HAIDE FELD IlI"

bisheriger Planungsgegenstand
(Ursprungsbebauungsplan)

gednderter Planungsgegenstand
(1. Anderung)

Planzeichnung

Private Grinfladchen mit Signatur "Um-
grenzung von Fldchen fUr MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Land-
schaft" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Loschwasserteich als Fldche fur Ver-
sorgungsanlagen

Gewerbegebiet GE 6 mit Festsetzun-
gen zum MaB der baulichen Nutzung
in Verbindung mit Regelungen zu den
Baugrenzen

Gewerbegebiet GE 2 mit Festsetzun-
gen zum MaB der baulichen Nutzung
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in Verbindung mit Regelungen zu den
Baugrenzen
Texiliche Festsetzungen
Ziffer 1 redaktfionelle  Anpassung (klarstel-
lend)
Liffer 2 Ausschluss von raumbedeutsamen

Fotovoltaikfreifldchenanlagen

Ziffern 3,5,7,8,10,13, 18 jeweils redaktionelle Anpassung (klar-
stellend)
Ziffer 11 Redaktionelle Anpassung zur Lage

des (bereits hergestellten) Geh- und
Fahrrechtes im Sinne der Anderung
der Gewerbegebietsbezeichnungen
GE 1und GE 5

Neue Planungsgegenstdnde

Ergdnzung textliche Festsetzung Ziffer 2 zum Ausschluss von Fotovoltaikfreifla-
chenanlagen

Der Festsetzungsumfang der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide
Feld IlI" soll den kurzfristigen Entwicklungsbedarf ansdssiger Gewerbeunterneh-
men Rechnung tragen. FUr eine staddtebaulich kontinuierliche Entwicklung bie-
tet sich eine Fortentwicklung auf den verfUgbaren Fldchen im Zusammenhang
mit den Anderungsgegenstdnden an.

4. GEBIETSABGRENZUNG, BERUCKSICHTIGUNG ANGRENZENDER PLANUNGEN

Das gut 5 ha umfassende Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 "Haide Feld IlI" umfasst sGmtliche festgesetzten Gewerbegebiete?, die
FlGdche fUr Versorgungslagen sowie als private Grunfladchen festgesetzte TeilflG-
chen in Uberlagerung mit der Umgrenzungssignatur fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Die nachfol-
gende Abbildung zeigt den von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in Anspruch genommenen Anderungsbereich. Dieser wurde im Rahmen der
Erarbeitung des Vorentwurfes gegenuber dem im Aufstellungsbeschluss beige-
fugten Plangeltungsbereich rdumlich angepasst. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist auf der Bebauungsplangrundlage zur 1. Anderung er-
sichtlich.

2 FOr den r&umlichen Zusammenhang wurde die GewerbeerschlieBungsstraBe zwischen den einzelnen
Gewerbegebieten nicht aus dem Geltungsbereich der 1. Anderung ausgeklammert, auch wenn zu
dieser Teilfldche des Bebauungsplanes keine gednderten Festsetzungen Planungsgegenstand sind.
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Angepasst wurden ebenfalls LdingenmaBe im Bereich der Gewerbegebiete,
resultierend aus der nun vorliegenden aktualisierten Katasterunterlage (Stand
08/2020) im aktuellen Lagestatus. Die vorgenannten Anpassungen nehmen Be-
zug auf die ortlichen Verhdaltnisse und sind durchweg redaktioneller Natur.

Legende Karlengiundage: U

Geltungsbereich des Bebauungsplanes @
m Geltungsbersiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Flursticksgrenzen mit Flursticksnummer

1376 mo 20 0 60 80

Zum Teil unmittelbar angrenzend an das Plangebiet der 1. Anderung verlduft
die Grenze der Planfeststellung der Ortsumgehung Coswig (Anhalt) B 187n. Die-
ser Grenzverlauf wird im Rahmen der vorliegenden Anderung, wie bei der Auf-
stellung des Ursprungsbebauungsplanes, bertcksichtigt. Gleiches gilt fur die
Baubeschrankungs- bzw. Bauverbotszonen entlang der BAB 9, B 187, welche
das Plangebiet anteilig Uberlagern.

Hinweis:

Im Bereich des Gewerbegebietes GE 4 befindet sich ein Festpunkt (Vermes-
sungspunkt) des Lagefestpunktfeldes der Landesvermessung Sachsen-Anhalt,
welcher gegebenenfalls durch zukUnftige Bautatigkeit zerstort werden kann.
Der Standort des Vermessungspunktes kann der nachfolgenden Kartendarstel-
lung entnommen werden. Unvermeidbare Verdnderungen oder eine Zersto-
rung dieses Festpunktes durch konkrete BaumaBnahmen sind dem Landesamt
fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo) in Magde-
burg, Dezernat 53, rechtzeitig vor Baubeginn zu melden.
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- Lagefestpunkt innerhallb des Bebauungsplanes

5. PLANINHALTE
5.1 Baugebiete
- Gewerbegebiete GE 3/GE 6

Seit Eréffnung des McDonald's Fastfood-Restaurants im Baufeld des Gewerbe-
gebietes GE 3 zeigt sich, dass auf Grund der enormen Nachfrage das Stellplatz-
angebotimmer &fter nicht ausreichend befriedigt werden kann. Daher besteht
die Notwendigkeit, den Stellplatzumfang fUr diese gewerbliche Nutzung zu er-
weitern. Teile des westlich hieran angrenzenden GrundstUcks stehen hierfUr zur
VerfUgung. Diese FlGche ist im Ursprungsbebauungsplan als private Grinfldche
mit einer Umgrenzungssignatur "Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" gemdaB § 9 Abs. T Nr. 20 BauGB
umgrenzt.

Des Weiteren befindet sie sich im Baubeschrnkungsbereich der BAB 9, sodass
im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung ein Gesuch zur Gewdh-
rung einer Ausnahme bei der zustindigen LandesstraBenbaubehodrde SUd in
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Halle (Saale) gestellt wurde. Der Antrag wurde durch die LandesstraBenbau-
behodrde, Regionalbereich SUd dahingehend beantwortet, dass, sofern der Ab-
stand der Erweiterung der Stellplatzanlage zum duBeren Befestigungsrand der
Bundesautobahn 9 mindestens 70 m betragt, den Erweiterungsvorhaben inner-
halb der Anbaubeschrankungszone der Autobahn gemdaB § 9 Abs. 2 Bundes-
fernstraBengesetz zugestimmt werden kann. Zur Bedingung wurde lediglich ge-
macht, dass im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes die Leistungsfé-
higkeit des Knotenpunktes B 187/0stliche Verbindungsrampe der BAB 9/Zufahrt
zum Autohof zu prufen ist. Die geforderte Profung konnte durch die Stadt
Coswig (Anhalt) mit einer Fachstellungnahme durch den Betreiber des Gewer-
begebietes/Autohofes, der StraBenverkehrs-Genossenschaft (SVG) Nieder-
sachsen/Sachsen-Anhalt eG positiv abgeschlossen werden, sodass ein zusatz-
liches Ausbauerfordernis des vorgenannten Knotenpunktes aus Sicht der Stadt
nicht gegeben ist. Die Stellungnahme ist Anhang und damit Bestandteil dieser
Begrindung.

FUr die bis dato im wirksamen Bebauungsplan vorgesehene naturschutzfachli-
che Ausgleichsflache, die Uber die hiesige Anderung mit der Festsetzung als
Gewerbegebiet (GE 6) in Anspruch genommen wird, ist Ersatz zu schaffen und
die erdffnete Uberbauungsoption mit ihrem zusatzlichen Ausgleichsbedarf zu
berUcksichtigen (siehe Umweltbericht).

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden in Anlehnung an den
Ursprungsbebauungsplan angepasst; die Uberbaubare Grundsticksfladche,
entsprechend der gegenwdartig gesehenen Nutzungserfordernisse, geomet-
risch vom Gewerbegebiet GE 3 ausgehend fur das Gewerbegebiet GE 6 an-
gepasst. Insofern kann hierzu ergénzend auf die Ausfuhrungen des Ursprungs-
bebauungsplanes unter Kapitel é. ff. verwiesen werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflédchen-
zahl (GRZ) bestimmt. Die GRZ wird im Gewerbegebiet GE é mit 0,6 festgesetzt
und entspricht damit nicht dem zuldssigen HochstmaB der BAuNVvVO. Das fest-
gesetzte MaB erlaubt die Anlage notwendiger betriebsbezogener Erschlie-
Bungsflachen. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch die
Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlo-
gen im Sinne von § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldn-
deoberfldche ist gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50% mdglich, hdchstens
jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8. Der GroBteil der Versiegelung im
Gewerbegebiet GE 6 wird durch Stellplatze mit inren Zufahrten und sonstigen
Nebenanlagen gegenwartig absehbar eingenommen werden.

Die Vollgeschosszahl (eingeschossig festgesetzt) bietet fUr das Gewerbegebiet
GE 6 ausreichend Flexibilitat fUr zukUnftige Baukorperentwicklungen.

Zusatzlich zur Eingeschossigkeit in diesem Teilbereich wird die Ho6henentwick-
lung fUr bauliche Nutzungen durch die Angabe einer maximalen Héhe bauli-
cher Anlagen bestimmt. Die Hohe baulicher Anlagen im GE 6 wird als absolute
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H&he mit maximal 90,00 m NHN festgesetzt. Zur Orientierung sind u. a. vorhan-
dene Kanaldeckelhdéhen auf der Planzeichnung eingetragen, die sich etwa bei
82,50 m bewegen. Daraus ergibt sich eine relative Héhe von ca. 7,50 m for
bauliche Nutzungen im GE é.

Hinweis:

Durch den Eisenbahnbelrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z. B. durch BremsstGube, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kdnnen. In unmit-
telbarer Nahe der elektrifizieren Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit
der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und
anderen, auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es ob-
liegt im Bedarfsfall den Bauherren, fUr entsprechende Schutzvorkehrungen zu
sorgen.

- Léschwasserteich/Gewerbegebiet GE 2

Zur Sicherung eines ausreichenden Loschwasserbedarfs wurde im Ursprungsbe-
bauungsplan ein ursprunglich hier vorhandener Feuerldschteich in die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen tbernommen. Das Areal mit ca. 400 m? FlGdche
stellt sich nach erfolgter medientechnischer ErschlieBung des Gewerbegebie-
tes insgesamt als funktionslos dar. Letzteres resultiert aus der Dimensionierung
der neu verlegten Trinkwasserleitung, welche in der Lage ist, den gesamten
Léschwasserbedarf fUr den Grundschutz im Gewerbegebiet abzudecken. Re-
sultierend ist die Notwendigkeit, einen L&schwasserteich vorzuhalten, nicht
mehr gegeben. In Folge dessen wurde er bereits im Zusammenhang mit der
Errichtung der ErschlieBungsstraBe zurGckgebaut.

Die Stadt Coswig (Anhalt) entscheidet sich im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes das gegenstdndliche Areal mit in das Gewerbegebiet GE 2
einzubeziehen und es damit ebenfalls einer gewerblichen Nutzung zugdnglich
werden zu lassen.

Die Festsetzungen des Gewerbegebietes GE 2 zum MaB der baulichen Nutzung
werden beibehalten, die Uberbaubaren Grundsticksfldchen entsprechend
durch einen gednderten Verlauf der Baugrenzen im in Rede stehenden Bereich
angepasst. Somit resultiert fUr diesen Anderungsteilbereich keine weitere Be-
grundungsnotwendigkeit. Es kann auf die AusfUhrungen des Ursprungsbebau-
ungsplanes unter Kapitel 6. ff. verwiesen werden.

5.2 Grunflachen
- Grunfladchen, privat
Die im Rahmen der textlichen Festsetzungen Ziffer 13 des Ursprungsbebauungs-

planes geregelte Ausgestaltung der privaten Grinfldche mit der Bezeichnung
F 1 im nordwestlichen Plangeltungsbereich wird im Ergebnis der 1. Anderung in
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diesem Fldchenumfang nicht mehr erfolgen kdnnen. Die zukUnftige Inan-
spruchnahme eines Teilbereiches dieser Fldche durch gewerbliche Nutzung
fOhrt dazu, dass die dort festgesetzte Aufwertung und Weiterentwicklung
(Pflege, Erhalt) vorhandener Gehdlzgruppen und extensiver Offenlandberei-
che in Folge der baulichen Inanspruchnahme entfallt und somit insgesamt eine
Verkleinerung der privaten Grunfldche um ca. ein Drittel die Folge ist.

Die mit der MaBnahme F 1 verfolgte Zielstellung der okologischen Aufwertung
war im Ursprungsbebauungsplan positiv bilanziert worden. Hier ergibt sich nun
eine Verringerung der Wertigkeit der MaBnahme insgesamt, was sich in der
neuen Bilanzierung mit entsprechend hoherem Kompensationsbedarf nieder-
schldgt. Von der zweiten Anderungsfléche im norddstlichen Plangeltungsbe-
reich gehen keine bisher nicht schon zuldssigen Eingriffswirkungen aus, die bis-
herige Versorgungsfldche war im Ursprungsbebauungsplan bereits als Baufla-
che (ohne Biotopstruktur) in die Bilanzierung eingegangen. Mit Ausnahme der
Fi&che F 1 ergeben sich keine Anderungen fUr die im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzten privaten Grinfldchen und die dortigen MaBnahmen.

Wie oben bereits ausgefihrt, ist fUr den zukUnftig baulich in Anspruch nehmba-
ren Grunfldchenanteil ein entsprechender Ausgleich zu planen. Dieser wird au-
Berhalb des Bebauungsplangebietes auf externen Fldchen realisiert.

Das aus der 1. Anderung hervorgehende Kompensationsdefizit soll im Rahmen
eines bestehenden Okokontos durch Ubertragung dort bereits "erwirtschafte-
ter" Okopunkte im erforderlichen Umfang auf das hiesige Vorhaben erfolgen.
FUr die dauerhafte Sicherung der MaBnahmen erfolgen vertragliche Regelun-
gen zwischen dem Vorhabentrager und dem Anbieter.

Die Festsetzungen zur internen Begrinung der Baugebiete zur Gestaltung der
unversiegelten GrundstUcksanteile, zur Oberfldchenbefestigung sowie zu An-
pflanzungen von Bdumen und Strduchern in den bisher festgesetzten Gewer-
begebieten haben weiterhin Bestand und werden in gleicher Weise fur die Er-
weiterungen der gewerblichen Baufldchen des GE 3 und des (neuen) GE 6 fort-
gefuhrt.

53 Anpassung des Bebauungsplanes an die Ziele der Raumordnung
- Gewerbegebiete GE 1 - GE 6

In Folge der Bekanntmachung des Regionalen Entwicklungsplanes Anhalt-Bit-
terfeld-Wittenberg (REP A-B-W 2018) am 27.04.2019 besteht fUr die Stadt Coswig
(Anhalt) im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Anpassungsbedarf
an hierin neu formulierte Ziele der Raumordnung. Bauleitpldne sind generell ge-
maB § 1 Abs. 4 BauGB diesen Zielen anzupassen. Der vorliegende Anpassungs-
gegenstand wurde mit Ziel 3 im REP A-B-W 2018 wie folgt festgesetzt:

"In den Vorrangstandorten fUr landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefld-
chen und regional bedeutsamen Standorten fUr Industrie und Gewerbe ist die
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bauplanerische Festsetzung von Baufldchen fur Fotovoltaikfreifldchenanlagen
unzulassig. Dartber hinaus istim Falle der verbindlichen Bauleitplanung die Fest-
setzung der Gebietsart Gewerbe- bzw. Industriegebiet zul&ssig, wobei die Er-
richtung von raumbedeutsamen Fotovoltaikfreifldchenanlagen als Gewerbe-
betriebe aller Art durch textliche Festsetzung auszuschlieBen ist."

Mit dieser Zielfestlegung wird unmissverst@ndlich zum Ausdruck gebracht, in
welcher Form der vorliegende Bebauungsplan gedndert werden soll. Gegen-
wartig sind Gewerbebetriebe aller Art uneingeschranktim Planungskontext des
Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld llI" zul&ssig. Es erfolgt, wie in der Zielformu-
lierung aufgefihrt, eine Anderung der textlichen Festsetzung Ziffer 2 zum Sach-
verhalt, um die Angepasstheit des Bebauungsplanes an die Ziele der Raumord-
nung vollstandig im Ergebnis des Planaufstellungsverfahrens der 1. Anderung
des hiesigen Bebauungsplanes gewdhrleisten zu kbnnen.

6. VERKEHRSERSCHLIESSUNG/GE- UND FAHRRECHTE

Eine Anderung der VerkehrserschlieBungssituation ergibt sich durch die vorlie-
gende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld IlI" grundsétzlich
nicht. Die ErschlieBungsanlagen sind fUr den flieBenden Verkehr angrenzend
sowie innerhalb des Plangebietes in einem leistungsfahigen Bestand gegeben.
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt gegenwartig wie zukUnftig direkt Uber
die GewerbestraBe, ausgehend vom StraBenzug Haide Feld und anbindend
an den Knotenpunkt B 187/&stliche Verbindungsrampe der BAB 9/Zufahrt zum
Autohof.

FOr den ruhenden Verkehr sind ausreichend LKW- und PKW-Stellpldtze auf den
Baugrundsticken nachzuweisen. Die ndchstgelegenen Bushaltestellen befin-
den sich im ca. 500 m sudlich gelegenen Buro sowie an der B 187 in ca. 1,3 km
Entfernung in Richtung Coswig (Anhalt).

Im Hinblick auf die ErschlieBung zu FuB bzw. mit dem Fahrrad war im Ursprungs-
bebauungsplan ein Geh- und Fahrrecht gesichert worden. Dieses bezog sich
auf Fldchenanteile im Gewerbegebiet GE 1. Nach erfolgter Katastervermes-
sung und Herstellung dieser Wegeverbindung befindet sie sich im westlichen
Randbereich des GE 5. Die texiliche Festsetzung Ziffer 11, welche den Sachver-
halt zum Ausdruck bringt, wird mit Blick auf die in der Offentlichkeit hergestellten
Verhdltnisse angepasst.

7. VER- UND ENTSORGUNG

Die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr kbnnen auch die gednderten Teilbe-
reiche der Planung direkt Gber die hergestellten ErschlieBungsstraBen anfahren.
Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Wittenberg wahrgenommen.
Das Abfallentsorgungssystem ist so gestaltet, dass Abfdlle mdglichst vermieden
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bzw. verwertet werden. Nicht vermeidbare Abfdlle sollen umweltvertraglich
entsorgt werden.

In Bezug auf die medientechnische Infrastruktur ist das Plangebiet der 1. Ande-
rung vollstdndig erschlossen. Die vorhandenen Leitungen verlaufen in den das
Plangebiet durchziehenden bzw. an es angrenzenden offentlichen Stralen.

Sofern in den Anderungsbereichen des Plangebietes anfallendes Nieder-
schlagswasser direkt auf den privaten GrundstUcken versickert werden soll, ist
fUr die Versickerung Uber besondere Anlagen (z. B. Mulden, Rigolen) eine was-
serrechiliche Erlaubnis nach § 8 WHG3 erforderlich. Diese ist bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Hinweis:

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser stellt
eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar. Die Benutzung
eines Gewassers bedarf nach § 8 Abs. 1 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die untere Wasserbehdrde. FUr eine ortlich konzentrierte Versickerung
von Niederschlagswasser (gezielte Einleitung von befestigten Fldchen) ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemdal WG LSA bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen.

FOr den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schdchte usw.) wird auf die
Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlo-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser' vom April 2005 verwiesen.

Bei allen vorhandenen unterirdischen Leitungen im Plangeltungsbereich der 1.
Anderung ist bei Arbeiten im N&herungsbereich zu beachten, dass exakte Lei-
tungsverldufe zuweilen nicht eindeutig dokumentiert sind. Die Lage der Lei-
tungstrassen ist vor Ort bzw. unter Zuhilfenahme von Suchschachtungen und
—messungen zu ermitteln.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechtes fUr die Bauleitpla-
nung ist § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden.

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 26 "Haide Feld IlI" geplanten Nutzungen soll sichergestellt werden,
dass auch fernerhin ein angemessener Schutz vor Larmbelastungen zu angren-
zenden schutzenswerten Wohnnutzungen gewdhrleistet wird. Um dies sicher zu

3 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der Fassung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)
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stellen, wurde bereits zum Ursprungsbebauungsplan ein schalltechnisches Gut-
achten erarbeitet, um die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Emissions-
kontingentierung vorzugeben. Diese gutachterliche Untersuchung wurde for
die vorliegende 1. Anderung fortgeschrieben4, um die Einhaltung der maBgeb-
lichen Schutzansproche im Bereich der am stdrksten betroffenen schutzwUrdi-
gen Nachbarbaufldchen nachzuweisen.

In diesem Zusammenhang wurde davon ausgegangen, dass im Bereich der
am starksten betroffenen, benachbarten Wohnnutzungen die Einhaltung des
Irrelevanzkriteriums gemdaB Abschnitt 3.2.1 der TA Ldrm nachzuweisen ist und
das Immissionskontingent des gesamten Geltungsbereiches die maBgeblichen
Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte gemags TA Larm um mindestens 6
dB (A) unterschreitet.

Hierzu wurden den betrachteten Erweiterungsfldchen des Gewerbegebietes
GE 6 bzw. GE 2 die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente zu-
grunde gelegt. Hierdurch konnte fUr die hiervon am stdrksten betroffenen
Wohnnutzungen das "lrrelevanzkriterium” gemdaB Abschnitt 3.2.1 der TA L&rm
nachgewiesen werden (s. a. Kapitel 5. der Schalltechnischen Stellungnahme
im Anhang dieser Begrindung).

Im Ergebnis werden die jeweils maBgeblichen Orientierungswerte durch alle im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 gelegenen Gewerbegebietsfla-
chen im Bereich der Wohnbaufldchen mit dem Schutzanspruch eines WA-Ge-
biets um mindestens 6 dB(A) unterschritten.

Anmerkung:

Unter der Annahme, dass hier durch die plangegebene Gerduschvorbelastung
die WA-Orientierungswerte ausgeschopft werden, ergibt sich durch die Immis-
sionskontingente des betrachteten Plangebietes in Summe rein rechnerisch
eine geringfUgige Uberschreitung dieser Bezugspegel um rd. 1 dB(A). Hierzu ist
anzumerken, dass eine rechnerisch ermittelte Uberschreitung der Orientie-
rungswerte um rd. 1 dB(A) nicht wahrnehmbar und in der Regel messtechnisch
nicht nachzuweisen ist. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass durch
Abschirmungen (sinnvolle Anordnung von Betriebsgebduden) Schallpegelmin-
derungen erreicht werden kdnnen, die den Emissionskontingenten hinzuzu-
rechnen sind.

Die Schalltechnische Stellungnahme ist Anhang und damit Bestandteil der vor-
liegenden Bebauungsplanbegrindung.

4 Schalltechnische Stellungnahme zur 1. Anderung des B-Plan Nr. 26 "Haide Feld IlI" der Stadt Coswig
(Anhalt), Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Garbsen, 23.09.2020
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9. DENKMALSCHUTZ

Durch die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld III"
werden Belange des Denkmalschutzes Uber die Festsetzungen des Ursprungs-
bebauungsplanes hinausgehend nicht berUhrt. Es kann demzufolge auf die
AusfUhrungen des Kapitels 9. der Begrundung zum Ursprungsbebauungsplan in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24.05.2017 verwiesen werden.

10. BRANDSCHUTZ

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld IlI" ergeben
sich keine zusatzlichen Anforderungen an den Brand- und Katastrophenschutz
beim Vollzug derselben. Insofern kann an dieser Stelle auf die AusfUhrungen
unter Kapitel 7.3 des Ursprungsbebauungsplanes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.05.2017 verwiesen werden.

11.  KAMPFMITTEL/ALTLASTEN

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld IlI" ergeben
sich keine neuen BezUge zur Kampfmittel- sowie Altlastenverdachtsfldchenthe-
matik. Insofern kann auf die AusfUhrungen des Kapitels 8. der Begrindung des
Ursprungsbebauungsplanes in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.05.2017 verwiesen werden.

12. ANGABEN ZUR UMWELTPRUFUNG/VORLAUFIGER UMWELTBERICHT
12.1  Einleitung, Grundlagen

Die hiesige Bebauungsplandnderung wird auf der Grundlage der gesetzlichen
Regelungen des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728) erstellt. Die Prufung der von der Planung
berGhrten Umweltbelange erfolgt gemdan § 50 UVPGS abschlieBend im Zuge
der Umweltprifung der 1. Anderung des Bebauungsplanes nach den Vorschrif-
ten des BauGB und findet ihre Darstellung im hiesigen Umweltbericht. Unab-
hdngig davon verbleibt die Pflicht zur PrOfung der Umweltvertraglichkeit in
nachfolgenden Zulassungsverfahren je nach Anlagen- oder Betriebseigen-
schaften.

Weiterhin besteht die Pflicht, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemaB §§ 14 ff BNatSchG
und § 6 NatSchG LSAi. V. m. § 1a BauGB zu ermitteln sowie deren Vermeidung,
Minimierung und Kompensation verbindlich zu regeln. Die Anwendung der na-

5 UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | 2694)
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turschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in erster Linie als Gegenuberstel-
lung der im Vergleich zum rechtskraftigen Planstand mit der 1. Anderung rele-
vanten Nutzungsoptionen bzw. Baufldchen/Versiegelungsfldchen und deren
potenziellen Umweltauswirkungen.é

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld IlI" der Stadt Coswig (Anhalt), der 2017
Rechtskraft erlangte und nun erstmalig gedndert werden soll, geht auf Planun-
gen ab dem Jahr 2000 (Bebauungsplan Nr. 24) zurOck.

Die im Zuge der Planhistorie erarbeiteten Gutachten und Abhandlungen zur
Tierwelt, zu den erfassten Biotoptypen sowie artenschutzrechtlicher Betrachtun-
gen wurden fUr den Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld IlI" weitergefUhrt und
Uberarbeitet. Dafur wurde mit Stand 2016 ein Umweltbericht erstellt, der in den
2017 rechtkréaftig gewordenen Bebauungsplan Nr. 26 eingegangen ist. AusfUh-
rungen zu den SchutzgUtern Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachguter,
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern, die Erstellung einer
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz, die Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen,
Aussagen zu Planungsalternativen, verwendeten Verfahren und zum Monito-
ring sowie die Erarbeitung der aktuellen Gesetzesgrundlagen wurden hinsicht-
lich der neuen Planungsabsichten aktualisiert, wobei ein wesentlicher Punkt
mogliche zusatzliche Auswirkungen i. S. v. Eingriffswirkungen und daraus fol-
gende Festlegungen zu KompensationsmaBnahmen im bendtigten Umfang
waren.

Die 1. Anderung betrifft inhaltlich in Bezug auf die Umweltbelange r&umlich nur
geringe Flachenanteile im Nordwesten und Nordosten des Plangeltungsberei-
ches. FUr das gesamte Plangebiet sind keine erhneblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Der fUr den Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld llI" erstellte Umwelt-
bericht bleibt im Wesentlichen unberthrt und gilt weiterhin. Die folgenden Aus-
fOhrungen beschrénken sich auf die mit der 1. Anderung einhergehenden Aus-
wirkungen auf die Schutzguter, die Bilanzierung der (neuen) Eingriffe und deren
Kompensation.

Die Gliederung des Umweltberichtes aus dem Ursprungsbebauungsplan wird
im Wesentlichen beibehalten, die neuen Inhalte der 1. Anderung werden an
entsprechender Stelle eingefUgt.

¢ Die 1. Anderung macht flichenmaBig nur einen Teil des Gesamtbebauungsplanes (Ursprungsplan in
Kraft gefreten am 27.09.2013) aus, fur den eine E-/A-Bilanz nach dem aktuellen LSA-Modell durchge-
fOhrt wurde. FUr die ermittelInden Kompensationserfordernisse wurden in ausreichendem Umfang ge-
eignete MaBnahmen entwickelt und festgesetzt, die sich Uberwiegend auf externen Fidchen befin-
den.
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Bebauungsplan 1. Anderung 2021 / rechtskréftiger Bebauungsplan 2017

Legende Kartengruncioge: L

:'_ : Geltungsbereich des Bebauungsplanes @
m Gelfungsbereiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes stond

@ Anderungsbereich

12.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Haide Feld Il um-
fasst den Uberwiegenden Teil des urspringlichen Geltungsbereiches, die An-
derungen betreffen aber nur wenige Fldchen. Hauptgegenstand ist eine Erwei-
terung der rdumlichen Kapazitdten des ansdssigen McDonald’s-Fastfoodres-
taurants fOr zusatzliche Stellplatze und um den Betriebsablauf auf dem Ge-
lGnde flexibler organisieren zu kdnnen. Weiterhin entfdllt eine Fldche fOr Versor-
gungsanlagen. In den Gewerbegebieten wird die Anlage von raumbedeutsa-
men Fotovoltaikfreifldchenanlagen explizit ausgeschlossen und die Lagebe-
schreibung des Geh- und Radweges wird anhand des faktischen Verlaufs ak-
tualisiert.

Wesentliche Anderungen betreffen den Nordwesten, dort wird eine private
GrUnflache und MaBnahmenfldche zu Gunsten der Erweiterung von Gewerbe-
fldchen reduziert (die verbleibenden Anteile dieser Grunfldchen sowie die Ub-
rigen Grunfldchen aus dem Ursprungsbebauungsplan werden vom Geltungs-
bereich der 1. Anderung nicht erfasst). Infolge der besonderen Lagegunst im
seit 2017 neu erbauten Autohof bei Coswig (Anhalt) hat sich eine erhebliche
Frequentierung des McDonald’s entwickelt, so dass am Standort der Bedarf an
Stellpl&tzen fUr Besucher und Mitarbeiter groBer geworden ist als urspringlich
veranschlagt. Aktuell geplant sind insgesamt rd. 43 neue Stellpldtze westlich
des vorhandenen Gebdudes und die Option auf Erweiterung nach Norden.
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Im Nordosten wird eine bisherige Versorgungsfldche nérdlich der ErschlieBungs-
straBe "Sandbreite” zur gewerblichen Baufldche umgewidmet, weil der dort
vorgesehene L&schwasserteich nicht bendtigt wird. Die L&éschwasserversor-
gung kann Uber das vorhandene Leitungssystem bzw. Gber Hydranten gewdahr-
leistet werden.

12.3 Fachgesetze und ihre Ziele fur den Umweltschuiz
12.3.1 Baugesetzbuch (BauGB’)

Lt. Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung?8 sind Stadte-
bauprojekte oder Vorhaben (oder wenn dafur im bisherigen AuBBenbereich ein
Bebauungsplan aufgestellt wird) einer Umweltvertraglichkeitsprofung oder Vor-
prufung zu unterziehen, wenn die dafur maBgeblichen Schwellenwerte erreicht
oder Uberschritten werden. Das war bei der Aufstellung des Ursprungsbebau-
ungsplanes Nr. 26 der Fall, die sog. Plan-UVP wurde gemdB § 17 Abs. 1 UVPG
als Umweltprifung des Bebauungsplanes durchgefuhrt. Die Ergebnisse der Um-
weltprufung wurden als Umweltbericht (gesondertes Kapitel) Bestandteil der
Begrindung zum Bebauungsplan

12.3.2 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

FUr die SchutzgUter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild und Ortsbild/Stadtgestalt sowie Kultur- und sonstige Sachguter
werden in verschiedenen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien Ziele
des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
berUcksichtigen sind. Im Folgenden sind die wesentlichen zu beachtenden Ziel-
setzungen fUr die genannten Schutzguter, bezogen auf den Bebauungsplan,
aufgefUhrt.

Tab 1: Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes im Hinblick auf den Bebauungsplan

Fachgesetze/Richtlinien Umweltrelevante Ziele/Grundsatze, die die Planung berihren
Schutzgutiibergreifend
Baugesetzbuch (BauGB) BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschliel3-

lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die stGdte-
bauliche Entwicklung hat unter BerUcksichtigung und im Ein-
klang mit der Umwelt zu geschehen.

Bundesnaturschutzgesetz ZLur daverhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsf&hig-
(BNatSchG) keit des Naturhaushaltes sind insbesondere die r&dumlich ab-
grenzbaren Teile seines Wirkungsgefiges im Hinblick auf die
pradgenden biologischen Funkfionen, Stoff- und EnergieflUsse
sowie landschaftlichen Strukturen zu schitzen. Freirdume im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer
Bestandteile, wie BGume und Geholzstrukturen, (...) sind zu er-
halten oder neu zu schaffen.

7 BauGB vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. 1S.1728)

8 UVPG vom 24.02.20010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 03.12.2020
(BGBI. I S. 2694)
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Fachgesetze/Richtlinien

Umwelirelevante Ziele/Grundsatze, die die Planung berihren

Natfurschutzgesetz des Lan-
des Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung
fUr die kUnftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG)

Mensch und Umwelt sind vor schadlichen Immissionen zu
schitzen; optimierte Fldchenanordnung zur Verringerung der
schadlichen Umwelteinwirkungen.

Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung
(UVPG)

Auswirkungen auf die Umwelt sind frihzeitig und umfassend zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Bodenschutz

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen;
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu be-
grenzen.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfGllen kdnnen.

Naturschutzgesetz des Lan-
des Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

Die NaturguUter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam
und schonend zu nutzen. Verkehrswege, Energieleitungen und
ahnliche Vorhaben sollen so zusammengefasst werden, dass
die Zerschneidung und der Verbrauch von Landschaft so ge-
ring wie méglich gehalten werden.

Raumordnungsgesetz
(ROG)

Bdden sind sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen;
die Inanspruchnahme brachgefallener Siedlungsfldchen hat
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freifléchen.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Der Boden ist nachhaltig zu sichern, schadliche Bodenverdn-
derungen sind abzuwehren.

Bodenschutz-Ausfuhrungs-
gesetz Sachsen-Anhalt
(BodSchAG LSA)

Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadli-
cher Bodenverdnderungen; Schutz der Boden vor Erosion, Ver-
dichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die
Bodenstruktur; Begrenzung der Fl&icheninanspruchnahme und
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB; Sanierung
von schddlichen Bodenverédnderungen und Altlasten.

Gewdsser, Hochwasser- und

Grundwasserschutz

Raumordnungsgesetz
(ROG)

Gewadasser sind zu schifzen, zu pflegen und zu entwickeln. Was-
ser ist sparsam in Anspruch zu nehmen und die Grundwasser-
vorkommen sind zu schitzen.

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Vermeidbare Beeintrdchtigungen der 6kologischen Funkfio-
nen von Gewdssern haben zu unterbleiben.

Wassergesetz fUr das Land
Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Oberirdische Gewdasser und Grundwasser sind als Bestandteil
des Naturhaushaltes zu sichern und so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit inm auch
dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrdchtigun-
gen ihrer &kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhdngenden Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hin-
blick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insge-
samt eine nachhaltige Entwicklung gewdhrleistet wird.

Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL)

Angestrebt werden ein zumindest guter 6kologischer und che-
mischer Zustand fUr oberirdische Gewdsser sowie ein zumin-
dest guter chemischer und mengenmdBiger Zustand for
Grundwasser.
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Fachgesetze/Richtlinien

Umwelirelevante Ziele/Grundsatze, die die Planung berihren

Klimaschutz/Luftreinhaltung

Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) i. V. m. 22.
Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (BImSchV)

Vermeidung, VerhUtung oder Verringerung schadlicher Aus-
wirkungen auf die menschliche Gesundheit und die Umwelt
insgesamt; Festlegung von Grenzwerten.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des Natfurschut-
zes und der Landschaftspflege zu schitzen.

Arten- und Biotopschutz

Naturschutzgesetz des Lan-
des Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA) i. V. m. Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und Bundesar-
tenschutzverordnung (BArt-
Schv)

Wild lebende Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensgemein-
schaften sind als Teil des Naturhaushalts in inrer nattrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen; nachhaltige
Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie deren
Populationen einschlieBlich ihrer Lebensrdume und -gemein-
schaften.

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fUr Tiere und Pflanzen zu sichern.

Richtlinie 79/409/EWG
(Richtlinie Uber die Erhal-
tung der wildlebenden Vo-
gelarten; Vogelschutzricht-
linie)

FUr die in Anhang | aufgefUhrten Arten sind besondere Schutz-
maBnahmen hinsichtlich ihrer Lebensrume anzuwenden.

Richtlinie 92/43/EWG
(Richtlinie zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrume
sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen; Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie;

Erhaltung der naturlichen Lebensrdume und der Habitate der
Arten Uber Ausweisung von Schutzgebieten und den Schutz
von Arten; die Erhaltung der biologischen Vielfalt ist zu fordern.

FFH-Richtlinie)

Landschaftsschutz

Raumordnungsgesetz FOr Erholung in Natfur und Landschaft sowie fur Freizeit und
(ROG) Sport sind geeignete Gebiete und Standorte zu sichern.

Naturschutzgesetz des Lan-
des Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA) i. V. m. Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von be-
sonderer Eigenart, einschlieBlich solcher von besonderer Be-
deutung fur die Eigenart oder Schoénheit geschutzter oder
schutzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmdler, sind zu er-
halten.

Schutz des Menschen

Raumordnungsgesetz
(ROG)

Der Schutz der Allgemeinheit vor Larm ist sicherzustellen.

Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) i. V. m. der

16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung)

Schutz der Nachbarschaft vor schddlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Verkehrsgerdusche.

TA L&rm

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagen-
I&rm mittels Immissionsrichtwerten.

DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau"

Orientierungswerte zum Schallschutz fUr Siedlungsbereiche.

Geruchsimmissions-Richtli-
nie (GIRL)

Schutz vor Geruchsimmissionen.
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Fachgesetze/Richtlinien Umwelirelevante Ziele/Grundsatze, die die Planung berihren
Kultur- und Sachgiter/Denkmalschutz

Raumordnungsgesetz Gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren prdgenden
(ROG) Merkmalen sowie mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern zu er-

halten.

Naturschutzgesetz des Lan- | Historische Kulturlandschaftsteile von besonderer Eigenart, ein-
des Sachsen-Anhalt schlieBlich solcher von besonderer Bedeutung fur die Eigenart
(NatSchG LSA) oder Schoénheit geschutzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau-
Denkmalschutzgesetz des und Bodendenkmdler, sind zu erhalten. Die Kulturdenkmale
Landes Sachsen-Anhalt sind als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und

pragende Bestandteile der Kulturlandschaft zu schitzen, zu er-
halten, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen.

Ressourcenschutz

Bundesnaturschutzgesetz NaturgUter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und scho-

(BNatSchG) nend zu nutzen.

Gesetz fur den Vorrang Er- | Im Interesse des Klima-, Natur- und Umweltschutzes ist eine

neuerbarer Energien (EEG) | nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermégli-
chen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz Abfdlle sind zu vermeiden, nicht vermeidbare Abfdlle stofflich

(Kr'WG) zu verwerten oder zur Gewinnung von Energie zu nutzen.

12.3.3 Artenschutz nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG?)

Mit den Anderungen des Bundesnaturschutzgesetztes seit Mdrz 2002 sind eine
Vielzahl von Arten aufgrund der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) so-
wie von EG-Regelwerken unter besonderen bzw. zusatzlich unter strengen
Schutz gestellt worden. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zdhlen zu den streng
geschutzten Arten die besonders geschUtzten Arten, die in Anhang A der Ver-
ordnung (EG) Nr. 338/97, in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG oder in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 aufgefUhrt sind.

In § 44 BNatSchG sind die Vorschriften genannt, nach denen es verboten ist:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstdtten der Natur zu enthehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tieren der streng geschuUtzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren,

?  BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. 1 S. 1328)
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4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiutzten Arten oder inre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Wenn in Anhang IVa der FFH - Richtlinie aufgefUhrte Tierarten oder europdische
Vogelarten betroffen sind, liegt nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ein VerstoB gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unver-
meidbare Beeintrdchtigungen wildlebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird. FUr Standorte wildlebender Pflanzen der
in Anhang Vb der FFH - Richtlinie aufgefUhrten Arten gilt dies entsprechend.
Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
DurchfUhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoBB gegen die Zugriffsver-
bote nicht vor.

Durch einen Bebauungsplan kann nicht der unmittelbare Verbotstatbestand
ausgeldst werden; dies erfolgt erst durch die anschlieBende Umsetzung der ge-
nehmigten Bebauung. Im Zuge dieser Umsetzung muss somit die artenschutz-
rechtliche Befreiung beantragt werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat in
diesem Zusammenhang jedoch klargestellt, dass das Vorliegen einer Befrei-
ungslage Voraussetzung fUr die RechtmdaBigkeit des Bebauungsplanes ist.

Im Gegensatz zur Eingriffsregelung unterliegt der Schutz streng geschutzter Ar-
ten nicht der Abwdgung durch die Kommune.

Zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld IlI" (Stand 15.01.2021)
wurde eine artenschutzrechtliche Profung durchgefUhrt. Das Gutachten kam
zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben so redlisiert werden kann, dass keine ar-
tenschutzrechtlichen VerbotstatbestGnde berthrt werden. Das Gutachten ist
der Begrundung ist als Anhang beigefigt (weitere AusfUhrungen dazu in den
folgenden Kapiteln).

12.4 Schutzgebiete

Unmittelbar ndrdlich des Plangebietes beginnen die Fldchen des Naturparks
"Fldming/Sachsen-Anhalt", der eine Gesamtfldche von rund 82.000 ha auf-
weist. Die Belange des Naturparks werden durch die mit der 1. Anderung vor-
bereiteten Bauvorhaben nicht berUhrt.

Ca. 950 m suddstlich des Plangebietes sowie westlich der BAB 9 in rund 700 m
Entfernung befindet sich das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Dessau-Worlitzer El-
bauen" (DE 4140-304), das aufgrund seiner Reprdsentativitdt als Ausschnitt der
Eloniederung mit Altwdssern, Réhrichten, Bruchwdldern, Auwdaldern und Wie-
sen ausgewiesen wurde. Flidchengleich liegt das Vogelschutzgebiet "Mittlere
Elbe, einschlieBlich Steckby-Lédderitzer Forst" (DE 4139-401), das zahlreichen
Brut- und Zugvogelarten einen Lebensraum bietet. Aufgrund der Distanz zu den
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Schutzgebieten werden durch die Planung verursachte erhebliche Beeintrdch-
tigungen der Erhaltungsziele ausgeschlossen.

DarUber hinaus befindet sich das Plangebiet in der Ndhe des "Gartenreiches
Dessau-Worlitz', welches das Gebiet des historischen Furstentums Anhalt-Des-
sau, das durch historische Landschaftsgarten mit inren Bauwerken und Garten-
plastiken gepragt ist, umfasst und daher den Status UNESCO-Welterbe innehat.
Es hat eine FldchengroBe von insgesamt rund 140 km? und erstreckt sich sudlich
der Elbe, die sich sudlich in ca. 2,5 km Entfernung zum Plangebiet befindet.

12.5 Regionalplanung

Im rechtskréftigen Landesentwicklungsplan (LEP ST) des Landes Sachsen-Anhalt
ist das Plangebiet als "landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefladche" dar-
gestellt, welche entsprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln ist.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) st
das Plangebiet als "landesbedeutsamer Schwerpunktstandort for Industrie und
Gewerbe" dargestellt. Die ndérdlich angrenzende Bahnstrecke ist als "Schienen-
verbindung mit regionaler Bedeutung fUr den Fernverkehr, Ausbau/Neubau
abgestimmt", die sUdlich angrenzende vorhandene und neue Trasse der Bun-
desstraBe als "HauptverkehrsstraBe mit Landesbedeutung, Ausbau/Neubau
abgestimmt" dargestellt. In der Karte des REP A-B-W verzeichnet ist darUber hin-
aus die vorhandene Autobahn und die Anschlussstelle "Ausbau/Neubau ab-
gestimmft".

12.6 Bestandsaufnahme und Bewertung des gegenwdrtigen Umweltzustan-
des

12.6.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die Biotoptypenerfassung fur den Ursprungsbebauungsplan wurde zu Gruppen
zusammengefasst und floristisch sowie faunistisch beschrieben und bewertet.
Folgend werden nur die fUr die 1. Anderung relevanten Biotoptypen darge-
stellt.

Vorbelastet ist das Plangebiet im Hinblick auf die Pflanzen- und Tierwelt auf-
grund der bereits lange wdhrenden gewerblichen Nutzung, die zwar zwischen-
zeitlich brachlag, deren Fidchen aber nie ber&dumt oder entsiegelt wurden. Von
den angrenzenden Verkehrsfldchen (BAB im Westen, BundesstraBe im Suden,
Bahnstrecke im Norden sowie ErschlieBungsstraBe der nérdlich gelegenen Ge-
werbegebiete "Buroer Feld" und "Haide Feld" im Osten) gehen Emissionsbelas-
tungen und Gefahren durch Auto- und Zugverkehr aus.

Die Geholzgruppe und die Ruderalfluren im nordwestlichen Anderungsbereich
(fUr die mit der 1. Anderung erstmalig ein Eingriff zuldssig werden wird) kénnen
wegen der geringen radumlichen Ausdehnung und der StoreinflUsse lediglich als
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Teillebensraum bzw. fUr den tempordren Aufenthalt dienen. Die Standortbedin-
gungen fur die Vegetation sind hier auch durch NutzungseinflUsse wie Boden-
verdichtung, Einbringung von Material (Kies, Schotter) und Stoffeintrdge (aus
vorhergehenden Nutzungen und aus der Umgebung) Uberpragt.

Der nordéstliche Anderungsbereich war bereits im geltenden Bebauungsplan
eingriffsrelevant. Er umfasst rdumlich nur eine sehr geringe, von den Nutzungen
des Umfeldes (Baugebiet, StraBen) beeinflusste Fldche eines ehemaligen
L&éschwasserteichs ohne Habitatpotenzial.

Vegetation

Von der 1. Anderung sind Vegetationsbestéinde betroffen, die im Ursprungs-
plan fOr die EntwicklungsmaBnahme F 1 vorgesehen waren. Hier sollten die aus
Spontanaufwuchs entstandenen Gehdlzgruppen - hauptsdchlich Birken, wenig
Pappel und Robinie - durch gerzielte PflegemaBnahmen hinsichtlich der ékolo-
gischen Wertigkeit verbessert und dauerhaft erhalten werden. Die unbestock-
ten Bereiche sollten zu zweischurigen Wiesen entwickelt und dauerhaft offen-
gehalten werden. Im Norden entlang der Bahnstrecke sollten durch sporadi-
sche Pflege dauerhaft Ruderallfluren erhalten bleiben.

Vorkommen seltener oder gefdhrdeter Arten sind auf den betroffenen FliGchen
(s. 0.) aufgrund der Nutzungseinflisse unwahrscheinlich, bei Begehungen vor
Ort im Juli 2020 wurden keine geschutzten Pflanzen festgestellt. Die Gehdlze
weisen teilweise Schaden auf. Robinienaufwuchs kommt offenbar in Folge
nachlassender Pflege wieder vermehrt zum Tragen. Dominant ist aber die Birke,
nur vereinzelt treten Kiefern auf, mehr davon sind in den westlich und sudlich
anschlieBenden Grinbereichen zu finden. Punktuell freten Magerkeitsanzeiger
auf, es dominieren aber mit Landreitgras durchsetzte Ruderalfluren, zudem sind
die Standorte durch die direkte Lage an der Autobahn und der BundesstraBe
stark vorbelastet.

Tierwelt

FUr die Beurteilung der aktuellen artenschutzrechtlichen Situation wurde mit
Stand Januar 2021 ein Gutachten!0 erstellt, das im Ergebnis keine unvermeid-
baren Konflikte mit den Artenschutzbestimmungen des BNatSchG prognosti-
ziert. Die Vorhabenfldche wurde hinsichtlich potenzieller Vorkommen und ge-
eigneter Habitatstrukturen der relevanten Artengruppen untersucht, wobei ein
GroBteil des fur Sachsen-Anhalt mdglichen Spektrums wegen fehlender geeig-
neter Lebensbedingungen von vornherein ausgeschlossen werden konnte
(das vollstandige Gutachten ist der Begrundung als Anlage beigefugt). Die ar-
tenschutzrechtliche PrUofung legte ihren Fokus auf Anzeichen fur das Vorkom-
men von Brutvdgeln, SGugetieren, Reptilien und Wirbellosen.

10 sfi Sachverstandige fOr Immissionsschutz GmbH (Verf.): Ergdnzung der artenschutzrechtlichen Prifung
im Zuge der Anderung des B-Planes Nr. 26 "Haide Feld IlI" der Stadt Coswig (Anhalt) zu der geplanten
Stellplatzerweiterung fir Mc Donald’s vom 15.01.2021
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Vorkommen von Brutvégeln der Gilde der Hohlen-, Offenland-, Wasser- und
Gebdudebriter konnten aufgrund fehlender geeigneter Strukturen ausge-
schlossen werden, diesbeziglich liegen auch keine sonstigen Hinweise vor.

Vorkommen von Fischotter, Biber oder eine Amphibienbesiedlung sowie Vor-
kommen anderer an aquatische Lebensrdume gebundene Arten ist mangels
geeigneter Strukturen im Plangeltungsbereich sowie im Umfeld ebenfalls nicht
ZU rechen.

Nicht ausgeschlossen werden kdnnen potenzielle Vorkommen von Brutvogeln
aus der Gilde der GehdlzbrUter, auch wenn bei Begehungen vor Ort keine Nes-
ter festgestellt wurden.

Vorkommen von Fledermdusen kdnnen wegen fehlender Hohlen, Spalten, Ris-
sen o. 4. Strukturen ausgeschlossen werden. Auch fur Jagdfloge durfte das Ge-
l&Gnde wegen des nur geringen Nahrungsangebotes wenig attraktiv sein.

Hinsichtlich potenzieller Repftilienvorkommen wurde insbesondere die Zau-
neidechse gepruft, das Geldnde weist aber keine geeigneten Strukturen auf.
Es fehlt an Nahrungsangeboten sowie fUr die Eiablage geeigneten besonnten
Oberfladchen.

Auf dem Geldnde ist die Gemeine Nachtkerze zu finden, die als eine Nahrungs-
quelle des nach Anhang VI der FFH-Richftlinie streng geschitzten Nachtkerzen-
schwarmers gilt. Die Hauptnahrungsquelle (Weidenrdéschen) der Raupen sowie
der Falter ist aber sowohl im Vorhabenbereich als auch in der Umgebung auf-
grund der Standortbedingungen (Gewdsser, Feuchtwiesen...), nicht vorhan-
den, potenzielle Vorkommen werden daher aus duB3erst unwahrscheinlich er-
achtet.

12.6.2 Boden, Wasser, Klima/Luft

Hinsichtlich der SchutzgUter Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild wird
auf den Umweltbericht zum seit 2017 rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 26 ver-
wiesen:

Boden

Im Gemeindegebiet Klieken ist der mineralische Nassboden (meist schwach bis
mMAaBig gebleicht oder verdndert) der vorherrschende Vegetationsbodentyp im
Elbtal. Die Bodenart ist Ton. Die mittleren bis maBigen Ackerbdden neigen zu
starkerer Austrocknung. Im Norden der Gemeinde stehen braune und rostfar-
bene Waldbdden an, schwach bis maBig gebleicht. Sie bestehen aus lehmi-
gem Sand bzw. aus Sand.

Wasser — Grundwasser/Oberfldchengewdasser

Im Plangeltungsbereich kommen keine natUrlichen Gewdsser vor. Der Standort
des Gewerbegebietes liegt mittig der drei Messstellen des staatlichen Messnet-
zes DUben 40400100, Coswig 40401107 und Klieken 41400138.

Vorentwurf 29 25.01.2021



Stadt Coswig (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld llI' - 1. Anderung

Klima

Das Gebiet gehort zur Klimazone "Ostdeutsches Binnenland". Die mittlere Luft-
temperatur liegt bei 8,5 °C. Im Jahr fallen im Mittel 580 mm Niederschlag."

12.6.3 Landschafts- und Ortsbild/Stadtgestalt

Die Bebauung und geplante Nutzung im Gesamtgebiet des Bebauungsplanes
Nr. 26 ist inzwischen weitgehend durchgefuhrt bzw. wird vollzogen, so dass hier
keine nennenswerten unbebauten oder sonstigen Freifldchen mehr vorhanden
sind. Ebenfalls durchgefuhrt wurden die festgesetzten Erhaltungs- und Eingru-
nungsmaBnahmen. Das Geldnde vermittelt den Eindruck eines typischen Au-
tohofes: Gewerbegebiet mit interner DurchgrGnung durch Baumanpflanzun-
gen und randlicher Eingrinung unter Berucksichtigung/Erhalt vorhandener Ge-
holze. Das direkte Umfeld wird geprdagt durch die Autobahn im Westen und die
Bahnanlagen im Norden.

In der ndheren Umgebung entfalten insbesondere die gewerblichen und in-
dustriellen Nutzbauten im Norden, Westen und Suden, die Hochspannungslei-
tung und die Bahntrasse nérdlich sowie die stark frequentierten Verkehrstrassen
der BAB 9 im Westen und der B 187 sUdlich des Plangebietes optisch bzw. akus-
tisch landschaftsbildprédgende Wirkungen. Des Weiteren befindet sich nérdlich
in rund 1,5 km Entfernung ein aus 10 Windkraftanlagen (WEA) bestehender
Windpark, dessen Rotoren und Naben bei einer Gesamthdhe von etwa 99 m
sowie durch die rotierenden Bewegungen deutlich aus gréBeren Distanzen
wahrnehmbar sind.

Rund 5,5 km sUdlich befindet sich das UNESCO-Weltkulturerbe "Gartenreich
Dessau-Warlitz" mit besonderer Bedeutung fUr den Denkmalschutz.

12.6.4 Mensch

Wohnfunktionen, Erholungs- und Freizeitfunktionen sind weder im Ursprungsbe-
bauungsplan noch im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
betroffen. An das Gewerbegebiet grenzen weitere gewerblich bzw. industriell
genutzte Fldchen sowie im Norden der Verlauf der Bahnstrecke Dessau-Witten-
berg, im SUden der Verlauf der B 187 und im Westen der Verlauf der BAB A 9
an. Die Ortslage von Buro mit ihren Misch- und Wohnbauflachen liegt sudlich
des Baugebietes hinter dazwischenliegenden Waldfléchen und beginnt in ei-
ner Entfernung von ca. 260 m.

Das Plangebiet und seine Umgebung sind aufgrund der Ndhe zu den angren-
zenden Verkehrs-, Gewerbe- und Industriefldchen und den damit verbunde-
nen L&rm- und Schadstoffemissionen bereits stark vorbelastet. DarUber hinaus
wirken sich insbesondere die Ladrmbelastungen durch die bereits bestehenden
Nutzungen negativ auf die landschaftsbezogene Erholung, aber auch auf die
Ortslage von Buro aus, so dass in diesem Zusammenhang die Immissionsricht-
werte bereits Uberschritten werden (vgl. Kap. 8), woraus sich aber nach gut-
achterlicher Einschdtzung keine gravierenden Belastungen ergeben. Die fir
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den Ursprungsbebauungsplan durchgefuhrte schalltechnische Untersuchung
und Prognose hatte ergeben, dass hinsichtlich gesunder Lebens- und Arbeits-
verhdlinisse keine signifikanten Zusatzbelastungen auftreten werden. Das bleibt
auch mit der 1. Anderung der Fall.

An der Festsetzung des im Ursprungsbebauungsplan vorgesehenen Geh- und
Radweges, der von der B 187 von SUden kommend in das Plangebiet fUhrt,
werden keine wesentlichen Anderungen vorgenommen. Die 1. Anderung
passt lediglich die Lagebeschreibung an den nunmehr faktischen Verlauf an,
damit sind keine nachteiligen Auswirkungen verbunden.

12.6.5 Kultur- und Sachguter

KulturgUter sind innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht vorhanden. Rund
5,5 km sudlich beginnt das UNESCO-Weltkulturerbe "Gartenreich Dessau-Wor-
litz' mit besonderer Bedeutung fUr den Denkmalschutz.

Sachguter bestehen in Form der seit 2017 neu errichteten Gebdude und sons-
tigen Anlagen (Tankstelle, Waschanlage etc.), die unter BerUcksichtigung ihrer
GroBe, Ausstattung und Struktur einen entsprechenden finanziellen Wert dar-
stellen. Dies trifft auch fUr die neu angelegten Verkehrsfldchen und die Begru-
nungsfldchen zu.

Vorbelastungen im Hinblick auf Kultur- und Sachguter sind fUr das Plangebiet
nicht gegeben.

12.6.6 Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern

Die Wechselwirkungen der SchutzgUter untereinander resultieren innerhalb des
Plangebietes im Wesentlichen aus den bebauten bzw. versiegelten oder be-
festigten Fldchen und begrinten Bereichen mit entsprechenden Auswirkungen
auf den Boden-, Wasser- und Klimahaushalt, auf die Pflanzen- und Tierwelt bzw.
die biologische Vielfalt sowie auf das Landschaftsbild. Diese Wechselwirkungen
fanden im Einzelnen bereits schutzgutbezogen BerUcksichtigung bei der Um-
weltprufung zum Ursprungsbebauungsplan. Neue bisher unbekannte Wechsel-
wirkungen sind durch die 1. Anderung in Anbetracht inrer Art und der rdumlich
geringen Ausdehnung der umwelirelevanten Anderungsbereiche unwahr-
scheinlich.

12.7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nicht-DurchfUhrung der 1. Anderung wirde es im nordwestlichen Plangel-
tungsbereich nicht zur Reduzierung der privaten Grinfléche/MaBnahmenfld-
che F 1 um rd. 1/3 kommen und die festgesetzten MaBnhahmen kénnten voll-
umfdanglich vollzogen bzw. weitergefUhrt werden.
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Die FiGdche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft F 1 enthdlt bestehende Baumgruppen, die als
"Baumgruppe aus Uberwiegend heimischen Arten" [HEC] gewertet werden.
Unter Herausnahme der nicht heimischen und standortgerechten Gehdlze sol-
len die zwischen den Gehdlzbestdnden gelegenen Fldchen Uber eine exten-
sive Pflege zum Biotoptyp "Mesophiles Grunland" [GMA] entwickelt werden. Die
Wiesenfldchen sind durch zweischurige Mahd (die erste nicht vor Mitte Juni, die
zweite ab Mitte August) extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, das
Mahdgut ist von der Fladche zu entfernen. Am Nordrand der Fldche sollen Ru-
deralfluren ("Ruderalflur gebildet aus ausdauernden Arten" [URA]) erhalten
werden. Dafur ist eine sporadische Mahd im 2-3-jahrigen Turnus im September
durchzufUhren und das Mahdgut von der Fldche zu entfernen. DUngung und
Pestizideinsatz sind zu unterlassen.

12.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung
der Planung und geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Mit der DurchfUhrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes kommt es zum
Verlust von Gehdlzen und extensiv zu unterhaltenden Freifldchen im nordwest-
lichen Anderungsbereich, fUr die vorher Entwicklungspflege zur Verbesserung
der dkologischen Wertigkeit und dauerhafter Erhalt festgesetzt waren (s. 0.).
Damit wird ein zusatzlicher Eingriff hervorgerufen, der Uber das bisher durch den
Ursprungsbebauungsplan zuld@ssige MaB hinausgeht. Im norddstlichen Ande-
rungsbereich kommt es nicht zu weiteren Eingriffen.

Vom Eingriff betroffen sind durch Teilverluste des Habitatpotenzials und Uber-
bauung bisher offener Bodenoberfldchen in der bisherigen MaBnahmenflache
F1 in erster Linie die SchutzgUter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sowie
der Boden-Wasser-Haushalt. Die bisher festgesetzten MaBnahmen kénnen auf
der verbleibenden (verringerten) MaBnahmenfldche weiterhin durchgefUhrt
und dauerhaft gesichert werden.
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Bebauungsplan 2017 (Auszug) mit Festsetzungen der MaBnahmenfiGche F1
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12.8.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bei einer Inanspruchnahme der von der 1. Anderung betroffenen Fidchen wird
es zum Verlust von Ruderalfluren und Gehdlzen kommen. Das urspringliche Ent-
wicklungsziel fur die MaBnahme F 1 im nordwestlichen Plangeltungsbereich
kann aufrd. 1/3 der bisher festgesetzten Fldche nicht aufrechterhalten werden,
wenn die vorgesehene Erweiterung der Gewerbegebiete durchgefUhrt wird.
Mit dem Verlust der Freifldche gehen auch Habitatstrukturen verloren. Es han-
delt sich nicht um seltene oder schwer ersetzbare Biotoptypen, grundsatzlich
sind die Eingriffswirkungen daher durch KompensationsmaBnahmen ausgleich-
bar.

FUr die ggf. ansdssige Fauna bestehen Ausweichmaoglichkeiten, dhnliche Struk-
turen wie im nordwestlichen Anderungsbereich sind im direkten Umfeld im Wes-
ten und SUden der zukUnftigen Baufldche vorhanden.

Der nordéstliche Anderungsbereich war bereits Gegenstand in der Eingriffsbe-
wertung des Ursprungsbebauungsplanes, hier werden durch die 1. Anderung
keine zusatzlichen, bisher nicht schon zuldssigen Eingriffe ausgeldst. Der kleinfla-
chige stark gestérte Bereich am ehemaligen (befestigten) Loschwasserteich
verfugt nicht Uber bedeutsame Biotoptypen oder nennenswertes Habitatpo-
tenzial.

In der artenschutzrechtlichen Prufung fUr das Vorhaben (s. Anlagen) wurden
potenzielle Vorkommen von Gehdlzbritern ermittelt, fUr die es durch die Baum-
fallungen zu Verlusten geeigneter Strukturen kommt. Da sich der Gehdlzverlust
nur auf einen verhdltnismdaBig geringen Teil der ortlichen Gehdlzbestande (im
Plangeltungsbereich sowie westlich anschlieBend) beschrdnkt, bleiben im Um-
feld der 1. Anderung geeignete Ausweichquartiere vorhanden.

FUr die mit den Biotopverlusten einhergehenden Eingriffe wurde eine Bilanzie-
rung nach dem sog. LSA-Modell durchgefUhrt und fUr den so ermittelten Kom-
pensationsbedarf werden mangels geeigneter Fldchen innerhalb des Vorha-
bens hauptsdchlich MaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches im
Rahmen eines Okopools herangezogen (weitere Ausfihrungen dazu in den fol-
genden Kapiteln).

12.8.2 Boden, Wasser, Klima/Luft
Hinsichtlich der SchutzgUter Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts- und Orts-

bild/Stadtgestalt wird auf den Umweltbericht zum seit 2017 rechtkraftigen Be-
bauungsplan Nr. 26 "Haide Feld IlI" verwiesen:
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12.8.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der BaumaBnahmen kommt es zu Bodenauftrag und Bodenabtrag so-
wie zu Verdichtungen und damit einhergehender Stérungen des BodengefU-
ges. Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr des Schadstoffeintrages von
Benzin- und Olrickstédnden, verursacht durch unzureichend gewartete Bau-
fahrzeuge sowie die Zwischenlagerung von Baustoffen.

Anlage- und beftriebsbedingte Auswirkungen

Bodenfunktfionen und -gefUge sind in den oberen Bodenschichten der mit As-
phalt versiegelten Fidchen nachhaltig gestért. Anhand der fUr die neuen ge-
werblichen Baufléchen festgesetzten GRZ (einschlieBlich Uberschreitungsmdg-
lichkeiten) ist mit einer Versiegelungsrate bis zu 80 % zu rechnen. Mit andersar-
tigen oder verstarkten betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen.

12.8.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Mit der zusatzlichen Versiegelung bzw. Verdichtung des Bodens ist mit einer ver-
zbgerten Zufuhrung von Niederschlagswasser in den Boden zu rechnen. Infolge
des Befahrens mit Baufahrzeugen kann es bei nicht ordnungsgemani gewarte-
ten Maschinen zu Schadstoffeintrédgen ins Grundwasser kommen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch zusatzliche, fldchige Versiegelung wird die Moglichkeit der Versickerung
des Niederschlags vor Ort erschwert und damit die Grundwasserneubildung
verzogert. Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu
erwarten.

12.8.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Baubedingte Auswirkungen

Mit dem Baumaschineneinsatz wird auch der Schadstoffeintrag in die Atmo-
sphdre tempordr erhéht, wovon Luftqualitédt und Kleinklima kurzfristig betroffen
sind.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wegen der GeringfUgigkeit der zusatzlichen Versiegelung ist mit einer ernebli-
chen Anderung des értlichen Kleinklimas nicht zu rechnen.

12.8.3 Landschaft- und Ortsbild/Stadtgestalt

Die ab 2017 erfolgte Bebauung innerhalb des Plangebietes fUhrte zu einer An-
derung des Erscheinungsbildes des bisher als Brache und Fehlstelle wirkenden
Geldndes mit Gebduderesten und Versiegelungsfldchen, das nun nicht mehr
Uberschaubar ist. Das Geldnde wirkt nahezu eben, ein "Durchblick” ist in Folge
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der Neubebauung nicht mehr gegeben. Es weist lediglich Hohenunterschiede
von 81,00 m NHN bis 82,80 m NHN auf. Das Niveau der BundesstralBe B 187 liegt
im Abschnitt sUdlich des Plangeltungsbereiches bei 80,30 m NHN bis 80,70 m
NHN. Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes zu den maximal zuldssigen
Gebdudehdhen kbnnen ein- bis zweigeschossige Bauten bis 95,00 m NHN und
zweigeschossige Bauten mit Hohen von bis zu 102,00 m NHN errichtet werden,
was auf den Uberwiegenden FlGdchen bereits auch erfolgt ist. Die fUr die randli-
che Eingrinung getroffenen Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzbestinden
und fur Neuanpflanzungen sowie die MaBgaben zur internen Durchgrunung
wurden weitestgehend umgesetzt, so dass sich die beabsichtigte Wirkung ent-
falten kann.

Der Werbepylon wird teils uneingeschrénkt aufgrund seiner Hohe im Land-
schaftsbild wahrnehmbar sein, was insbesondere hinsichtlich des sich rund
5,5 km sUdlich befindlichen UNESCO-Weltkulturerbes "Gartenreich Dessau-Wor-
itz und der DenkmalwUrdigkeit dieser Anlage Beeintrdchtigungen hervorrufen
kann. In Anbetracht der ortlichen Situation stellen jedoch insbesondere die im
Nordwesten vorhandenen Windenergieanlagen eine Vorbelastung dieses
Landschaftsausschnittes dar, insbesondere, da sie in Abschnitten vom Garten-
reich aus zu sehen sind. Da sie gehduft und zudem beweglich auftreten, besit-
zen sie ein wesentlich groBeres Beeintrdchtigungspotenzial als ein einzelner
Mast mit Werbevorrichtungen, der, auch aufgrund seiner um mehrere Meter
geringeren Hbhe, daneben optisch zurGcktritt. Da der Pylon zudem nicht aus
der FuBgdngerperspektive auf den Wegen, sondern lediglich von erhdhten
Punkten, wie den oberen Geschossen einiger Gebdude zu sehen sein wird, ver-
ursacht er zusammenfassend keine zusatzliche Beeintrachtigung.

In den Nachtstunden wird von dem beleuchteten Pylonen keine erhebliche
Beeintrdchtigung hervorgerufen. Neben den vorhandenen Vorbelastungen,
insbesondere der mit Blinklicht versehenen Windkraftanlagen, wirkt sich hin-
sichtlich des Gartenreichs zum einen die aufgrund der Distanz von rund 5,5 km
gering ausfallenden Restbeleuchtungsstdrke und zum anderen die Tatsache,
dass sich die Offnungszeiten vornehmlich auf die Tagesstunden beschrénken,
mindernd auf die Wirkkraft des Werbepylon aus.

Die DenkmalwUrdigkeit des UNESCO-Weltkulturerbes wird somit zusammenfas-
send aus den genannten Grinden nicht wesentlich stérker beeintrachtigt als
es ohnehin schon durch die vorhandenen Bauten ist, so dass mit dem Vorha-
ben keine weiteren erheblichen Beeintrchtigungen des Landschaftsbildes
verursacht werden.

12.8.4 Mensch
Durch die geplante Erweiterung der gewerblichen Baufldche auf den Ande-

rungsbereichen im nordwestlichen und norddstlichen Plangeltungsbereich ge-
hen zwar Gehdlzstrukturen verloren, die Bestandteil der heutigen Kulturland-
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schaft sind, die aber wegen ihrer Lage keine Bedeutung fUr die landschaftsbe-
zogene Erholung haben. Andere Freizeitfunktionen sind ebenfalls nicht betrof-
fen.

Zusatzliche, Uber die Auswirkungen des Gesamtbebauungsplanes hinausge-
hende Beeintrdchtigungen fUr den Menschen werden mit der 1. Anderung
nicht hervorgerufen. Es kommt nicht zu einer signifikanten Erhdhung von stoffli-
chen Emissionen oder Larm, was dann in den ndchst gelegenen Wohngebie-
ten wahrnehmbar ware.

Zur Beurteilung moglicher zusatzlicher Larmbelastungen wurde das zum Ur-
sprungsbebauungsplan erstellte Schallschutzgutachten durch weitere Untersu-
chungen ergdnzt, demnach sind keine relevanten Belastungen zu erwarten.
Das Gutachten!! ist als Anlage beigefugt (vgl. hierzu auch Kap. 8 "Immissions-
schutz").

12.8.5 Kultur- und Sachguter

Beeintradchtigungen fur das rund 5,5 km sudlich befindliche UNESCO-Weltkultur-
erbe "Gartenreich Dessau-Worlitz" sind aufgrund der Vorbelastung des Land-
schaftsraumes und der GeringfUgigkeit der 1. Anderung nicht zu erwarten.

Vorhandene Sachguter wie die in jungster Zeit entstandenen Gebdude, Stra-
Ben und sonstigen Anlagen des Autohofes sind durch die GE-FlGchenerweite-
rung nicht nachteilig betroffen, es werden weitere Strukturen geschaffen, die
unter BerUcksichtigung ihrer GréBe und Ausstattung ebenfalls einen entspre-
chenden finanziellen Wert haben und somit Sachguter darstellen.

12.8.6 Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern

Durch das Planungsvorhaben kommt es in erster Linie zu Wechselwirkungen im
Gefuge Vegetation — Boden — Wasserhaushalt als Folge der zusatzlichen Ver-
siegelung, wie sie bereits im Umweltbericht des seit 2017 rechtkraftigen Ur-
sprungsbebauungsplanes behandelt wurden. Die Wechselwirkungen unter Be-
r0cksichtigung der geplanten und inzwischen auch vollzogenen Minimierungs-
maBnahmen sind dort im Einzelnen schutzgutbezogen aufgefihrt.

DarUberhinausgehende oder neue, bisher unbekannte Wechselwirkungen sind
auch in Anbetracht der geringen rédumlichen Ausdehnung der Anderungsbe-
reiche nicht zu erwarten. Die rédumlichen Auswirkungen der zusatzlichen Ein-
griffe im nordwestlichen Anderungsbereich bleiben auf diesen Standort be-
schrdnkt, eine weitere Ausstrahlung in die Umgebung oder bis Gber die Plan-
geltungsbereichsgrenzen hinaus kommt nicht zustande.

11 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB (Verf.): Schalltechnische Stellungnahme zur 1. Anderung des B-Plan
Nr. 26 "Haide Feld llI" der Stadt Coswig (Anhalt) vom 23.09.2020

Vorentwurf 37 25.01.2021



Stadt Coswig (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld llI' - 1. Anderung

12.8. 7 MaBnahmen zur Vermeidung, Eingriffsminimierung und Kompensation

Das Gutachten zur artenschutzrechtlichen Profung benennt als Vermeidungs-
maBnahme fUr Beeinfrdchtigungen von potenziellen Brutvogelvorkommen
eine — artenunabhdngige — Bauzeitenregelung auBerhalb der Brutzeit vom 15.
Marz bis 30. August.

FOr die wegen ihrer GroBe unter dem Schutzstatus der stGdtischen Baumschutz-
satzung fallenden vorhandenen Bdume wurde ein Antrag auf Fallgenehmi-
gung gestellt und durch die Stadt Coswig (Anhalt) positiv beschieden. Der Aus-
gleich fUr die (wenigen) betroffenen Bume kann im Rahmen der externen
AusgleichsmaBnahme erfolgen. AuBerdem werden auch im Plangeltungsbe-
reich Einzelbaumpflanzungen, z. B. zur Stellplatzbegrinung, vorgenommen
(s.u.).

Die nicht von der 1. Anderung befroffenen Flidchenanteile der privaten Grin-
flache/MaBnahmenfldche F 1 bleiben bestehen und sollen weiterhin gemaB
den festgesetzten Entwicklungszielen aufgewertet, extensiv gepflegt und dau-
erhaft erhalten werdenl2,

Durch Pflegehiebe sind standortfremde Gehdlzarten wie Robinien zurGckzu-
drdngen, heimische Arten wie Birke, Eiche und Kiefer sind zu erhalten und ihre
Naturverjingung zu férdern. Die offenen Bereiche zwischen den Gehdlzgrup-
pen sind zu Wiesen zu entwickeln und durch zweischUrige Mahd zu erhalten. In
den Randbereichen sowie im Bereich von Leitungsrechten (im SUden) sind
durch sporadische Pflege im 2-3 jGhrlichen Turnus dauerhafte Ruderalfluren zu
entwickeln und zu erhalten.

Als MaBnahme zur Eingriffsminimierung sind die Vorgaben zur Gestaltung der
Grundstucksfreifldchen anzusehen. Die GrundstUcksflédchen, die laut festge-
setzter Grundflédchenzahl einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberbaubar sind, sind gartnerisch anzulegen, zu pfle-
gen, dauerhaft zu erhalten und mit standortgerechten Laubgehdlzen, vorzugs-
weise mit heimischen BGdumen und Strduchern, zu bepflanzen (als Flichenmal3
kann hier fUr einen Baum 25 m?, fUr einen Strauch bzw. eine Kletterpflanze 2 m?
gelten).

Auf offentlichen und privaten Parkfldchen sind Pflanzinseln oder -streifen anzu-
legen. FUr je 5 Stellpl&tize ist ein Laubbaum auf Pflanzstreifen mit 2,50 m Mindest-
breite oder Pflanzinseln von mindestens 6,00 m? unversiegeltem Boden mit ei-
nem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen. Eine Anrechnung auf
den Grunflachenanteil der GrundstUcksfreifldchen ist prinzipiell mdglich (pro
Baum 25 m?), kann hier jedoch mangels konkreter Festlegungen zum Ausmal
kUnftiger Stellplatzanlagen und damit unklarer Anzahl zukUnftiger Bauman-
pflanzungen in der E-/A-Bilanzierung zun&chst nicht vorgenommen werden.

12 UrsprUngliche Festsetzung ergénzt um MaBgabe fUr Leitungsrechte
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Eine Befestigung von Wegen, Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht
Uberdachten Hoffladchen istim Gewerbegebiet GE 2 nur in wasserdurchlassiger
Weise zul@ssig (z. B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Drainagepflaster), sofern dadurch keine Grundwassergefdhrdung ge-
geben ist. Dies gilt nicht fur Fldchen, die von Lastkraftwagen und Staplerfahr-
zeugen befahren werden.

WuUnschenswert wdre auch die zumindest teilweise Begrunung fensterloser Ge-
bdudefassaden. Wo dies gewollt und durchfUhrbar ist, sollten mindestens T m
breite Grunstreifen angelegt werden, die dann mit Strduchern und/oder Klet-
terpflanzen zu begrunen sind. Der Anteil heimischer Strducher sollte mindestens
bei 50 % liegen. Mit der prinzipiell mdglichen Anrechnung (pro Pflanze 2 m?
Grunfldchenanteil) verhdlt es sich wie mit den o. g. B&umen innerhalb von Stell-
platzanlagen. Mangels konkreterer Aussagen zum Umfang/FlGdchenanteil er-
folgt diesbezUglich keine Einstellung in die E-/A-Bilanz.

Die MaBnahmen zur Anpflanzung von B&dumen und Strduchern, zur Entwicklung
von Ruderalfluren und Extensivgrinland sorgen fur eine Einbindung des Bauge-
bietes in das Landschaftsbild und stellen zugleich (Ersatz-)Lebensrdume fUr zahl-
reiche Tierarten dar. DarGber hinaus fragen sie zur Eingriffsminimierung der
Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft sowie insbesondere auch fur die Schutz-
guUter Mensch sowie Kultur- und Sachguter bei.

12.8.8 Externe KompensationsmaBnahmen

Zum Ausgleich des mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 verursach-
ten Eingriffs, aus dem sich fUr den Bauleitplan ein Defizit von 35.928 Wertpunkten
ergibt, werden anteilig MaBnahmen aus einem bereits umgesetzten und durch
die zustdndige untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Wittenberg aner-
kannten Okokontos an den Vorhabentréger/Verursacher Ubertragen:

Bescheid 67.32.6.1.2.4.-16-011 Wa, Flache 2
Gemarkung Worpen, Flur 2, Flurstcke 114 und 115,

Die Fldchen befinden sich im Privateigentum, weshalb die Zuordnung und die
Sicherung der MaBnahmen fUr die Dauer der Kompensationsverpflichtung
durch entsprechende vertragliche Regelungen gesichert werden.

FUr das hiesige Anderungsvorhaben werden aus diesem Okokonto 36.000 Oko-
punkte (gleichzusetzten mit Wertpunkten gemaB LSA-Modell) an den Vorho-
bentrager — die SVG Niedersachsen/Sachsen-Anhalt eG Ubertragen.
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12.9  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Durch die Anderungsinhalte des hiesigen Verfahrens n. §4a Abs. 3 BauGB ver-
ringert sich die Kompensationswirksamkeit (Reduzierung gebietsinterner Mal3-
nahmen). Hauptsdchlich ergibt sich dies durch:

- Zunahme der Gewerbegebietsfldche

- Verringerung der MaBnahmenfldche F1 fur Eingronung/Erhalt/Entwicklung
im Nordwesten

FUr die Bilanzierung der Eingriffswirkungen durch die vorbereitende Bauleitpla-
nung wird die "Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt; Wiederinkraftsetzen und
zweite Anderung), RdEr. des MLU vom 12.03.2009 und Biotoptypenrichtlinie des
Landes Sachsen-Anhalt vom 15.02.2020 (MBI. LSA Nr. 19 vom 02.06.2020 S. 174)"
angewandt. Folgende Punkte sollen ergdnzend erldutert werden:

- FUr die Flachen der Gewerbegebiete GE 1, GE 3, GE 4, GE 5 und GE 6 ist
eine Uberbauung durch Gebdaude bzw. versiegelte Fl&ichen von 60 % zu-
z0glich Uberschreitung zuldssig. FUr das Gewerbegebiet GE 2 ist bereits
eine GRZ von 0,8 festgesetzt. In der E-/A-Bilanz wird von der Ausnutzung
der Uberschreitungsmaoglichkeiten zumindest fir Nebenanlagen und/oder
befestigte Fldchen ausgegangen und daher pauschal mit maximalen
Versiegelungsraten von bis zu 80 % gerechnet.

- Entsprechend wird fUr Infrastrukturfldchen der Gewerbegebiete (GE) von
einer anndhernd vollversiegelten AusfGhrung ausgegangen, sodass die
FIdchen daher auch dem Biotoptyp "bebaute Fldche" (BW) zugeordnet
werden.

- Eine neue Bilanzierung erfolgt nur for mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes verbundene zusdtzliche Auswirkungen. Bisher durch den vorhan-
denen rechtskraftigen Plan bereits zuldssige Eingriffe sind nicht noch ein-
mal Gegenstand der Betrachtung.

- Die innerhalb der Gewerbegebiete verbleibenden, nicht Uberbaubaren
Grundstucksfreifldchen (20 %) sind gdrtnerisch anzulegen und mit heimi-
schen B&dumen und Struchern zu bepflanzen. In diesen Fldchenanteil sind
die innerhalb der Gewerbegebiete (GE) gelegenen FIiGchen zum Anpflan-
zen von BAumen und Strduchern eingerechnet. Die verbleibenden Grund-
stUcksfreifldchen werden als "Beet/Rabatte" (PYA) gewertet.
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Rechtskrdaftiger Bebauungsplan Nr. 246 "Haide Feld IlII" Wert- Fldchen- | Wertpunkte
Festsetzungen des Bebauungsplanes/Bestand punkte anteil
(WP/m?)
GE 2
BW/VSC | Bebaubare Fldche, Fldche fUr Infrastruktur (GRZ 0 16.600 m? O WP
0.8)
PYA Beet/Rabatte 6 4150 m?| 24.900 WP
GE 3
BW/VSC | Bebaubare Fldche, Flache fOr Infrastruktur 0 2.816 m? O WP
(GRZ 0,6 zzgl. mégliche Uberschreitung)
PYA Beet/Rabatte 6 704 m? 4.224 WP
BE Ver- und Entsorgungsanlage 0 360 m? 0 WP
Grinflache privat
Fldche fUur MaBnahmen F1
HEC Baumgruppe/-bestand aus Uberwiegend hei- 18 670 m?| 12.060 WP
mischen Arten
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 14 1.360 m2| 19.040 WP
GMA Mesophiles Grinland 16 520 m? 8.320 WP
Summe 54.800 m?| 68.544 WP
Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld IlI" 1.Anderung Wert- Fldchen- | Wertpunkte
Planung punkte anfteil
(WP/m2)
GE 2 Erweiterung
BW/VSC |Bebaubare Fldche, Fldche fUr Infrastruktur (GRZ 0 16.888 m? 0O WP
0.8)
PYA Beet/Rabatte 6 4222 m?| 25.332 WP
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Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld IlI" 1.Anderung Wert- Fldchen- | Wertpunkte
Planung punkte anteil
(WP/m2)
GE 3 Erweiterung
BW/VSC | Bebaubare Fi&che, FiGdche fur Infrastruktur 0 3.112m? 0O WP
(GRZ 0,6 zzgl. mégliche Uberschreitung)
PYA Beet/Rabatte 6 778 m? 4.668 WP
GE 6 Neu
BW/VSC | Bebaubare Flache, Fldche for Infrastruktur 0 1.744 m? 0O WP
(GRZ 0,6 zzgl. mégliche Uberschreitung)
PYA Beet/Rabatte 6 436 m? 2.616 WP
Summe 54.800 m?| 32.616 WP
Biotopwert B-Plan 1.Anderung 68.544 WP
Planungswert rechtskraftiger B-Plan 32.616 WP
Biotopwertverlust -35.928 WP
Versiegelung rechtskraftiger B-Plan 22.676 m?
Versiegelung B-Plan 1. Anderung 24.644 m?
Zunahme der Versiegelung 1.968 m?

Aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fUr den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld III" resultiert mit der aktuellen Planung eine
negative Entwicklungsdifferenz von 35.928 Wertpunkten. Da im Plangeltungs-
bereich wegen der infensiven baulichen Nutzung keine Freifldéchen zur Durch-
fUhrung von AusgleichmaBnahmen bereitgestellt werden kdnnen, soll die Kom-
pensation mit Hilfe externer MaBnahmen erfolgen. Als externe AusgleichsmaB-
nahme wird dem hiesigen Bebauungsplan eine Waldumbau-MaBnahme auf
Fldchen in der Gemarkung Worpen zugeordnet, Uber die der verbleibende
Kompensationsbedarf ausgeglichen werden kann. Es handelt sich dabei um
Anteile aus einem gemaB § 7 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 NatSchG anerkannten Oko-
kontos mit dem Ziel im Sinne der &kologischen Aufwertung vorhandenen Kie-
fern-Reinbestand in standortgerechten Laubholzmischwald umzubauen. Die
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MaBnahme wurde bereits durchgefUhrt und mit der unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmt. Weiterhin wurden bereits vertragliche Vereinbarungen
Uber den bendtigten Umfang getroffen.

12.10 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt 1&sst sich im vorliegenden
Fall durch alternative Standortentscheidungen fur eine bauliche Nutzung nicht
erreichen. Dies bedingt sich dadurch, dass der zusatzliche Fldchenbedarf im
nordwestlichen Anderungsbereich aus dem am Standort ansdssigen Betrieb
herrOhrt und im norddstlichen Bereich der bisher vorgesehene Ldschwasser-
teich dort nicht mehr bendtigt wird. Somit besteht eine Standortgebundenheit
der Planung.

FUr die Stellplatzerweiterung und Neuorganisation im AuBenraumes des McDo-
nald’s-Fastfoodrestaurants ist es unabdingbar, dass die Erweiterungsfldchen im
direkten Zusammenhang mit den bisherigen Anlagen stehen.

Wenn fUr den Léschwasserteich am bisher dafur vorgesehenen Standort kein
Bedarf mehr besteht, kann die FIidche dem benachbarten Gewerbegebiet zu-
geordnet werden. Wegen der Lage zwischen Verkehrsfldchen und gewerbli-
chen Baufldchen ergibt sich die Zuordnung zu Letzterem als sinnvoll.

12.11 Verwendete Verfahren/Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umwelt-
prufung

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als
dass einige Angaben auf Erfahrungswerten oder Abschéatzungen beruhen. In-
sofern haben die oben aufgefUhrten Auswirkungen zum Tell rein beschreiben-
den Charakter, ohne auf konkreten Berechnungen oder Modellierungen zu ba-
sieren. Somit kdnnen bestimmte Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite
oder Intensitdt nicht eindeutig determiniert werden. Beispielsweise kdnnen
mogliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild durchaus als potenzielle Be-
einfr@chtigung identifiziert, nicht aber genau berziffert werden.

Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fUr den
Untersuchungsraum relevante Informationen vor, die es erlauben, eine Ein-
schatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorzunehmen. Im Einzel-
nen liegen folgende Fachbeitrdge vor:

- Landesentwicklungsplan 2010 (Landesregierung Sachsen-Anhalt, 2011)

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wit-
tenberg (Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg,
2018)

- Bestandserhebungen zum Umweltbericht 2007 (Josch Bender Land-
schaftsarchitekten und Ingenieure, 2007)
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- ergdnzende Bestandserhebungen zum Umweltbericht 2010 und 2012 (Pla-
nungsburo Koch, 2013), abschlieBende Vorlage 01.02.2016 (PLANUNGS-
BURO KOCH)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 2013, Uberarbeitete/aktualisierte Vor-
lage 2016 (BUro fUr faunistische Fachfragen) als Teil des Umweltberichts (s.
0.)

- Ergéinzung der artenschutzrechtlichen Prifung im Zuge der Anderung des
B-Planes Nr. 26 "Haide Feld IlI" der Stadt Coswig (Anhalt) zu der geplanten
Stellplatzerweiterung fUir McDonald’s (sfi Sachverstandige for Immissions-
schutz GmbH, 15.01.2021)

Der Umweltbericht wurde auf der Basis dieser Fachbeitrdge sowie von Informa-
tionen der in den bisherigen Verfahren zum seit 2017 rechtskraftigen Bebau-
ungsplan beteiligten Behdérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange er-
stellt. Weiterhin fanden im Sommer und im Winter 2020 Ortsbegehungen statt.

12.12 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemaRB § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der DurchfGhrung der Bauleitpldne eintreten, zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frOhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Dabei kbnnen sie auf die im Umweltbericht beschriebenen
geplanten MaBnahmen zur Uberwachung und auf die abschlieBende Informa-
tion der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB zurUckgreifen.

Die Stadt legt die Modalitdten des Monitorings in eigener Verantwortung unter
BerUcksichtigung ihrer Moglichkeiten und eventuell schon vorhandener Vorga-
ben aus dem Bereich des Umweltmanagements fest. Von Seiten des Gesetz-
gebers gibt es keine Vorgaben fir Zeitpunkt und Umfang der Uberwachungs-
maBnahmen sowie Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen. Die Aus-
richtung am primdéren Ziel der Abhilfe bei unvorhergesehenen nachteiligen Um-
weltauswirkungen soll dabei im Vordergrund stehen. Inhalt der Uberwachung
ist die Uberprifung der umweltbezogenen Ziele einer Planung und nicht eine
umfassende Kontrolle der Planumsetzung. Ein in Kraft getretener Plan bleibt
wirksam, unabhdngig von den Ergebnissen des Monitorings, kann jedoch bei
Erfordernis gedndert oder aufgehoben werden.

Gegenstand der Uberwachung sind nur die im Ursprungsbebauungsplan (dort
in Tabelle 10, S.72) als erheblich dokumentierten Umweltauswirkungen, dabei
ist der Begriff "erneblich" unabhdngig von der Schwere zu betrachten.

12.13 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Folgenden werden die wesentlichen Aspekte der Umweltprufung zusam-
mengefasst. Durch die Umsetzung der Planung kommt es zur VergréBerung von
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vorhandenen Gewerbefldchen, womit bisherige Freifldche versiegelt und be-
baut werden darf. Grund dafur ist der Wunsch nach Erweiterung des vor Ort
ansassigen McDonald’s-Fastfoodrestaurants, dessen Bedarf an Parkplatzen for
Besucher und Mitarbeiter Uber die aktuellen KapazitGten hinausgeht.

Betroffene Biotoptypen sind im Wesentlichen Baumgruppen aus Birken und
Gras- und Staudenfluren (Ruderalfluren). Gesetzlich geschutzte Biotope sind
von dem Vorhaben nicht betroffen. Schutzgebiete des Naturschutzrechtes o-
der streng/ besonders geschutzte Tier- und/oder Pflanzenarten werden nicht
gefdhrdet.

Vorbelastet sind die beiden Anderungsbereiche wegen ihrer Lage innerhalb
des Gesamtvorhabens des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld IlI", der inzwi-
schen weitgehend realisiert wurde sowie durch Immissionsbelastungen auf-
grund der engen Nachbarschaft zu angrenzenden Verkehrsfldchen sowie zu
weiteren gewerblich und industriell genutzten Betriebsfldchen. Dadurch kommt
es zu Beeinfrachtigungen der meisten Schutzguter. Das war - wenn auch in an-
derem Umfang - auch schon durch die vorhergehenden Nutzungen, die vor
Rechtskraft und DurchfUhrung des Ursprungsbebauungsplanes am Standort
ausgeubt wurden, der Fall.

Zur Kompensation der mit der 1. Anderung verursachten zusatzlichen Eingriffs-
wirkungen dienen die MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes, weil am
Standort keine geeigneten Fladchen zur VerfGgung stehen.

Durch die zusétzliche Bebauung der 1. Anderung werden bereits gestérte und
Uberpragte Bdéden in Anspruch genommen. Im nordwestlichen Plangeltungs-
bereich kommt es zum Verlust von Gehdlzen und Offenland. Betroffen ist etwa
ein Drittel der am westlichen Rand des Plangebietes vorgesehenen Grinfladche
F 1, wenn das Gewerbegebiet GE 3 erweitert und daran westlich anschlieBend
das Gewerbegebiet GE 6 entsteht. FUr das Schutzgut Wasser sind keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten. FUr den Klimahaushalt gehen aufgrund der
geringen GréBe der Baufldchenerweiterung durch die 1. Anderung keine er-
heblichen Auswirkungen aus.

Um mdglich Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten einschétzen
zu kdénnen, wurde ein Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung beauf-
tragt. Als Ergebnis konnte festgestellt werden, dass durch die Planung keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbote verletzt werden und zum Schutz méglicherweise
auftretender Brutvdgel geeignete MaBnahmen ergriffen werden kénnen, in-
dem die Bauzeiten an die Brutzeiten angepasst werden.

Das Landschaftsbild der Umgebung ist gepragt durch gewerblich und industri-
ell genutzte Baufldchen sowie durch Gehdlzstrukturen. Die 1. Anderung ist
rédumlich so gering bemessen, dass diesbeziglich keine Auswirkungen auftre-
ten werden. Die betroffenen Gehdlzgruppen machen nur einen geringen An-
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teil an den sich weiter nach Westen erstreckenden Bestinden aus, die weiter-
hin erhalten bleiben. dem Plangebiet kommt keine Bedeutung fur die land-
schaftsbezogene Erholungs- und Freizeitfunktion zu.

Die Ortslage Buro beginnt mit inren Wohn- und Mischbaufldchen in einer Ent-
fernung von ca. 260 m sudlich des Gesamtplangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 26, die 1. Anderung betrifft Flichen im Norden. Durch die Umsetzung der
1. Anderung kommt es nicht zur Erhéhung der Larmbelastungen fir die ndchst
gelegenen Wohn- und Wohnumfeldfunktionen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen sind insgesamt gering, sodass eine
gesonderte Uberwachung der Umweltauswirkungen im Rahmen eines Monito-
rings durch die Stadt nicht erforderlich ist. Ein hinreichender naturschutzfachli-
cher Ausgleich kann hauptsdchlich Uber MaBnahmen auBerhalb des Geltungs-
bereiches erzielt werden. Aufgrund der Planung ist nicht mit unvorhergesehe-
nen, nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen.

12.14 Quellenverzeichnis

BNATSCHG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz) vom 29. 07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. 1 S. 1328).

FFH-RL FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE (2006): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7), zuletzt gedndert durch
Richtlinie 2006/105/ EG des Rates vom 20. November 2006.

JOSCH BENDER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN UND INGENIEURE (2007): Umweltbericht zum
"Gewerbegebiet Haidefeld llI" Gemeinde Klieken, Entwurf mit Stand vom Ja-
nuar 2007.

LANDESREGIERUNG SACHSEN-ANHALT: Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt vom 16. 02.2011

LFU (LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ) (Hrsg.) Rote Listen Sachsen-Anhalt. Berichte des
Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt 01/2020

MLU et AL. (2009): Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt; Wiederinkraftsetzen
und zweite Anderung), RdErl. des MLU vom 12.03.2009 und Biotoptypenrichtlinie
des Landes Sachsen-Anhalt am 15.02.2020 (MBI. LSA Nr. 19 vom 02.06.2020)

Runderlass zur Organisations- und Zustdndigkeitsstruktur bei der Verwendung
gebietseigener Gehdlze in Sachsen-Anhalt- herausgegeben vom Ministerium
for Umwelt, Landwirtschaft und Energie vom 02. 03.2020.

REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG (Hrsg.) Regionaler
Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 2018 mit
den Planinhalten "Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur
und Freiraumstruktur vom 26.04.2019.
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VOGELSCHUTZRICHTLINIE (2009): Richtlinie 2009/147/EG des europdischen Parlo-
ments und des Rates vom 30. November 2009 Cber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (kodifizierte Fassung).

LWALDG LSA (2016): Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur
Forderung der Forstwirtschaft sowie zum Betreten und Nutzen der freien Land-
schaft im Land Sachsen-Anhalt - Landeswaldgesetz vom 25.02.2016 (GVBI. LSA
2016 S.77), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.12.2019 (GVBI.
LSA 2019 S. 94¢6).

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1408).

WG LSA: Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBI. LSA
2011, S. 492), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020
(GVBI. LSA 2020 S. 372, 374)

UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)

Planungsburo Koch (Verf.): aktualisierter Umweltbericht fir den Bebauungsplan
Nr. 26 "Haide Feld lll", 2016

Planungsburo Koch (Verf.): artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Dezember
2012, Aktualisierung 2016

BUro fUr Stadtplanung GbR (Verf.): Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld llI" der
Stadt Coswig (Anhalt), erstellt 2016, in Kraft getreten am 24.05.2017

sfi Sachverst@ndige fUr Immissionsschutz Gmbh (Verf.): Ergdnzung der arten-
schutzrechtlichen Prifung im Zuge der Anderung des B-Planes Nr. 26"Haide Feld
lII" der Stadt Coswig (Anhalt) zu der geplanten Stellplatzerweiterung for Mc Do-
nald’s vom 15.01.2021

Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB (Verf.): Schalltechnische Stellungnahme zur
1. Anderung des B-Plan Nr. 26 "Haide Feld IlI" der Stadt Coswig (Anhalt) vom
23.09.2020

13. NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- wird im weiteren Planverfahren ergdnzt
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14. FLACHENUBERSICHT ZUR 1. ANDERUNG

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plangebietes Nr. 26 "Haide Feld lII", Coswig (Anhalt) 5,48 ha | 100,00%
(ohne externe Flachen)

Baugebiete:
- Gewerbegebiete GE 1 - GE 6 5,15ha | 93,98 %

Verkehrsfldchen
- StraBenverkehrsfldchen, offentlich 0,33 ha 6,02 %

15. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNSAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

15.1. Allgemeines Vorkaufsrecht

Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechts gemdaB § 24 BauGB ist fur das
Bebauungsplangebiet in der Fassung der 1. Anderung nicht vorgesehen.

15.2 Besonderes Vorkaufsrecht

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (§ 25 BauGB) ist
fOr das Plangebiet der 1. Anderung nicht beabsichtigt.

15.3 Kosten

Kosten entstehen durch das vorliegende Planverfahren durch ggf. anteilig zu
Ubernehmende ErschlieBungs- und Vermessungsleistungen. Diese werden von
den jewelligen GrundstUckseigentUmern im Einvernehmen mit der Stadt
Coswig (Anhalt) Ubernommen. Somit resultieren fur die Stadt Coswig (Anhalt)
aus gegenwartiger Sicht keine Kosten.

15.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens'3

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren

- der Umlegung
- der Grenzregelung oder
- der Enteignung

in Betracht.

13 Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.
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15.5 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Besondere soziale Harten, die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
ausgeldst werden, sind zurzeit fur die Stadt Coswig (Anhalt) nicht erkennbar.
Sobald bei der DurchfUhrung des Bebauungsplanes in der Fassung der 1. An-
derung soziale Harten eintreten, wird die Stadt Coswig (Anhalt) im Rahmen ih-
rer Verpflichtungen bei der Losung der sozialen Probleme behilflich sein.

16. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld III",
Stadt Coswig (Anhalt) hat zum Verfahrensstand Entwurf gemaB § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ 2021 bis einschlieBlich
__._ 2021 offentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behandlung/Berucksichfi-
gung der zu dem Bauleitplanverfahren eingegangenen Anregungen und Stel-
lungnahmen in der Sitzung am __._ .2021 durch den Stadfrat der Stadt Coswig
(Anhalt) als Begrundung gebilligt.

Coswig (Anhalt), den ......cccocvvveveeeeeeennnnn.

BUrgermeister

Anlagen:

- Schalltechnische Stellungnahme zur 1. Anderung des B-Plan Nr. 26 "Haide
Feld llI" der Stadt Coswig (Anhalt), Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB,
Garbsen vom 23.09.2020

- Stellungnahme SVG vom 10.08.2020

- sfi Sachverstdndige fur Immissionsschutz GmbH (Verf.): Erg&nzung der ar-
tenschutzrechtlichen Prifung im Zuge der Anderung des B-Planes Nr. 26
"Haide Feld llI" der Stadt Coswig (Anhalt) zu der geplanten Stellplatzerwei-
terung fUr McDonald’s vom 15.01.2021
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