Gemeinde Cobbelsdorf

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: COB.BV-085/2006
offentlich Aktenzeichen: he - ve
Datum: 31.07.2006
Einreicher: Burgermeisterin
Verfasser: Bauangelegenheiten und

Liegenschaften

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 1 "Am Sportplatz" 3. Anderung, Cobbelsdorf

hier: Befreiung gemal 8§ 31 (2) BauGB: Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckungsart von Garagen, Carports und Nebengebauden bis 40 m2
sowie Befreiung von der Textlichen Festsetzung, Teil B, Nr.5 Db

Mitglieder Abstimmungsergebnis
BeratungSfOIQe S o | I'| Anwesend | Mitw.- | Daflr | Dagegen | Enthalten
verbot
04.09.2006 | Gemeinderat Cobbelsdorf 11 11 0 0 10 1

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat der Gemeinde Cobbelsdorf beschliel3t nachstehende Befreiungen
von den Festsetzungen des o. g. B-Planes:

Fur Nebengebéude, Garagen und Carports bis 40 m2 Grundflache sind auch
Flachdacher bzw. Pultdacher zulassig (unter 8. Ortliche Bauvorschriften, § 2
Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen).

Flr Nebengebaude, Garagen und Carports bis 40 m? Grundflache sind auch
sonstige Eindeckungsarten zuldssig. (unter 8. Ortliche Bauvorschriften, § 3
Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung).

Ein Hervortreten der Garage vor die der offentlichen Verkehrsflache zugewandten
Bauflucht des Hauptgebaudes bis zu ca. 2,0 m ist im besonderen Falle zul&ssig.
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Beschlussbeqgrindung

1. Gemal den ortlichen Bauvorschriften, hier unter § 2 — Anforderungen an die
Gestaltung der Dachformen — sind fur die Hauptgebdude sowie Nebengebéude und
Garagen mit einer Grundflache gréf3er 15 m2 nur Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher ab einer Mindestdachneigung von 18° zulassig. Das heil3t,
samtliche Gebaude Uber 15 mz2 sind mit 0.g. Dachformen zu versehen.

In der Begrindung zum B-Plan steht diesbeziglich folgendes:

».. durch die Festlegung von Mindestanforderungen fur Dachformen der Hauser soll
das Baugebiet in die Eigenart der drtlichen Baustruktur und der Landschaft eingefligt
werden.

Das Ziel, eine bessere Einbindung dieses Bereiches in das Landschaftsbild durch

besondere Gestaltung der Baukdrper im Hinblick auf die Dachformen, Dachneigungen
und Dachdeckungen zu erreichen, sowie die Integration der Fassaden in das
Erscheinungsbild des angrenzenden Dorfes zu bewirken und dartiber hinaus eine
malfdvolle Gestaltung der Einfriedungen zuzulassen, wird zudem mit einer
malgerechten Silhouettenwirkung (Ortsansicht) durch die Lage am Ortsrand begriindet.

Mit den Festlegungen soll somit die Disharmonie im Orts- und Landschaftsbild
vermieden  und ein Mindestmall an Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der baulichen

Anlagen sichergestellt werden.
Unter Wahrung der Grundsatze einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
bestehen im Rahmen aller nachfolgend genannten Ortlichen Bauvorschriften

ausreichende Variationsmoglichkeiten den unterschiedlichen Gestaltungswinschen der
Bauherren Rechnung zu tragen.

Zu den Paragraphen:

§2

Die Ortslage Cobbelsdorf ist im Dorfkern und den Ortserweiterungen durch Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdacher, teilweise auch starker Neigung gepragt. Die Vorschriften zur

Gestaltung der Dachformen stellen sicher, dass das Ortsbild nicht durch Vielfalt und

untypische Gestaltung von Dachformen verunstaltet wird. ...

§3

Die Ausfuihrungen zu § 2 gelten ebenso fur die Material- und Farbgestaltung der

Dacheindeckung. Durch die Vorschrift soll die Disharmonie im Ortsbild vermieden und
den Gesichtspunkten eines einheitlichen Gesamtbildes Rechnung getragen werden. ...*

Durch die Beibehaltung o. g. Festsetzungen fur Hauptgebaude und fir Garagen,
Carports und Nebengebaude groRRer als 40 m2 wird das Durcheinander
unterschiedlicher Dachformen und somit die Orientierungslosigkeit im Ortsbild
vermieden, die obige Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes fir Garagen
oder dergleichen kleiner als 40 m2 ist stadtebaulich vertretbar.

2.  Gemal den Textlichen Festsetzungen Teil B Nr. 5 b ist ein Hervortreten der Garagen
vor die den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Baufluchten der Hauptgebaude
unzulassig.

Im besonderen Falle lag fir das Grundstiick Ahornweg 6 in Cobbelsdorf bereits eine
Baugenehmigung fur eine Garage jedoch mit Satteldach vor. Der Standort sah schon
zum damaligen Zeitpunkt ein Vorriicken der Garage um ca. 1,5 m vor dem Haupthaus
vor (Zum damaligen Zeitpunkt gab es im B-Plan noch nicht obige Festsetzung.) Die
Durchfiihrung des B-Planes — also das Versetzen der Garage in den rlickwartigen
Bereich — wirde zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren, aufgrund dessen wird in
diesem besonderen Fall von den Festsetzungen des B-Planes befreit.
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Finanzielle Auswirkungen:

Ja: Nein: X

Ausgaben:

Einnahmen:

PlanméaRig bei Hst.:
UberplanmaRig bei Hst.:
AulerplanmaRig bei Hst.:

Bemerkungen:

Anlagen:

- Antrag auf Befreiung vom 25.05.2006 sowie Schreiben vom Landkreis Anhalt-Zerbst
vom 20.06.2006



