Niederschrift

(offentlicher Teil)

uber die Sitzung des Bau-, Stadtentwicklungs- und
Sanierungsausschusses

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:
Ort, Raum:

Montag, 10.06.2013
18:30 Uhr

19:35 Uhr

im Ratssaal, Am Markt 1,

Anwesend waren:

Fraktion der CDU/FDP
Herr Henry Stricker

Herr Norbert Knichal
Herr Volker Riedel

Herr Karl-Heinz Schroter

Fraktion der SPD
Herr Manfred Ertelt

Fraktion DIE LINKE
Herr Siegfried Nocke

Fraktion des Biirgerblocks
Herr Ronald Siegert

Fraktion der FWG
Herr Wolfgang Lewerenz

Verwaltung
Herr Michael Sonntag

Frau Bianka Vetter

Es fehlten:

Fraktion der CDU/FDP
Herr Alfred Stein

Fraktion der FWG
Herr Kurt Schroter

Beschlussfahigkeit war gegeben:[X]

Vertretung fur Herrn Kurt Schroter

entschuldigt

entschuldigt

war nicht gegeben:[ ]




Protokoll:

1.

Ero6ffnung, Feststellung der ordnungsgemafen Einberufung sowie der An-
wesenheit und der Beschlussfahigkeit, Bestatigung der Tagesordnung

Der Bauausschussvorsitzende begrifite alle anwesenden Bauausschussmitglie-
der. Er eroffnet die Sitzung und teilte mit, dass die Sitzung fur das Protokoll auf-
gezeichnet wird. Anschlie3end stellte er die Beschlussfahigkeit fest und machte
auf die fristgemalRe Einladung aufmerksam und verwies auf die Veréffentlichung
im Amtsblatt und im Schaukasten am Rathaus. Danach wurde die Tagesordnung
bestatigt

Mitglieder Abstimmungsergebnis
Soll Anwesend Mitw.- Dafir Dagegen Enthaltung
verbot

9 8 0 8 0 0

Hinweis auf den § 31 GO LSA "Mitwirkungsverbot" zu Tagesordnungspunk-
ten dieser Sitzung

Der Ausschussvorsitzende verwies auf die Verfahrensweise zum Mitwirkungsver-
bot gemal § 31 GO LSA zu den Tagesordnungspunkten dieser Sitzung.

Bekanntgabe der Abstimmungsergebnisse der nichtéffentlichen Beschliis-
se aus der letzten Sitzung gemaR § 50 (2) GO LSA

Die Bekanntgabe der Abstimmungsergebnisse erfolgte.

Bestéatigung der Eilentscheidung der Biirgermeisterin tiber die Verlange-
rung der Verdanderungssperre fur den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes "Windenergieanlagenpark Luko", Coswig (Anhalt)

Vorlage: COS-BV-618/2013

Herr Sonntag

- informierte Uber den Stand der Planung zum Windpark. Die Verlangerung
der Veranderungssperre dient dazu, dass in der zeitlichen Licke bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes keine Bauantrage von anderen
Investoren genehmigt werden kdnnen, welche den Bebauungsplan ge-
fahrden wirden.
Momentan werden die naturschutzrechtlichen Belange abgestimmt. Ende
Mai stellten sich das Planungsbiro und der Vorhabentrager im Ortschaft-
srat Thiel3en vor.
An Hand von Planen erlautert Herr Sonntag den geplanten Stand der
Windanlagen. Derzeit laufen Messungen mit einem Windmessmast, um
so die genauen Standorte, Rotorgré3en und den Anlagentyp festlegen zu
kdénnen.




Der Zeitplan sieht vor, dass in der 2. Juliwoche ein Arbeitsgesprach zum
Flachennutzungsplan stattfindet. Vor diesem Arbeitsgesprach ist eine
Bauausschusssitzung ev. 10.07.13 notwendig, um den Vorentwurf zu be-
statigen und in die frihzeitige Behorden- und Burgerbeteiligung zu gehen.

Stadtrat Ertelt:
- ist verwundert Uber den zeitlichen Verzug. Die Investoren hatten doch
gleich nach dem ersten Beschluss beginnen konnen.

Herr Sonntag
- Durch diverse Genehmigungen und Gutachten ist eine zeitliche Verzoge-
rung eingetreten.

Stadtrat Siegert:
- Dies hat nichts mit dem Bebauungsplan zu tun? Der Plan steht?

Herr Sonntag:

- Es gibt einen Aufstellungsbeschluss. Dieser sagt nur, dass die Stadt dort
ein Vorhaben plant. Das Planungsrecht ist erst mit einer Satzung gege-
ben. Um die weiteren Planungen nicht zu gefahrden, ist diese Verande-
rungssperre notwendig.

Stadtrat Ertelt:
- Hat dieser Aufstellungsbeschluss nicht eine 2-jahrige Gultigkeit?

Herr Sonntag:

- Der Aufstellungsbeschluss ist unbegrenzt gultig. Die Veranderungssperre
kann man machen, muss man aber nicht. Wenn Bauantrage erwartet
werden, die die Ziele des aufzustellenden Bebauungsplanes entgegen
stehen, sollte man eine Veranderungssperre erlassen.

Mitglieder Abstimmungsergebnis
Soll Anwesend Mitw.- Dafiir Dagegen Enthaltung
verbot

9 8 0 8 0 0

1. Satzung zur Anderung der Satzung zur Erhebung von Umlagen fiir die
Unterhaltung o6ffentlicher Gewadsser 2. Ordnung in der Stadt Coswig (An-
halt) und deren Ortschaften
Vorlage: COS-BV-449/2012/1

Stadtrat Stricker:
- Die Ortschaft Ragdsen hat gegen diesen Beschluss gestimmt. Warum?

Herr Sonntag:
- Sie ist der Meinung, dass die Graben nicht gentigend gerdumt sind. Hier
handelt es sich, aber um die Umlage der Kosten, die der Stadt sowieso
entstehen. Das hat mit der Reinigung nichts zu tun.

Stadtrat Nocke:
- Welche Stimmen hat die Stadt in diesen Verbanden? Auf welcher Grund-
lage berechnen die Verbande die Gelder?




Stadtrat Schréter, K.-H.:

- Ist selbst im Vorstand des Unterhaltungsverbandes. Es wird nur erledigt,
was im Plan steht. Dieser wird in der Verbandsversammlung bestatigt. Die
Gebuhren befinden sich an der unteren Grenze. Dieses Mal verringern
sich sogar die Kosten. Es ist nur die Frage wie umgelegt wird. Warum die
Stadt Coswig 3 Jahre lang nicht umgelegt hat ist unklar. Als die Ortschaf-
ten selbststandig waren, war dies selbstverstandlich.

Mitglieder Abstimmungsergebnis
Soll Anwesend Mitw.- Dafir Dagegen Enthaltung
verbot

9 8 0 8 0 0

Erganzungsflachennutzungsplan der Stadt Coswig (Anhalt)

Stadtrat Stricker:
- Die Unterlagen wurden in der letzten Bauausschusssitzung zur Beratung
ausgeteilt.

Stadtrat Lewerenz:
- Der Olympiasee ist als Sondergebiet ,Wochenendgebiet* ausgewiesen,
der Silbersee auf der rechten Seite der Stral3e nicht. Hier sollte man ent-
weder beide Gebiete ausweisen oder keinen von beiden.

Herr Sonntag:
- Ausgeteilt wurde der Bestand wie er derzeit im Vorentwurf beschlossen
ist. Der Vorschlag der Verwaltung ist im Text formuliert. Dieser beinhaltet
beide Gebiete auszuweisen.

Stadtrat Ertelt:
- Hat dies zur Folge, dass die Stadt ErschlieBungen vornehmen muss?

Stadtrat Stricker:

- Kann die Stadt es sich leisten beide Gebiete als Sondergebiete auszuwei-
sen? Wir diskutieren oft Gber Dinge, die wir auf Grund fehlender Haus-
haltsmittel verschieben missen oder gar nicht machen kdnnen. Bekom-
men die, die dort ihre Grundstlicke haben, Rechte. Diese Rechte bedeute-
ten doch das bestimmte ErschlieBungsmalnahmen vorgenommen wer-
den mussen. Die Flache am Silbersee ist grofier als so manches Dorf in
unserer Stadt.

Stadtrat Lewerenz:
- Die Kosten das sieht man ein. Nur dann gibt es bestimmt Klagen Uber die
Gleichbehandlung. Warum Olympiasee und nicht Silbersee. Hier ist eine
hieb- und stichfeste Begriindung notwendig.

Stadtrat Schréter, K.-H. / Stadtrat Ertelt:
- Wir sprechen von Erholungsgebieten nicht von Wohngebieten.
- Was fir Erschlielungen sind da, welche sind im Erholungsgebiet notwen-
dig?
- Auf welche ErschlieBungen haben sie Anspruch?
- Was fir Rechte erhalten Sie, wenn eine Ausweisung erfolgt, was wenn




keine Ausweisung erfolgt?

- Welche Forderungen ergeben sich fiir die Stadt? Was fiir Kosten entste-
hen?

- Es kann auch eine dezentrale Versorgung entstehen

- Der Olympiasee ist ein Verein, der selbst sein Wasser geschaffen hat, der
selbst seine Abwasser entsorgt, dezentral organisiert.

- Sind wir verpflichtet dorthin eine Strale zu legen.

- Wenn diese Punkte geklart sind, kann eine Entscheidung getroffen wer-
den, ob eine Ausweisung erfolgen soll oder nicht.

Herr Sonntag:

- Wochenendhausgebiete sind nur mit einem Bebauungsplan zu schaffen.
Ist diese Flache im FNP als Wald ausgewiesen, kann dort nichts gebaut
werden, da keine Baugenehmigung flur die Verfestigung erteilt werden
kann. Die Bauaufsicht muss dann durchgreifen. Der FNP ist nur ein vorbe-
reitender Plan. Die Verpflichtungen erwachsen erst, wenn ein Be-
bauungsplan aufgestellt wird. Der Bebauungsplan legt die Grundstlcke
fest und dann werden auch die Kosten verteilt.

Stadtrat Stricker:
- Den Bebauungsplan muss die Stadt erstellen?

Herr Sonntag;
- Der Plan als Satzung ist hoheitliche Aufgabe der Stadt. Die Kosten dafur
kénnen per Vertrag auch einem Verein / Antragsteller Gbertragen werden.
- Sudlich des Silbersees gibt es ein Bodensonderungsverfahren, dies ist
noch nicht abgeschlossen, da es rechtlich angegriffen wird.

Stadtrat Schroter, K.-H.:
- Was heil3t Bodensonderungsverfahren?

Herr Sonntag:

- Auf der jetzigen Karte gibt es keine gesondert ausgewiesenen Wege. Die
vorhandenen Wege sind alle Teile der privaten Grundstiicke. Uberfahrts-
rechte wurden geregelt. In der Ortlichkeit sind Wege vorhanden. Mit den
Bodensonderungsverfahren werden eigene Wegegrundstiicke ausgewie-
sen.

Stadtrat Stricker:

- Derzeit wissen wir, dass nur kleine Grundstlicke vorhanden sind. Wenn
wir diese in den FNP aufnehmen und die Zuwegung ist nicht klar. Gibt es
dort vielleicht ein Grundstiick das mehrmals durch Wege geschnitten wird,
der Besitzer nicht verkaufen mochte, dann entsteht dort ein Hubschrau-
berlandeplatz. Ist die Stadt dort nicht in der Pflicht, das Problem zu I6sen.

Herr Sonntag: )
- Selbst wenn der FNP steht, ist eine Anderung fur Teilflachen jederzeit
moglich.

Stadtrat Ertelt:
- Trotzdem sollte eine Auflistung erstellt werden, welche Folgerungen erge-
ben sich flr die Stadt und welche fiir die Nutzer, wenn eine Ausweisung
im FNP erfolgt.
- Dann kann man die Forderungen abschatzen unabhangig davon wer sie
bezahlt.




Stadtrat Riedel:

- Es gibt dort einen Fall wo ein Bungalow abgebrannt ist. Der Antrag zur
Neuerrichtung liegt jetzt beim Bauordnungsamt vor. Sollte es dort keine
Ausweisung geben, sind die Bungalows zum Sterben verurteilt, da keine
Anderungen méglich sind. Bei dem innerstadtischen Gebiet der Marina ist
es auch so. Die Wege regelt der B-Plan. Die Kosten muss nicht unbedingt
die Stadt tragen.

Herr Sonntag:

- Es sind viele einzelne Eigentiimer, die nicht an der offentlichen Erschlie-
Bung liegen. Mit Uberfahrtsrechten kann dies privat geklart werden, nur
sudlich vom Silbersee ist dies nicht geregelt. Es erfolgt eine Information
an das Planungsbiiro, so dass am 10.07. eine Gegenuberstellung der
Konsequenzen bei Ausweisung bzw. Nichtausweisung maglich ist.

Stadtrat Ertelt:
- Die Bungalows kdnnen dort bleiben, es muss nur klar sein, welche Forde-
rungen aus getroffenen Festlegungen eventuell auf die Stadt zukommen.

Stadtrat Schroter, K.-H.:
- Bekommen die Ortschaftsrate vor dem Arbeitsgesprach Unterlagen? Die
Ortschaftsratsmitglieder wiinschen sich z.B. in Klieken eine Ausweisung
als Mischgebiet und nicht als Wohngebiet.

Stadtrat Siegert:
- Kennt dies vom Flachennutzungsplan, welcher fur Cobbelsdorf aufgestellt
wurde. Dort waren Wohngebiete gewiinscht, um nicht morgens von 10
Hahnen geweckt zu werden.

Herr Sonntag:

- Zur Ausweisung von Wohn- bzw. Mischgebieten. Der FNP wird nicht he-
rangezogen bei der Beurteilung nach dem § 34 BauGB. Bauen im Innen-
bereich — Beurteilung der Typik. Der FNP dient als Grundlage fir die Ent-
wicklung von B-Planen.

Stadtrat Schroter, K.-H.:
- Es sollte als Mischgebiet betitelt werden, um den doérflichen Charakter zu
bewahren und gewisses Gewerbe zu ermoéglichen. Warum soll man sich
auf reine Wohngebiete festlegen, wenn auch Mischgebiete mdglich sind?

Herr Sonntag:
- Wenn es keinen B-Plan gibt wird nicht nach dem FNP geschaut sondern
nach § 34 BauGB beurteilt, da spielt Art und Mall der Umgebung eine
Rolle. Der FNP ist der Planungswille der Stadt. Durch den FNP wird kein
Baurecht geschaffen und auch keines weggenommen.

Abarbeitung des ausgereichten Vorschlags:

- Punkt - Photovoltaik — Probst Hufen:
Ergebnis BA: Kennzeichnung als Gewerbegebiet, konkrete Abgrenzung
derzeit noch nicht mdglich.

- Punkt — Photovoltaik — Ziekoer Landstralte
Ergebnis BA: Kennzeichnung als Gewerbeflache, es liegt kein konkreter
Antrag vor




- Ortschaften: Die Ortsbirgermeister sollten informiert werden, wie derzeit
ihr Dorf gekennzeichnet ist, danach Entscheidung ob Wohngebiet, Misch-
gebiet oder Dorfgebiet. Diese Rlickmeldung sollte vor dem Treffen ge-
schehen. Ortsbirgermeister kbnnen Sondersitzungen einberufen.

- Anderungen am FNP sind noch nétig, diese sind aber nicht so gravierend
, dass der Stadtrat dazu entscheiden muss.

Stadtrat Nocke:
- Eine Abfrage der Ortschaften hat in der Vergangenheit schon einmal
stattgefunden. Das Ergebnis sollte in den Unterlagen recherchiert werden.

Herr Sonntag:
- Klieken hat sich zum grof3en Teil als Wohngebiet entwickelt, welches sich
im FNP auch so darstellt. Nur im Sden ist gemischte Bauflache darges-
tellt.
- Nach der Sitzung im Juli wird das Planungsbdro die Beiplane erarbeiten,
so dass in der Septembersitzung der Entwurf beschlossen werden konnte.

Antrage, Anfragen und Mitteilungen

Herr Sonntag:

- Eine Zwischenmitteilung zu den Straflenschaden ist derzeit nicht mdglich,
da Herr Gebauer zu sehr in der Hochwassersituation eingespannt ist.
Auch wird durch das Hochwasser der eine oder andere Schaden noch
hinzu kommen, so dass die Prioritatenliste noch einmal Uberarbeitet wer-
den muss.

- Eine private Mauer ist beim Hochwasser eingebrochen. Schaden am
Deich sind derzeit noch nicht abzuschatzen.

Edeka

Herr Sonntag
- Informierte an Hand von Skizzen den Stand der Erarbeitung von 2 Varian-
ten durch die Stadt.

Stadtrat Lewerenz:
- Eine Anbindung an die Eisenbahnstral3e ist nicht mdglich?

Herr Sonntag:
- Nein, diese fuhrt Gber private Grundstlicke, die Einmindung auf die Ei-
senbahnstral3e ist zu eng.

Stadtrat Ertelt:
- Beim Verkauf der Grundstiicke ist zu bedenken, dass die Flache flr die
eventuelle Stral3e bei der Stadt verbleiben muss.

Ergebnis: Favorit ist die Variante, wo der Edeka—Markt mit der Giebelseite zur
StralRe steht.




Sonstiges

Stadtrat Ertelt:
- Stand Gewerbeansiedlung Probst Hufen
- Was tut die Stadt um Interessenten zu finden, IHK-Anfragen?

Herr Sonntag:
- Derzeit liegen keine Interessentenanfragen vor.
- Die Stadt hat bis jetzt keine Anfragen getatigt.
- Die Planung muss voran gebracht werden, ohne diese konnen Fragen der
spateren Interessenten nicht beantwortet werden.

Stadtrat Riedel:
- Es muisste ein Gewerbeflachenmanagement aufgebaut werden fur alle
verfugbaren Flachen und nicht nur diese eine bestimmt Flache.

Stadtrat Nocke:

- Der Beschluss uber die Errichtung von Photovoltaikanlagen wurde mit fa-
denscheinigen Begriindungen abgelehnt. Diejenigen, die dies beschlos-
sen haben, sind der Meinung gewesen, dass dort eine Gewerbeansied-
lung moglich ist. Das verpflichtet die Stadt jetzt aber nicht, dort nach Ge-
werbeansiedlungen zu suchen. Dies ist Sache des Eigentlimers.

Dieses Thema wurde anregend diskutiert.

Stadtrat Stricker:
- Investoren werden wir nicht gleich und sofort finden.

Stadtrat Riedel:
- Es muss eine klare Vorgabe zu den Grundstlicken geben. Dies als Ge-
werbegebiet auszuweisen, ist ein wichtiger Schritt. Wir verkaufen auch
keine Grundstucke fur die Bank im Herrmann-Cohen-Ring.

Coswig (Anhalt), den 12.06.2013

Stricker
Bauausschussvorsitzender Protokollantin
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