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L. BEGRUNDUNG ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Mit dem vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan beabsichtigt die
Schweinhaltung DUben GmbH & Co. KG die Uberplanung und Erweiterung
inres Betriebsstandortes im Ortsteil DUben der Stadt Coswig (Anhalt). Diese aus
DDR-Zeiten aus einem Landwirtschafisbetrieb hervorgegangene Schweine-
zuchtanlage wurde bereits ab dem Jahr 2001 fUr eine Schweinehaltung
schrittweise den Genehmigungstatbest&nden auf Basis § 16 BImSchG! einer
Genehmigung zugefUhrt. Mit einer erneuten Erweiterung der bis dato vorhan-
denen Anlagen wurden im Wesentlichen durch Rekonstruktion und Verldnge-
rung zweier Stdlle sowie die Errichtung von zwei neuen Stdllen, bei gleichzeiti-
ger Stillegung zwei weiterer Staligebdude, die Tierplatzkapazitten ab dem
Jahr 2004 erhoht, so dass eine immissionsschutzrechilich genehmigungsbe-
dirftige Anlage einer GroBenordnung entstand, die nach dem Anhang der
4. BImSchV2 Pkt. 7.1. g) und h), Spalte 1 einer obligatorischen Umweltvertrag-
lichkeitsprifung gemdaB § 3 (Anhang 1 Nr. 7.12, Spalte 1) Umweltvertréglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG)3 zu unterziehen war.

EinschlieBlich dem v. g. Genehmigungsstand unferlagen die Anlagen des
landwirtschaftlichen Betriebes den Privilegierungstatbestnden des § 35
Abs. 1 Nr. 1 BauGB4 in der seinerzeit giltigen Fassung der Neubekanntma-
chung. Diese Vorschrift war seinerzeit auch fUr gewerbliche Tierhaltungsanla-

gen einschldgig.

Der Antragsteller beabsichtigt nunmehr die Errichtung einer gewerblichen
Tierhaltungsanlage, Uber die v. g. immissionsschutzrechtlich genehmigte Be-
standssituation hinausgehend, welche sich im Ergebnis sodann auf 1.582,28
GroBvieheinheiten (GV3) beziehen soll. Hierzu ist geplant, Oberwiegend sid-
lich der bestehenden Anlage, Stallanlagen mit integrierter Abluftreinigung
nach dem Stand der Technik zu errichten, so dass sich die Geruchswahrneh-
mungshdufigkeiten im Ortsteil DUben auch durch die Erweiterung nicht ver-
andern.

1 BImSchG — Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Ge-
r@usch, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundesimmissionsschuizgesetz) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02.07.2013
(BGBI. | S. 1943) gedndert worden ist

2 Vierte Verordnung zur DurchfUhrung des Bundesimmissionsschutzgeseizes; Verordnung Uber genehmi-
gungsbedUrftige Anlagen vom 2. Mai 2013 (BGBI. | S. 973, 3756) in der seinerzeit gelfenden Fassung

3 Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung in der seinerzeit geltenden Fassung der Bekanntma-
chung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
23.10.2007 (BGBI. | S. 2470)

4 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) — seinerzeit in der Fassung vom 24.06.2004
Rechtsgrundlage

5 siehe Kapitel 6.1 — Anlagenbeschreibung der Schweinezuchtanlage
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Konkret geplant ist auf dem vorhandenen Anlagengeldnde ein Maststall so-
wie 1 Waschwasserbehdlter und zwei GUllebehditer und auf dem neu hinzu-
genommenen Geldnde sUdlich der bestehenden Anlage 3 Sauenstdlle mit
Deckzentrum, Abferkel- und Wartebereich, einen Ferkelaufzuchtstall sowie 2
mit Zeltdach abgedeckte Gullelager, einschlieBlich der zu den vorstehenden
baulichen Anlagen notwendigen Nebenanlagen.

Im Ergebnis der kumulativen Betrachtung fir die Uberplanung und Ergdnzung
der gewerblich tdtigen Tierhaltungsanlagen resultiert auf Grund der BauGB-
Novelle 2013¢ keine Privilegierung mehr (§ 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB). FUr derarti-
ge Anlagen ist entsprechend der Vorgabe des Gesetzgebers ein Bauleitplan-
verfahren erforderlich. In diesem Rahmen ist entsprechend dem Anhang der
4, BImSchV Pkt. 7.1.8.1 und Pkt. 7.1.7.1 eine derartige immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbedurftige Anlage zuldssig. Sie unterliegt sodann einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung gemaB § 3 UVPG.

Die Stadt Coswig (Anhalt) entscheidet sich vorliegend zur Schaffung verbind-
lichen dffentlichen Baurechts am Standort fUr die Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes. Die Erweiterungsfldchen befinden sich derzeit
Uberwiegend in landwirtschaftlicher Nutzung und sind dem AuBenbereich
nach § 35 BauGB zuzuordnen. Das beantragte Vorhaben stellt wie v. g. kein
nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegiertes Vorhaben dar. Es unterliegt somit
der Rechtslage des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. Eine Zulassung des Vorhabens im
Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB scheidet aus, da 6ffentliche Belange durch das
Vorhaben beeintrdchtigt werden. Hierzu zahlt die Klidrung der Standortanfor-
derungen im Kontext des Naturparks FIidming/Sachsen-Anhalt sowie weitere
umweltrelevante Rahmenbedingungen im Sinne naturschutzrechtlicher An-
forderungen an das Vorhaben oder die derzeit noch fehlende Darstellung im

Fldchennutzungsplan DUben.

Lur Schaffung verbindlichen 6ffentlichen Baurechts hat die Schweinhaltung
DUben GmbH & Co. KG einen Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanverfahrens gemdaB § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB bei der Stadt
Coswig (Anhalt) gestellt. Im Rahmen dieses Planverfahrens erfolgt die Abwd-
gung aller privaten und &ffentlichen Belange unter- und gegeneinander ge-
maB § 1 Abs. 7 BauGB.

2, LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
2.1 Lage im Stadtgebiet
Der Bebauungsplan besteht aus drei Plangeltungsbereichen. Der Standort der

zu erweiternden Schweinzuchtaniage befindet sich im westlichen Teil des
Landkreises Wittenberg, stdlich des Ortsteils DUben der Stadt Coswig (Anhalt).

¢ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in Stédten und Gemeinden und weite-
ren Fortentwicklung des St&dtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
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Der Standort ist Uber die bestehenden ZufahrisstraBen der dstlich angrenzen-
den LandesstraBe L 121 sowie aus der Ortslage DUben heraus Uber den Buroer
Weg (GemeindestraBe) erschlossen. Der Standort, welcher hauptsdchlich fur
AusgleichsmaBnahmen zum Tragen kommt, befindet sich mit zwei Plangel-
tungsbereichen im Ortsteil Buko der Stadt Coswig (Anhailt).

2.2. Raumlicher Geltungsbereich

Die GroBe des Plangeltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
betrdgt ca. 11,89 ha fUr den Standort DUben und 5,61 ha am Standort Buko.

Das Plangebiet in DUben wird auf den Fluren 2, 3 und 4 begrenzt:

- im Norden durch Landwirtschaftsflichen zwischen dem Betriebsstandort
und der Ortslage DUben;

- im Osten durch den Verlauf der L 121 und hieran &stlich angrenzende
Landwirtschaftsflichen;

- im SUden durch den hier weiter verlaufenden Buroer Weg und hieran
angrenzende Landwirtschaftsflchen sowie

- im Westen durch ebenfalls hier an den Buroer Weg angrenzende Land-
wirtschaftsfl&chen.

Das Plangebiet in Buko wird auf den Fluren 3 und 4 begrenzt:

- im Norden durch das Wegeflurstick 274 (auf Landwirtschaftsfldchen,
gegenwdrtig Uberackert),

- im Osten durch Landwirtschaftsfldchen auf dem FlurstGck 279, das We-
geflurstick 65/2 und Teilflachen des Weidener Weges (Flurstick 153),
Grinflédchen auf den Flursticken 6/5 und 280 sowie Wohngrundsticke im
Bereich der FlurstUcke 173 und 6/3,

- im SUden durch den Verlauf der Bukoer DorfstraBe (K 2003) und ein
Wohngrundstick auf dem FlurstUck 172 und

- im Westen durch Wohngrundsticke mit rGckwdartiger gérinerischer Nut-
zung im Bereich der Ortslage Buko sowie Grunland, respektive Landwirt-
schaftsfldchen (Flursticke 171, 170, 169, 2/1, 12, 38, 86, 91, 89, 87, 85, 83,
48, 47).

Ebenfalls in Buko gelegen befindet sich das zum Planungszusammenhang
gehdrige FlurstUck 277 (ehem. Wasserwerk), sodlich des Wegeflursticks 278
gelegen. Die genauen Abgrenzungen sind auf der Planzeichnung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes zu erkennen.
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3. UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN, PLANUNGSRECHTLICHE
SITUATION

3.1 Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Coswig (Anhalt) ist, gemd&B der Verordnung Uber den Landesent-
wicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) vom 11.03.2011 (GVBI.
LSA, Nr. /2011, S. 160) und dem Regionalen Entwicklungsplan fir die Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W), in Kraft getreten am
24.12.2006, Grundzentrum. Damit gehdrt das Plangebiet sUdlich des Ortsteiles
DUben und nérdlich Buko zum Landkreis Wittenberg als Teil der Planungsregi-
on Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg. N&chstgelegenes Mittelzentrum ist die Lu-
therstadt Wittenberg, Oberzentrum die Stadt Dessau-RoBlau.

FOr den Standort selbst und seine unmittelbare Umgebung bestehen entspre-
chend dem REP A-B-W keine vertiefenden raumordnerischen Aussagen. Die
Wdalder der weiteren Umgebung werden als Vorranggebiete {Ur die Forstwirt-
schaft festgelegt; der gesamte Landschaftsraum ist Teil des Naturparks FI&-
ming/Sachsen-Anhalt, fir welchen seit 2007 ein Pflege- und Entwicklungskon-
zept besteht.

Das Plangebiet selbst gehdrt zum I&ndlichen Raum Typ Il (Vorrangstandort fUr
die Landwirtschaft sowie mit sehr ginstigen Potenzialen fUr den Tourismus (REP
A-B-W Pkt. 5.1.2). Dies beinhaltet keine Festlegung fUr das Plangebiet im Sinne
eines Vorrangstandortes fUr die Landwirtschaft. Allerdings ist das Plangebiet
Teilfldche des Vorbehaltsgebietes fir Tourismus und Erholung "Fli&ming” gemdanR
Pkt. 5.5.2.5 Nr. 4 REP A-B-W. Aus Sicht der Stadt Coswig (Anhalt) und mit Blick
auf das Pflege- und Entwicklungskonzept des Naturparks Fldming/Sachsen-
Anhalt kann eine Beeinfrchtigung des groBflGdchigen Vorbehaltsgebietes fUr
Tourismus und Erholung Fléming durch den vorliegenden Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan nicht erkannt werden (Uberwiegend Bestand).

Dennoch ist vorliegender Vorhaben- und ErschlieBungsplan raumbeanspru-
chend und raumbeeinflussend. Die Raumbedeutsamkeit ergibt sich allein aus
der GréBe des Plangebietes sowie den Planzielen des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes, mit Blick auf die zukinftige Ausdehnung des gewerblichen
Tierhaltungsstandortes. Hierdurch kommt es partiell zu einer Verdnderung des
Landschaftsbildes und damit sowohl zur Beeintrdchtigung als auch Aufwer-
tung von Freiraumfunktionen des AuBenbereichs sowie des Landschaftsbildes.

Die Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes grinden neben
den regional bedeutsamen Einflussfaktoren auch auf den Aussagen des Lan-
desentwicklungsplanes, welcher die Landwirtschaft zusammen mit der Erndh-
rungswirtschaft in Sachsen-Anhalt als einen bedeutenden und prégenden
Wirtschaftsfaktor im 1&ndlichen Raum beurteilt. Demzufolge gilt es gemaR
Grundsatz G 114 die Landwirtschaft in allen Teilen des Landes als raumbe-
deutsamen Wirtschaftszweig zu erhalten und weiter zu entwickeln. Hierunter
z&hlt auch gemdB G 119 die Erhdhung der Wertschdpfung und Schaffung von
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Arbeitspldtzen durch tierische Veredelung, bei welcher gemdB der Begrin-
dung des Landesentwicklungsplanes "ein zentraler Beitrag zu Steigerung der
Wertschdpfung und zur Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen in der
Landwirtschaft geleistet” wird. "lhre weitere Entwicklung ist unter dem Ge-
sichtspunkt der Nachhaltigkeit insbesondere dann zu unterstitzen, wenn sie
regionale Ndahrstoff- und Futterkreisl@ufe starkt oder Wirtschaftsdinger in der
Bioenergieerzeugung einsetzt". Letzteres ist in Teilen vorliegend bereits gege-
ben und soll mit der aufzustellenden, vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nung weiterentwickelt werden.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der ehemals selbststéndigen Ge-
meinde DUben stellt im in Rede stehenden Bereich Fldchen fUr die Landwirt-
schaft dar und wird im Paralielverfahren zur vorliegenden, vorhabenbezoge-
nen Bauleitplanung in seinen Darstellungen angepasst. Damit wird der Vor-
haben- und ErschlieBungsplan als zukUnftiger Teilbestandteil des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes am Standort gemdaB § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

3.2 Sonstige Planungen

Im unmittelbaren Umfeld des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gibt es kei-
ne stédtebaulichen Planungen, welche den vorliegenden gewerblichen
Landwirtschaftsstandort unmittelbar beeinflussen wirden.

Der Standort des Planes ist im Naturpark FlGming/Sachsen-Anhalt gelegen,
jedoch steht dem Vorhaben das Leitbild des Naturparks Fldming/Sachsen-
Anhalt, im Sinne seines Pflege- und Entwicklungskonzeptes nicht entgegen. Zu
den Zielen gehort hier insbesondere, dass eine zeitgemdBe Form tdfiger
Landwirtschaft erhalten und enfwickelt werden soll und damit die Sicherung
von Arbeitsplétzen im |&ndlichen Raum auf dieser Erwerbsgrundlage einen
wichtigen Stellenwert besitzt. Weitere Planungen, die die schitzenswerten be-
lange des vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes betreffen kénn-
ten, bestehen nicht.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist somit in einem stédtebaulich-
landschaftsrGumlichen Kontext zur Fortentwicklung eines bestehenden ge-
werblich t&tigen Landwirtschaftsbetriebes, auch in Bezug auf die in der
Nachbarschaft zuldssigen gewerblichen Nutzungen zu sehen. Er berlcksich-
tigt im erforderlichen Umfang die absehbaren MaBnahmen, welche sich aus
den grundsdtzlich zu beachtenden planungsrechtlichen Gegebenheiten
herausstellten.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Die im Regelfall im § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) vorgeschriebene
Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem FiGdchennufzungsplan kann fOr
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, respektive den hieraus zu entwickeln-
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht vollstédndig zur Anwendung
kommen. Der FliGchennutzungsplan DiGben ist mit Bekanntmachung im Amts-
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blatt am 11.05.2006 wirksam geworden. Der Fldchennutzungsplan stellt im
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Fidchen fUr die
Landwirtschaft dar. Der Erg&nzungsfléichennutzungsplan Coswig (Anhalt) be-
findet sich in der Planungsphase "Entwurf". FOr den Ortsteil Buko finden sich
hier Darstellungen von Fidchen fUr die Landwirtschaft und Gemischte Baufid-
chen. Das Plangebiet ist, mit Ausnahme der Bebauung unmittelbar entlang
der Bukoer DorfstraBe in Buko (§ 34 BauGB) dem AuBenbereich nach § 35

BauGB zuzuordnen.

Das beantragte Vorhaben der Schweinehaltung DUben stellt jedoch keinen
nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegiertes Vorhaben dar, sondern unterliegt
der aktuellen Rechtslage des § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. Im Zusammenhang mit
dem parallel durchgefUhrten Verfahren zur 2. Anderung des Fl&ichennut-
zungsplanes DUben erfolgt die Aufstellung vorliegenden Bebauungsplanes im
Parallelverfahren gemd&B § 8 Abs. 3 BauGB. Dabei kann die Bekanntmachung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auch vorab der Bekanntma-
chung des der 2. Anderung unterliegenden Fl&ichennutzungsplanes DUben,
respektive des Ergdnzungsfléchennutzungsplanes Coswig (Anhalt) erfolgen.
Im Ergebnis wird der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan, respektive
vorhabenbezogener Bebauungsplan aus dem gednderten FiGdchennutzungs-
plan DGben und den Erg&nzungsfldchennutzungsplan Coswig (Anhalt) entwi-
ckelt sein. Mit den Darstellungen der 2. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes
DUben und dem Ergdnzungsfl&ichennutzungsplan Coswig (Anhalt) wird die
vorliegende Planung den Zielen der Raumordnung gemdB § 1 Abs. 4 BauGB
angepasst. Der Aufstellungsbeschluss zum vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wurde durch den Stadirat der Stadt Coswig (Anhalt) am
11.03.2014 gefasst.

Den im Ergebnis der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung erreichten Tier-
platzkapazitéten entsprechend ist die gesamte Anlage nach Anhang zur
4.BImSchV Pkt. 7.1.8.1 und Pkt. 7.1.7.1 immissionsschutzrechtlich genehmi-
gungsbedUrftig und unterliegt einer Umweltvertrglichkeitsprifung gemaRs § 3
UVPG. Die gemd@B § 17 in Verbindung mit Anlage 1 UVPG sowie § 2 Abs. 1 Satz
1 bis 3 UVPG und §§ 3 a - 3 f UVPG fUr die Aufstellung von Bauleitpl&nen obli-
gatorische Umweltprifung wird fUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
- dessen Aufstellungsverfahren dem hiesigen Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan folgen wird - als Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches durchgefihrt.

Entwickler des Vorhabens ist die Schweinehaltung DUben GmbH & Co. KG.

Pland&nderungen im laufenden Planverfahren unterliegen in der Regel erneu-
ten Beteiligungserfordernissen, insbesondere dann, wenn der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan im Ergebnis von Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
durch ergénzende Elemente gedindert und in dieser Weise Grundlage fUr &f-
fentliche Auslegungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird.
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Die Stadt Coswig (Anhalt) hdlt den Vorhabentrdger auf Grund seiner erwiese-
nen Leistungsfahigkeit fUr geeignet und in der Lage die DurchfUhrung des
Vorhabens vorzunehmen. Ziel ist die Entwicklung der Schweinzuchtaniage
sudlich der Ortsiage DUben vertraglich zu potenziellen Immissionsorten zu er-
weitern und im Zusammenhang mit der GUlleerzeugung auch die Rohstoffba-
sis fUr Biogasanlagenbetreiber in rdumlicher N&he absichern zu kénnen.

Die durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ausgeldsten Konflikte im Hin-
blick auf den Immissionsschutz sowie die verkehrlichen Erfordernisse werden
durch die Einbeziehung aller relevanten Fldchenanteile in den Geltungsbe-
reich und die Verfahrensbeteiligung der relevanten Stellen, Amter und Behor-
den, auch zum anschlieBenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan, aus-
reichend im Sinne des Ordnungs- und Nachhaltigkeitsprinzips gemaB § 1 Abs.
5 BauGB geldst. Somit kann eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in
diesem Teil des Gemeindegebietes mit der Umsetzung des Vorhabens als
gewahrt angesehen werden.

4, BESTANDSAUFNAHME
4.1 Eigentumsverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird sich fir
den Standort DUben, mit Ausnahme der Offentlichen Verkehrsflchen des
Buroer Weges und der anteilig einbezogenen LandesstraBe L 121 sowie der
neu anzulegenden Wegequerung im Bereich der Ausgleichsfiichenplanung,
nach Rechtskraft des notariellen Kaufvertrages im Eigentum der Schweinhal-
tung DUben GmbH & Co. KG befinden. In Buko ist der Vorhabentréger mit
Ausnahme der Flursticke 93, 174 und 65/2 (EigentUmer Stadt Coswig (Anhalt))
EigentUmer sémtlicher GrundstUcke des Plangebietes. Den DurchfUhrungsver-
trag zur vorhabenbezogenen stédtebaulichen Planung wird die Stadf Coswig
(Anhalt) mit der Schweinehaltung Diben GmbH & Co. KG schlieBen.

4.2 Aktuelle Nutzung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst in DUben Bereiche der beste-
henden Betriebsanlagen der Schweinehaltung DUben GmbH & Co. KG sowie
sUdlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzflichen. Das gesamte im Be-
stand genutzte Areal stellt sich in Bezug zu den die Stallanlagen umgebenden
Freifldchen nur als gering versiegelt dar, lediglich Teilfldchen zu Liefer- und
Verladezwecken wurden in der Vergangenheit als Betonfahrbahnen befes-
tigt. DarGber hinaus besteht der gesamte Anlagenkomplex aus miteinander
wirkenden verfahrenstechnischen Anlagen (Betriebseinheiten), die wiederum
aus der Gesamtheit aller notwendigen Einrichtungen und Bauten fUr die
DurchfUhrung der Prozesse fUr die Produktion von Absatzferkeln und der Selek-
tionsmast bestehen.
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Neben den bestehenden Betriebseinheiten sind nicht fUr Fahrverkehrsprozesse
bendtigte Freiflédchen Uberwiegend mit Rasen begrint. Anpflanzungen wur-
den entsprechend der genehmigungsrechtlichen Auflagen der Vergangen-
heit realisiert. Entlang des Buroer Weges befindet sich eine Baumreihe aus Bir-
ken, welche landschaftsgliedernden Charakter tragt. Gleiches gilt fUr die
nordlich des Betriebsstandortes angelegte Feldheckenpflanzung sowie die
weiter sidlich, entlang des Buroer Weges als Windschutz angelegte Gehdlz-

pflanzung.

Das gesamte Areal ist von einer Einzdunung umgeben. Auf dem Geldnde fin-
det eine betriebsinhaberbezogene Wohnnutzung statt. Ihr zugeordnet finden
sich private Freifldichen als Privatgarten und zur Kleintierhaltung sowie zum Ab-
stellen von PKW.

Ebenfalls mit einer Einfriedung umgeben stellen sich die beiden Geltungsbe-
reiche in Buko dar. Bis auf eine verbliebene, funkfionsfdhige Bergehalle han-
delt es sich hier bei den Gebduden der ehemaligen Milchviehanlage und des
ehemaligen Wasserwerkes um devastierte Altanlagen. Hinzu treten Teile der
Wegeflursticke 93, 174 und 65/2, welche sich entsprechend ihres Charakters
offentlich zugénglich zeigen.

4.3 Baugrundverhdltnisse

Der Standort des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befindet sich geomor-
phologisch im Ubergangsbereich der Sudausldufer des Hohen FlIdmings zum
Nordrand des Breslau-Magdeburger-Urstromtals, welches die Hauptabfluss-
bahn des letzten EisvorstoBes der Saalekalizeit bildet. Der Bereich der SUdaus-
|&dufer des Hohen Fldmings wird durch ein Endmordnengebiet bedeckt, wel-
ches sich aus ausgedehnten Sanderfléichen und eingelagerten Geschiebe-
mergelhorizonten zusammensetzt. Infolge der glazial-tektonischen Uberpréa-
gung des Gebietes sind jedoch die Lagerungsverhdlinisse gestort. Auffaltun-
gen von Geschiebemergel und terti@ren Schichten sind nicht ausgeschlossen.

Bis 6,00 m unter Geldnde wurde 2 km sUdlich des Vorhabenstandortes bei ei-
ner Brunnenbohrung kein Grundwasser angeschnitten. Bei dieser gegenwdrtig
verfugbaren Erkundung wurde das Grundwasser in einer Tiefe von 13,00 m
unter Geldnde eingemessen. Die GrundwasserflieBrichtung verlGuft in std-
westlicher Richtung zur Elbe. Da Fundamente baulicher Anlagen, wie vorlie-
gend beabsichtigt, nicht mit Grundwasser nicht in BerGhrung kommen drf-
ten, sind keine besonderen BetonkorrosionsschutzmaBnahmen erforderlich. Zu
Buko gibt es gegenwdrtig keine Erkenntnisse zur Baugrundsituation.

44 Umweltbelange, Zustand von Natur und Landschaft

Auf die Erfassung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands sowie die
Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes wird im Umweltbericht, der ein eigenstéindiges Kapitel die-
ser Begrindung bildet (vgl. Kap. Il), eingegangen. Dort werden die im Verfah-
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ren ergangenen Umweltinformationen und Untfersuchungen im Ergebnis dar-
gestellt. GemdB § 17 UVPG wird die Umweltvertraglichkeitsprifung fOr den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Umweltprifung nach den Vorschrif-
ten den BauGB durchgefUhrt. Die Notwendigkeit zur DurchfGhrung eines se-
paraten Verfahrens zur Umweltvertréaglichkeitsprifung gemdaB UVPG ist im hie-
sigen Fall fUr die Bauleitplanung nicht gegeben, jedoch einzelanlagenbezo-
gen beim Vollzug desselben erforderlich. FUr den Bau und Betrieb der zukUnf-
tig erweiterten Schweinehaltung ist im Rahmen der dafir ndtigen Zulassungs-
profung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, respektive der 4. BImSchV
die anlagenbezogene Umweltvertréglichkeitsprifung bereits aufgrund der
GréBe obligatorisch, weil die daflr in Anlage 1 Nr. 7.11 UVPG genannten
Schwellenwerte erreicht werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
29 bereitet die mdgliche Bebauung/Versiegelung von mehr als 20.000 m?
Grundfldche vor und unterliegt damit gem. UVPG Anlage 1 Punkt 18.7 als
Stédtebauprojekt fir sonstige bauliche Anlagen im AuBenbereich der allge-
meinen Vorprifung. Wenn die Umweltprifung im Bauleitplanverfahren so
durchgefUhrt wird, dass sie den Vorschriften der Umweltvertréglichkeitspri-
fung des UVPG entspricht, kann gem. § 17 Abs. 1 Safz 2 auf die Vorprifung
des Einzelfalls verzichtet werden.

Notwendig im Zuge der vorhabenbezogenen Bebauungsplanaufstellung ist
die Ermittlung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sowie der Auswirkun-
gen auf die SchutzgUter des Naturhaushaltes (§§ 2, 2 a BauGB). Die Anwen-
dung der sog. Eingriffsregelung wird im Umweltbericht entsprechend der Vor-
schriften der Anlage 1 zum BauGB, unter Anwendung des entsprechenden
Bewertungsmodells des Landes Sachsen-Anhalt, dargestelit.

4.5 VerkehrserschlieBung
4.5.1 StraBen

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches in Diben erfolgt Uber die Landes-
straBe L 121 aus Richtung Osten und den Buroer Weg als GemeindestraBe von
Norden bzw. aus Richtung SUden (im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens
"DUben" als I&ndlicher Wegebau hergestellt). Der Betriebsstandort soll auch
fernerhin, wie bislang Ublich, direkt von der klassifizierten StraBe in Baulasttra-
gerschaft des Landes Sachsen-Anhalt (L 121) aus erschlossen werden. Der
Buroer Weg ist auf Grund seines Ausbaugrades lediglich in der Lage landwirt-
schaftliche Verkehre zu den angrenzenden Feldschlégen und ggf. PKW-
Anlieferverkehre aufzunehmen.

Die ErschlieBung der ehemaligen Milchviehanlage in Buko erfolgt Uber die Bu-
koer DorfstraBe (K 2003) bzw. ausgehend vom Weidener Weg Uber die hier
befindliche ehemalige Betriebszufahrt.
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4.5.2 FuBwege/Radwege

FuB- bzw. Radwege entlang der LandesstraBe L 121 und K 2003 existieren
nicht. Der Buroer Weg wird zus@tzlich zu den v. g. Verkehren auch als Radweg
abseits der LandesstraBe, u. a. im Sinne eines Ortsverbindungsweges zwischen

DUben und Klieken genutzt.
4.5.3 Ruhender Verkehr

Anlagen fUr den ruhenden Verkehr bestehen entlang der LandesstraBe L 121
und KreisstraBe K 2003 nicht. Gleiches gilt fUr die StraBenverbindung des Buro-
er Weges. Das Parken erfolgt auf den hiervon abzweigenden Betriebsgrund-
stUcken.

4.5.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die LandesstraBe L 121 wird von Buslinien des OPNV durchfahren. Eine Halte-
stelle in unmittelbarer N&he des Plangebietes existiert nicht. Die ndchste Hal-
testelle befindet sich ca. 600 m nordlich des Plangebietes in der Ortslage DU-
ben und 100 m westlich der geplanten Wohnbebauung in Buko.

4.6 Staditechnische ErschlieBung

Da der Bereich in Buko Uber keine stadttechnische ErschlieBung mehr verfUgt,
wird nachfolgend lediglich auf den Plangeltungsbereich in DUben Bezug ge-
nommen.

4.6.1 Entwd@sserung

Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde von der zent-
ralen Anschlusspflicht durch den Abwasserzweckverband Coswig (Anhalt)
befreit. Eine Abwasserbeseitigung erfolgt auf dem Grundstick des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes daher Uber drei vorhandene Kleinkl&ranlagen in Be-
zug auf die in den Sozialbereichen sowie BUro und Wohnhaus anfallenden
Sanité@rabwdésser. Die gereinigten Abwdsser versickern in das Grundwasser;
der anfallende Fdkalienschlamm wird durch eine autorisierte Firma entsorgt.
FUr die Versickerung des gereinigten Abwassers besteht eine Genehmigung
der unteren Wasserbehorde.

Das anfallende Abwasser aus der Reinigung der Stdlle und der Verladeberei-
che flieBt, auf Grund der strohlosen Haltung der Tiere auf Spaltbéden, durch
diese in GUllewannen bzw. —kandéle und wird Bestandteil der in den Stdllen
insgesamt anfallenden Gulle. S&miliche verwendeten Desinfektionsmittel sind
biologisch abbaubar. Damit kommt es nicht zu bedeutenden Eintrédgen durch
das Reinigungswasser in das Gulleaufkommen. Die GuUlle wird nach den Re-
geln guter fachlicher Praxis auf Ackerfldchen der Agrargesellschaft DUben
mbH & Co. KG, auf der Basis eines Abnahmevertrages verwertet,
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4.6.2 Trink- und Brauchwasser

Die Frischwasserversorgung des Vorhabenstandortes erfolgt aus einem eignen
Brunnen. Die Basis hierfUr bildet die am 24.04.2001 der Agrargesellschaft DU-
ben mbH & Co. KG erteilte wasserrechiliche Erlaubnis zur Enthahme von
Grundwasser, welche mit Anderung vom 02.08.2006 auf die Schweinehaltung
DiUben GmbH & Co. KG Ubertragen wurde. Auf Grund der baulichen Fort-
entwicklung des Standortes wurde ein neuer Grundwasserbrunnen im Anla-
gengeldnde abgeteuft und wasserrechilich genehmigt.

Die Wasserentnahmekapazitét ist fir die vorliegende Betriebserweiterung
nicht ausreichend, so dass neue (Grund-}Wasserenthahmeeinrichtungen er-
forderlich werden.

4.6.3 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von den Dachfldchen wird ohne Aufbereitung auf un-
befestigte Fldichen abgeleitet und versickert. Ebenso [duft das unverschmutz-
te Oberfldchenwasser von den Zeltddchern der GUllehochbehdlter, respekti-
ve der Verkehrsfldchen auf angrenzende unbefestigte Fldchen und versickert
dort Uber die Bodenzone.

4.6.4 Ldschwasser

FUr die Loschwasserversorgung besteht im nordwestlichen Teil des Betriebsge-
ldndes ein Ldschwasserteich, dessen Kapazitét mindestens 200 m?® (1.600 I/min
Uber 2 Stunden) betrégt. FUr den Erweiterungsteil des Betriebsgeldndes ist ein
weiterer Loschwasserteich, dessen Kapazitdt mindestens 400 m?® betrégt, vor-
gesehen. Damit stehen hier 192 m?® pro Stunde Wasser zu Loéschzwecken Ober
2 Stunden bereit.

4.6.5 Elekiroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung der Schweinezuchtanlage DUben erfolgt, wie
bisher, Uber eine separate Trafostation sowie Uber eine Hauptverteilung mit
entsprechenden Unterverteilungen zu den Stallgeb&duden und den Nebenan-
lagen. DarUber hinaus existiert ein Notstromaggregat.

4.6.6 Erdgasversorgung/Wdéarmeversorgung/Abwdarmenutzung
Eine Erdgasversorgung fUr das Plangebiet besteht gegenwdrtig nicht.

Die Sicherung der erforderlichen Raumtemperaturen in den Stallbereichen
erfolgt grundsétzlich Ober warmwasserbetriebene Strahlungsheizungen. FUr
die Erzeugung des warmen Wassers wird die in der Anlage vorhandene, bei
der unteren Wasserbehdrde angezeigte Heizblanlage mit Lagermengen von
16 m® und 25 m?® genutzt. Die im Produkfionsprozess durch die Tierkdrper er-
zeugte Abwdérme wird bei der Auslegung der stallklimatischen Bedingungen
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fUr die einzelnen Stallabteile berUcksichtigt. Dabei wird die Liftungs- und Hei-
zungsanlage in den einzelnen Stdllen bzw. Stallabteilen Uber Klimacomputer

gesteuvert.
4.6.7 Telekommunikation

Telekommunikationsleitungen befinden sich im Bereich der LandesstraBe
L 121. Von dort kann die Einspeisung aus dstlicher Richtung in das Plangebiet
erfolgen.

5. PLANUNGSKONZEPT
5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan verfolgt als Planungsziel die
Standorterweiterung der Schweinhaltung DUben GmbH & Co. KG Uber die
Errichtung weiterer Stélle, GUllelagerkapazitGten und Nebenanlagen. Gleich-
zeitig soll in der Ortslage Buko, im Bereich der ehemaligen Milchviehanlage,
die stddtebauliche Neuordnung im Sinne der Beseitigung eines stddtebauli-
chen Missstandes gelingen und so das Orts- und Landschaftsbild eine Aufwer-
tung erfahren. Damit einher geht die Neuordnung des Wegesystems im unmit-
telbaren Randbereich der ehemaligen Milchviehanlage, einschlieBlich deren
Querung in diesem Zusammenhang.

Die st&dtebauliche Grundhaltung der Stadt Coswig (Anhalt) besteht darin,
mit enfsprechendem Vorhabenbezug eine klare anlagenbezogene Ordnung
in spezifischer Ausnutzung der zur Verflgung stehenden Areale zu gewdhrleis-
ten, andererseits aber auch hinsichtlich der Uberbaubarkeit bzw. der Eingro-
nung des Plangebietes klare Aussagen im Sinne qualitativer Vorgaben festzu-
setzen.

5.2 Grinordnerisches Zielkonzept

Mit der durch zeichnerische und textliche Festsetzungen abgesicherten grin-
ordnerischen Planung werden die Eingrinung der Schweinezuchtanlage und
die Erhaltung der angrenzenden Biotoptypenausstattung gewdhrleistet. Hier-
bei geht es insbesondere um die Erhaltung von vorhandenen Anpflanzungen,
respektive der Gehdlzbestéinde und Obstbaum-Fldchen, die Ergénzung von
Feldhecken und EingrinungsmaBnahen als landschaftsgestalterischer Uber-
gang des Baugebietes zu den angrenzenden Landwirtschaftsfldchen. Weitere
grinordnerische AusgleichsmaBnahmen sollen vorrangig im Bereich der alten
Milchviehanlage Buko redlisiert werden.

5.3 Verkehrskonzept

Der Standort der Schweinehaltung DUben GmbH & Co. KG, westlich der Lan-
desstraBe L 121, soll funkfionstichtig und in ausreichendem MaBe erreichbar
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sein. Der vorhandene StraBenraum der L 121 mit der bestehenden Zufahrtssi-
tuation bietet diese Voraussetzungen. Demzufolge wird es lediglich erforder-
lich, im Rahmen der Zu- und Abfahrtssituation entsprechende verkehrsrechtli-
che Anordnungen zu berUcksichtigen. An die Bukoer DorfstraBe (K 2003) soll
eine neue ErschlieBungssituation fUr die AuffUllung der Ortsiage mit erg&nzen-
der Wohnbebauung angebunden werden. Das Wegeflurstick 174, ausge-
hend vom Weidener Weg in Buko, soll entsprechend dem historischen Verlauf
wieder auf das Flurstick 93 aufbinden und den gegenwdartigen Wegeverlauf
Uber die FlurstGcke 65/2 und 168 ersetzen.

5.4 Planungsalternativen

Ausschlaggebend fUr die Entscheidung zu Gunsten des vorliegenden Stan-
dortes waren mehrere Rahmenbedingungen, welche sich letztlich auf be-
triebswirtschaftliche Synergien in Bezug zu dem bestehenden Anlagenstand-
ort konzertierten. Zundchst wurde durch den Vorhabentréger eine Wieder-
aufnahme der Produktion in anteiligen Stallanlagen im Bereich der ehemali-
gen Milchviehanlage Buko geprUft. Durch erhebliche Widerstinde aus der
Bevdlkerung resultiert aus der Lage der landwirtschaftlichen Anlagen unmit-
telbar im Randbereich schitzenswerter Wohnnutzungen, konnten nach erster
Oberschlagiger Prifung auch den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
nur unter erneblich erschwerten Rahmenbedingungen Rechnung getragen
werden. Insbesondere aus lufthygienischen Erwégungen heraus wurde der
vorliegende, deutlich weiter von der néchsten Ortslage entfernte Standort als
gUnstiger beurteilt. Ebenso in Bezug auf innerbetriebliche Austauschprozesse
sowie Zu- und Abfahrtsverkehre wurde der vorliegende Standort gegentber
dem vorgenannten in Buko als kostengUnstiger und konflikiGrmer bewertet,
wenngleich hier fUr eine Betriebserweiterung bislang unbebaute Landwirt-
schaftsfldchen in Anspruch genommen werden mussten.

Weitere untersuchte Kriterien, im Hinblick auf Alternativstandorte, stellten auf
Grund der Lage weiter Teile des Stadtgebietes von Coswig (Anhalt) im Natur-
park Flaming bzw. auf FIiichen des Biosphdrenreservates "Mittelelbe”, die er-
holungs- als auch naturschutzfachlich zu wirdigenden dar. Im Ergebnis stellt
sich der vorliegende Standort auch hier als herausgehoben dar. Die ange-
strebte enge Verflechtung zwischen den bestehenden und zukinftigen bauli-
chen Anlagen der Schweinhaltung DUben fUhrte, unter BerOcksichtigung v. g.
Aspekte, schlussendlich auch im Hinblick auf die Beanspruchung von bislang
unversiegelten Bereichen Grund und Bodens, mit Blick auf letztlich auch be-
triebswirtschaftliche Synergien zur "Altanlage"” zu einer abschlieBend positiven
Bewertung dieses Standortes.

Gleichzeitig kdnnen Uber den gemdB Naturschutzrecht erforderlichen Aus-
gleich EntsiegelungsmaBnahmen am Standort der ehemaligen Milchviehan-
lage Buko erfolgen, was wiederum fUr die Ortsrandsituation, das Landschafts-
bild im Ubergang der Ortslage Buko zu angrenzenden Land- und Forstwirt-
schaftsfldchen der umgebenden Gemarkung und fUr das Schutzgut Boden
positive Umweltfolgen hervorrufen wird. Andererseits werden der tétigen
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Landwirtschaft Anbauflédchen entzogen, welche nur anteilig Ober Kompensa-
fionsmaBnahmen w. v. wieder ausgeglichen werden kénnen.

6. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN INHALTE DER PLANUNG

6.1 Vorhaben-/Betriebsbeschreibung

Geplant ist die Erweiterung einer bestehenden Schweinezuchtanlage in 06869
Coswig (Anhalt) OT DUben, Buroer Weg 26 b, Sachsen-Anhalt (Gemarkung
DOben, Flur 2 Flursticke 213, 283; Flur 3, Flurstick 92/5, 166, 185, 186, 187, 204,
213; Flur 4, Flurstick 43). DUben ist ca. 6 km nordwestlich von Coswig (Anhalt)
und ca. 10 km nordéstlich von RoBlau gelegen. Der Standort liegt knapp 600
m sUddstlich der Dorfmitte von DUben auf einer Hohe von ca. 93 - 96 m NN.
Das ndchstliegende einzelstehende beurteilungsrelevante und damit schit-
zenswerte Wohngebdude befindet sich in ca. 280 m Entfernung nordwestlich
des Plangeltungsbereiches. 320 m norddstlich der Schweinezuchtanlage be-
ginnt das sich von der DorfstraBe DUben nach Norden hinziiehende, vorha-
benbezogene Bebauungsplangebiet Bebauungsplan 01/2000 "An der Gért-
nerei". Ca. 250 m 8stlich der Anlage befinden sich das Betriebsgebd&ude einer
Forst- und Umweltdienstfirma sowie eine Maschinenabstellhalle, die von ei-
nem Verband fir Okologischen Landbau genutzt wird.

Von allen Seiten ist die Anlage Uberwiegend von landwirtschaftlichen Nutz-
flkachen umgeben. Ostlich der Anlage befinden sich in ca. 100 m beginnend
ein kleinerer Waldbestand, welcher im Landschaftsschutzgebiet "RoBlauver
Vorflaming" (LSG) gelegen ist. Dieses LSG erreicht die Schweinezuchtanlage
aus Richtung Westen mit einem Abstand von ca. 400 m, aus Richtung Norden
mit einem Abstand von ebenfalls ca. 400 m und in Richtung Osten mit einem
Mindestabstand von ca. 50 m. SUdostlich und norddstlich der Anlage sind in
Absténden von ca. 400 m und 1.200 m Naturdenkmale zu finden.

Der Befriebsstandort liegt mit seinem Einwirkungsbereich im Naturpark Fl&-
ming/Sachsen-Anhalt. In der unmittelboaren Umgebung der Anlage befinden
sich keine weiteren Schutzgebiete. Als Oberflachengewdsser verl&uft stdlich
der heutigen Befriebsanlagengrenze und westlich, parallel zum Buroer Weg,
ein Graben Il. Ordnung. In Teilen handelt es sich um einen verrohrten Graben-
verlauf. Erst in einem Abstand von ca. 550 m flieBt nérdlich der Olbitzgraben
von Osten in das nordwestlich der Anlage, sich in einem Abstand von 1.500 m
befindliche FFH-Gebiet "Olbitzbachniederung norddstlich von RoBlau'.

Nordlich bzw. &stlich des vorstehend angesprochenen Grabenverlaufs befin-
den sich die bis dato in Betrieb befindlichen Anlagen der Schweinehaltung
Diben GmbH & Co. KG, welche im Wesentlichen aus Stdllen, GUllebecken,
Mischfuttersilos, GUllehochbehdlter, Kadaverhaus, Sozialbereichen, Lagerge-
b&uden, einem Feuerldschteich sowie dem Wohngebdude des Betriebsinha-
bers, einschlieBlich Kleinkldranlage bestehen. Die Wohnung des Anlagenbe-
treibers soll wie bisher unverdndert weiter genutzt werden.
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Die Haltung der Tiere erfolgt bislang, wie auch zukOnftig, in allen Stallberei-
chen der geplanten Anlage streulos auf Spaltenbdden. Dabei wird die Gllle
im Wechselstauverfahren Uber ein geschlossenes Rohrentmistungssystem aus
den Stéllen in eine GUllevorgrube geleitet und von dort in die Gullelagerbe-
halter gepumpt. Die Staukandle sind nur zur kurzzeitigen Lagerung des FlUs-
sigmistes ausgelegt. Aus den Stdllen wird die GUlle Gber 0,60 m tiefe GUlleka-
ndle (Stauklappen) aus den Stdllen entfernt. Die Lagerung der zukOnftig in der
erweiterten Schweinezuchtanlage anfallenden GUlle soll in den GUllekandlen
der Stallbereiche, in den beiden GUllevorsammelgruben, 2 vorhandenen so-
wie 4 neu zu errichtenden GuUllehochbehdltern erfolgen. Die geplanten GUl-
lehochbehdlter werden mittels Zeltd&chern abgedeckt.

Die LUftungsanlagen in den Stdllen sind entsprechend der DIN 18110-1 ausge-
legt. Es erfolgt UnterdrucklUftung, bei der die Zuluft Uber den Dachraum ent-
weder direkt im Kopfbereich der Sauen bzw. Uber "Rieselkandle” in die einzel-
nen Stallabteile geleitet wird. Die Fortluft wird zwangsweise mitfels Ventilato-
ren Ober Abluftkandle > 10 m Uber Grund und 3 m Uber First in die freie Atmo-
sphdre abgefihrt.

GefUttert wird insgesamt ndhrstoffoedarfsangepasst Trockenfutter, welches in
auBen an den Stallen stehenden Mischfuttersilos gelagert wird. Die Beheizung
der Stalle erfolgt unter Verwendung des Heizmediums Heizdl, durch warmwas-
serbefriebene Strahlungsheizungen.

Die Frischwasserversorgung im Sozialbereich erfolgt Uber das o6ffentliche
Trinkwassernetz. Der weitere Frischwasserbedarf wird auch zukUnftig aus ei-
nem eigenen Grundwasserbrunnen sowie einem zusdtzlich neu zu errichten-
den gedeckt.

FUr die Zwischenlagerung der wéhrend des bestimmungsgemdaBen Beftriebes
der Anlage anfallenden Tierkadaver bis zur Abholung durch einen fachlich
geeigneten Entsorger, wird weiterhin ein KadaverkOhlcontainer zu VerfOgung
stehen. In der folgenden Tabelle sind in GegenUberstellung zum Tierplatzbe-
stand der gegenwdrtigen genehmigten Anlagen die Tierpl&ize der erweiter-
ten Schweinezuchtanlage dargestellt.

genehmigte/angezeigie Anlage gedinderte Anlage

Stal- | Tierart Tierpl. Gv | Stal- | Tierart Tierpl. GV
Nr. Nr.
Deckpl&tze 188 | 56,40 Deckpl&ize 188 | 56,40
] Warteplatze 508 | 152,40 : Wartepl&tze 508 | 152,40
Eberpl&tze 3 0,90 Eberpl&tze 3 0,90
Jungsauenpl&tze 8 2,40 Jungsauenplatze 8 2,40
> Abferkelplatze 174 | 69,60 - Abferkelpl&tze 174 | 69,60
Wartepl&ize 1.291 | 387,30 Wartepldtze 1.291 | 387,30
3 Abferkelpl&tze 320 | 128,00 3 Abferkelpl&tze 320 | 128,00
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genehmigte/angezeigte Anlage _gednderte Anlage
Stall- | Tierart Tierpl. cv | Stal- | fierart Tierpl. GV
Nr. Nr.
3.2 | Ferkelaufzucht 10.560 | 316,80 | 3.2 | Ferkelaufzucht 10.560 | 316,80
Jungsauenaufzucht 1.024 | 122,88 | 4 | Jungsauenaufzucht 1.024 | 122,88

5 Selektionsmastpl&tze 2.304 | 345,60 5 Selektionsmastpléize 2.304 | 345,60

6* | Selektionsmastpl&ize 3.200 | 480,00

7% | Ferkelaufzucht 12.240 | 347,20

8* | Sauen Abferkelung 600 | 240,00

9+ | Sauen Wartebereich 1.288 | 386,40

Jungsauenpléize 236 | 70,80

Eber 8 2,40

g Sauen Deckzentrum 194 | 58,20

Sauen Wartebereich 506 | 151,80

> 683,74 1.582,28

* Neubau

Entsprechend den Anforderungen an den weiteren Betrieb erfolgt somit die
Errichtung eines Selektionsmaststalles, eines Ferkelaufzuchtstalles sowie von 3
Sauenstdllen. Zum weiteren baulichen Umfang freten Nebenanlagen zur Fut-
ter- und Wdarmeversorgung der Tiere sowie die Errichtung von 4 Gillehochbe-
haltern mit 7.408 m3, 4.741 m® und 2 x 4.409 m® Nutzvolumen hinzu. Die Verwer-
tung der durch die Haltung der Tiere auf Spaltenbdden in der Anlage anfal-
lenden Gulle (organischer WirtschaftsdUnger) erfolgt auch weiterhin auf der
Basis eines Abnahmevertrages in Verantwortung des abnehmenden Betrie-
bes, fUr dessen betrieblich bewirtschafteten Fldchen. Die hierfor zu Grunde
liegenden Verirdge werden entsprechend den zukinftigen Abnahmemen-
gen angepasst. DarUber hinaus erfolgt die Errichtung eines Hochbehdlters for
die Lagerung des Abluftreinigungswaschwassers mit 2.579 m? Nutzvolumen.

Im Zuge des Einbaus von Abluftreinigungseinrichtungen in allen Neubaustdallen
werden die vorhandenen Stdlle 3.2 und 5 ebenfalls im Zuge der Betriebserwei-
terung mit Abluftreinigungseinrichtungen ausgerUstet. FOr die geplanten Ab-
luftreinigungseinrichtungen gelten als Qualit&iskriterien kein Rohgasgeruch in
Reingas und eine Geruchskonzentration von < 300 GE/m® sowie ein NHs-
Ausscheidegrad von mind. 80% und ein Staubminderungsgrad von 2 70%.

FUr zus@tzliche Bodenneuversiegelungen durch die Errichtung der vorgesehe-
nen Stallplatz- und Gullelagerkapazittiten mit ihren zugehdrigen Verkehrsfla-
chen sollen add&quate AusgleichsmaBnahmen entwickelt werden. Hierzu
werden insbesondere RUckbaumaBnahmen im Bereich der ehemaligen
Milchviehanlage Buko in den Blick genommen.

Durch die Qualifikation und die langjdhrige Erfahrung des Befreibers der
Schweinezuchtanlage wird auch zukUnftig eine gute fachliche Praxis der An-
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lagenbewirtschaftung gewdhrleistet. Alle technischen und baulichen MaB-
nahmen werden darauf ausgerichtet, dass durch die Anlage keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen oder sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile
oder Beldstigungen fUr die Allgemeinheit bzw. die Nachbarschaft hervorgeru-
fen werden.

Am Standort Buko sollen neben naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnah-
men sechs Baupldtze fir Einfamilienhausgrundsticke fUr den siedlungsréumili-
chen LUckenschluss im Bereich baulicher Anlagen der ehemaligen Milchvieh-
anlage entstehen. Die noch am Standort befindliche Bergehalle soll in dieser
Weise weiterhin landwirtschaftlich fortgenutzt werden kdnnen.

6.2 Grinordnung

Vorhandene Bdume sollen weitestgehend erhalten werden. Insbesondere der
entlang des Buroer Weges befindliche Baumbestand und groBe Teile der
nérdlich auf den Betriebsgrundsticken befindlichen Feldheckenpflanzung
sowie die in gleicher Weise angelegte Bepflanzung &stlich des Buroer Weges
im suUdlichen Teil des Plangebietes, stellen neben dem Streuobstwiesenbe-
stand einen guten Grundstock fUr eine leistungsféhige Eingrinung dar. Die in
jUngerer Zeit angepflanzten Gehdize werden bei fortschreitendem Wachstum
in den Folgejahren verstdrkt zur Geltung kommen und die Betriebsfl&ichen in
Bezug auf die Landschaftsbild- bzw. Raumwirkung besser abschirmen und
damit den Ubergang in den umgebenden Landschaftsraum harmonisieren.

Am Vorhabenstandort in DUben selbst stehen nur wenige Freifldchen fUr wei-
tere BegrinungsmaBnahmen zur Verfigung. Daher liegt das Hauptaugen-
merk auf externen KompensationsmaBnahmen, die auf geeigneter Fldche
neben der Gewdhrleistung der fUr die hiesige Planung ndtigen Ausgleichsum-
fange dort dann auch fir Eingrinung und positive Landschaftsbildwirkungen
sorgen sollen. Insbesondere im ndrdlichen Randbereich des Oristeils Buko, mit
Blick auf dessen landschaftsr@umliche Eingrinung und die Beseitigung hier
vorhandener devastierter, ehemals landwirtschaftlich genutzter Alfsubstanz,
soll das vorstehend postulierte Ziel Umsetzung finden.

Randbereiche im Plangebiet und weniger intensiven Nutzungen unterliegen-
de Fldchen sollen auch fernerhin, wie auf dem Bestandsgeldnde, wasser-
durchld@ssig befestigt und/oder extensiv begrint werden. Weiterhin kdnnen zur
Gestaltung von Eingangsbereichen und in Ergénzung vorhandener Anpflan-
zungen Einzelbaumpflanzungen, kleinrGumige Hecken und Strauchgruppen
angelegt werden.

6.3 VerkehrserschlieBung
6.3.1 StraBen/Wege/ruhender Verkehr

Das Plangebiet in DUben wird Uber die vorhandene LandesstraBe L 121 er-
schlossen. Ausbaubreite und Belastbarkeit entsprechen dem derzeitigen bzw.
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zukOnftigen Verkehrsaufkommen. Der dem Plangebiet zugewandte straBen-
begleitende Grinstreifen verlGuft angrenzend bzw. in den Plangeltungsbe-
reich hinein und besitzt eine lockere Baumbepflanzung. An einer Stelle wird
diese durch die erforderliche GrundstUckszufahrt unterbrochen. FuB- und
Radwege sind gegenwdrtig, auf Grund der Verkehrsdichte, nicht Bestandteil
einer Konzeption zur FUhrung eines selbststdndigen FuB- und Radweges ent-

lang der LandesstraBe.

Die LandesstraBe erschlieBt aus Coswig (Anhalt) kommend die ndérdlich des
Plangebietes gelegene Ortslage DUben und im Weiteren die Waldgebiete
und Ortschaften des Naturparks Fidming/Sachsen-Anhalt. Daher besitzt diese
Verkehrsverbindung durchaus neben der Zubringerfunktion zu den an ihr ge-
legenen Orten auch eine gewisse touristische Bedeutung.

Stellplatze oder Garagen sind im vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan nicht neu vorgesehen. Das tempordre Abstellen von gewerblichen Fahr-
zeugen bzw. PKW-Abstellpldtze fOr das Bedienungspersonal des Betriebsstan-
dortes befinden sich ausschlieBlich auf dem Betriebsgrundstick.

Uber einen StraBenstich, ausgehend von der KreisstraBe K 2003, sollen insge-
samt 4 neue Baupldtze fUr den Einfamilienhausbau in Buko erschlossen wer-
den. Die Lage dieser Zufahrtssituation gegenUber der Einmindung "An der
Kirche" ermdglicht eine Ubersichtliche Knotenausbildung(-ergéinzung). Der
StraBenstich ist mit einem Wendehammer versehen und sollte als Mischver-
kehrsfldche bzw. verkehrsberuhigter Bereich, ggf. als PrivatstraBe, ausgebildet
werden. Zwei weitere Baupldtze kbnnen mit inren Grundstickszufahrten direkt

auf die K 2003 aufgebunden werden.

In nordlicher Richtung soll der Weidener Weg (Flurstick 65/2) anteilig als We-
geflurstick entfallen und ab dem Abzweig des Flursticks 278 den Landwirt-
schaftsfldchen zugeschlagen werden. Als Ersatz fUr diese Wegeverbindung
Richtung Brdsen soll in FortfOhrung des Flursticks 174 der historische Wegever-
lauf zum Flurstlck 93 wieder hergestellt werden. Erst nach funkfionsté&higer
Herstellung dieses Wegeverlaufes kann der Wegeabschnitt im Bereich des
FlurstUcks 65/2 landwirtschaftlich genutzt werden. N&heres hierzu regelt fer-
nerhin der DurchfUhrungsvertrag zur Planung.

6.4 Immissionsschutz

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts fUr die Bauleitpla-
nung ist § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die fUr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fi&ichen einander so zuzuordnen sind, dass
schddliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie sonstige schutzbedUrftige Gebiete,
soweit wie mbglich vermieden werden.

Im Ergebnis des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden immissionsschutz-
rechtliche Gutachten, welche Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebau-
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ungsplanes werden, erstellt. Erste Uberschldgige Ausbreitungsrechnungen
ergaben die potenzielle Genehmigungsféhigkeit der zu beantragenden bau-
lichen Anlagen unter immissionsschutzrechitlichen Gesichtspunkten. Die bis-
lang vorliegende abschdétzende Ermittlung der Geruchsimmissionshdufigkei-
ten und der Ammoniakimmissionsbeitrdge sowie der daraus resultierenden
Stickstoffdepositionen, im Sinne einer Ergebnisdarlegung, werden Anlage des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

6.5 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
6.5.1  Altlasten/Altlastenverdachisfléchen

Als Alflastenverdachtsfldche ist im Bereich des Vorhaben- und ErschiieBungs-
planes laut Fldchennutzungsplan DUben der Standort mit der laufenden
Nummer 5141 "Schweinemastaniage sUdlich von DUben" im Kataster des
Landkreises Wittenberg gefUhrt. Da durch die Umbauten der Vergangenheit
kein Konfliktpotenzial mehr besteht, stellt sich der Alflastenverdachtsstandort
als archiviert dar. Es erfolgt dennoch die Kennzeichnung auf dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan im Sinne einer nachrichtlichen Ubernahme.

6.5.2 Denkmale nach Landesrecht in nachrichtlicher Ubernahme

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befindet sich ein
archdologisches Bodendenkmal nach Landesrecht. Hierbei handelt es sich
um die ehemalige Dorfstelle Gatulle. FUr den Fall der zufdlligen Entdeckung
von arché&ologischen Bodenfunden oder Befunden besteht gesetzliche Mel-
depflicht nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA7. DarUber hinaus sind grundsé&izlich
fUr alle Erdarbeiten die Bestimmungen des § 9 Denkm3chG LSA einzuhalten:
"Wer bei Arbeiten oder anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sa-
chen oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme ge-
geben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (arch&ologische und bauarchdologi-
sche Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der zustGndigen Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen.”

7. STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

7.1 Wasserversorgung

7.1.1  Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fUr den Standort DUben erfolgt Uber eine Leitung
entlang der LandstraBe L 121. Die erforderlichen GrundstUcksanschlUsse wer-

den nach Antrag des Betreibers auf Grundlage der entsprechenden Satzung
und GebUhrenordnung bei Bedarf hergestellt. Gleiches gilt fUr die Trinkwasser-

7 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhait vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769)
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versorgung der neuen BaugrundstUcke im OT Buko von der in der Bukoer Dorf-
straBe befindlichen Trinkwasserleitung aus.

GemdaB § 13 (1) und (2) der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001} vom
21.05.2001 (BGBI. 1S. 959) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.2011
(BGBI. | S. 2370) ist die Inbetriebnahme/bauliche Verdnderung der Wasserver-
sorgungsanlage mindestens 4 Wochen vorher schriftlich dem Gesundheitsamt
anzuzeigen. Vor Inbetriebnahme ist nachzuweisen, dass das anliegende Was-
ser den Anforderungen des § 37 (1) des Gesetzes zur VerhUtung und Bekdmp-
fung von Infektionskrankheiten beim Menschen (Infektionsschutzgesetz) vom
20.07.2000 (BGBI. / S. 1045) in der jetzt gUltigen Fassung entspricht.

7.1.2 Loschwasserversorgung/Brandschutz

Die Ldéschwasserversorgung erfolgt Uber Ldschwasserteiche zur Absicherung
des Grund- und Objektschutzes der Schweinehaltung DUben. Im Rahmen des
Vollzuges des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden zwei Loschwasser-
teiche mit Léschwassermengen von 260 m® und 400 m?® zur Verfogung stehen.
Fahrflachen im Betriebsgeldnde (einschlieBlich Feuerwehrumfahrten) missen
fUr eine Achslast von 10 t dimensioniert sein. Die Absicherung des Loschwas-
serbedarfs soll Uber die v. g. Loschwasserentnahmestellen (Léschwassertei-
che) im westlichen und sUdlichen Zufahrisbereich des Anlagenstandortes er-

folgen.

Im Bereich Buko wird die Léschwasserversorgung Uber den innerértlich gele-
genen Loschwasserteich sichergestellt (ca. 250 m sUdwestlich des Neu-
baustandortes).

7.2 Entwdsserung
7.2.1  Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung der Schweinehaltung DUben erfolgt wie bis-
lang dezentral durch KleinklGranlagen, welche das gereinigte Abwasser zur
Versickerung bringen und den Fékalienschlammm durch einen Fachentsor-
gungsbetrieb abfahren lassen. Buko besitzt eine zentrale Abwasserentsor-

gung.
7.2.2 Niederschlagswasser

Das im Vorhabengebiet anfallende Niederschlagswasser soll direkt auf den
privaten GrundstUcken versickert werden. Die Herstellung einer Regenwasser-
kanalisation zur Entwdsserung des Betriebsstandortes in DUben, wie auch des
Wohnbaustandortes in Buko, ist sowohl vom Vorhabentréger wie auch von
der Stadt Coswig (Anhalt) nicht beabsichtigt. FOir gewerblich genutzte Versi-
ckerungsanlagen sind entsprechende wasserrechtliche Genehmigungen
nach WG LSA bei der unteren Wasserbehodrde zu beanfragen.
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Auf Grund der intensiven Uberbauung bisher unversiegelter Bodenfldche ist
am Standort in DUben mit dem Anfall von zum Teil erheblichen Nieder-
schlagsmengen zu rechnen. Insofern ist darauf zu achten, dass die Anlagen
zur Versickerung des Oberfldchenwassers dauerhaft ihre Funktion erfOllen

kdnnen.

Bei allen vorhandenen unterirdischen Leitungen im Plangeltungsbereich ist bei
Arbeiten im N&herungsbereich der Leitungen zu beachten, dass der exakte
Leitungsverlauf oft nicht eindeutig dokumentiert ist. Die Lage der Trassen ist
vor Ort bzw. unter Zuhilfenahme von Suchschachtungen und -messungen zu

ermitteln.
7.3 Energieversorgung
7.3.1 Elektroenergieversorgung

Die Elekiroenergieversorgung wird Uber das &ffentliche Leitungsnetz aus den
Versorgungsleitungen im Bereich der L 121/K 2003 abgesichert. Die Energie-
versorgungsleitungen, einschlieBlich der hieran gekoppelten Transformatoren-
station, sind in einem leistungsfdhigen Zustand vorhanden.

7.3.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Plangebietes ist entsprechend der gewerblichen Aus-
richtung nicht erforderlich. Im StraBenraum der Bukoer DorfstraBe befindet
sich eine Gasleitung, welche die Versorgungsfunktion fir den Neubaustandort

Ubernehmen kann.
7.4  Abfallentsorgung

Die Siedlungsabfallentsorgung fUr Hausmull u. a. wird durch den Landkreis Wit-
tenberg veranlasst. FUr Sonderabfdlle ist der Erzeuger selbst verantwortlich.

Die Schwerlastfahrzeuge der MOllabfuhr kénnen das Betriebsgrundstick Ober
die StraBe Buroer Weg bzw. die L 121 direkt anfahren und auf diesem wen-
den. Gleiches gilt fUr den StraBenstich mit Wendehammer fur ein 3-achsiges
MUllfahrzeug, ausgehend von der Bukoer DorfstraBe.

Die GUlleabfuhr ist ausschlieBlich Uber dazu berechtigte Transportunterneh-
men und Anlagen vorzunehmen. Anfallende und dem Gber ein System zuzu-
ordnende Wertstoffe, wie z. B. Verpackungen aus Papier, Pappe und Kunst-
stoff, werden diesem System auch zur Verwertung zugefthrt,
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Tierkadaver werden nach den auf Grund des TierNebG8 erlassene Rechtsvor-
schriften in Verbindung mit dem AGTierNebG? beseitigt. Die verendeten Tiere
werden getrennt von anderen Abfdllen so gehandhabt, dass Menschen nicht
unbefugt und auch Tiere nicht mit den Tierkadavern in BerGhrung kommen
kdbnnen. Sie werden in einem Kadaverbehdlter, der in einem KUhlcontainer
singestellt ist, bis zur Abholung durch die Tierkdrperbeseitigungsanstalt, wel-
cher gemdB § 3 Abs. 2 TierNebG die Pflicht zur Beseitigung von Tierkdrpern
und sonstigen Nebenprodukten Ubertragen wurde, zwischengelagert. Der
Kadaverkihlcontainer befindet sich an der nérdlichen Zufahrt zum Anlagen-
geldnde auf einer befestigten Fidche. Die Tierkdrperbeseitigungsanstalt holt
turnusmdaBig (mindestens 2 x wochentlich) bzw. auf Zuruf die angefallenen

Kadaver ab.

Abfélle aus der Tierbehandlung, wie Spritzen, KanUllen, Schutzhandschuhe
etc. werden durch den behandeinden Tierarzt selbsttdtig entsorgt.

Das im sozialen Bereich sowie den Stallen anfallende SanitéGrabwasser wird in
die Kleinkldranlagen eingeleitet. Der anfallende Fdkalienschlamm wird durch

eine autorisierte Firma entsorgt.

Abwdsser aus der Reinigung der Stdlle und der Viehverladerampen werden
nach jeder Ausstallung von Tieren in den Servicezeiten, hygienebereichsweise
durchgefUhrt. Hierunter versteht man die grindliche mechanische Vorreini-
gung, das Vorweichen, die wassersparende Hochdruckreinigung und an-
schlieBende Desinfektion. Das Abwasser aus der Reinigung der Stallrdume
flieBt auf Grund der strohlosen Haltung der Tiere auf Spaltbdéden durch diese
in die Gullewannen bzw. -kandéle und wird Bestandteil der in den Stéllen insge-

samt anfallienden Gdulle.

Wdahrend der GUlleausbringungsperioden wird der Gillebefilliplatz mehrfach
gereinigt. Das dabei anfallende Abwasser, eventuell beim Beflllen des Fahr-
zeug Ubergelaufene Gulle sowie auch die auf die Fidche auftreffenden Nie-
derschlagswdsser, flieBen durch einen Einlauf und eine Gefdlleleitung frei zur
GUllevorsammelgrube.

Allgemein gilt:

Bei den ErschlieBungsarbeiten, beim Bau und der sp&teren Nufzung anfallen-
de Wertstoffe und Abfdélle sind, entsprechend der Abfallentsorgungssatzung
und AbfallgebUhrensatzung des Landkreises Wittenberg fUr das Gebiet des
Landkreises Wittenberg, einer Verwertung bzw. Enfsorgung zuzufUhren. Die
Entsorgung wird mit dem zusténdigen Entsorgungstrdger abgestimmit. Ge-
werbliche Einrichtungen haben alle beim Bau und der spdteren Nutzung der

8 Tierische Nebenprodukte-Beseitigungsgesetz vom 25.01.2004 (BGBI. | S. 82), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Absatz 91 des Gesetzes vom 22.12.2011 (BGBI. | S. 3044)

? Gesetz zur AusfGhrung des Tierische Nebenprodukte-Beseitigungsgesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 30.07.1999 (GVBL. 1/99, [Nr. 18], S. 398}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 28.04.2011 (GVBI. I/11, [Nr. 07])
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Objekte anfallenden Abfdlle entsprechend der o. g. Abfallentsorgungssat-
zung und AbfallgebUhrensatzung zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Die Entsorgung von gewerbesperzifischen Abfdllen zur Verwertung, welche
gemdB der Abfallentsorgungssatzung nicht dem Landkreis Wittenberg zu
Uberlassen sind sowie von gewerblichen Abfdllen zu Beseitigung, die gemdB
Safzung von der éffentlichen Abfallentsorgung ausgeschlossen sind, ist vom
jeweiligen Abfallerzeuger selbst Uber zugelassene Enfsorgungsunternehmen
zu organisieren. Die Entsorgungsbelege sind zum Zweck des Nachweises ein-
zubehalten und 3 Jahre aufzubewahren. Die Verwertung von Abfdilen hat
Vorrang vor deren Beseitigung.

7.5 Ablagerungen
Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen bekannt. Sollten jedoch bei

Erdarbeiten UnregelmdaBigkeiten gefunden werden (organoleptischer Befund)
ist umgehend die zusténdige untere Abfallbehdrde des Landkreises Witten-

berg zu informieren.

8. FLACHENBILANZ

Gesamtfliiche des Vorhaben- und ErschlieBungspla- 11,892 ha| 100,00%
nes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 | Standort Diben
"Schweinehaltung DUben"

Betriebsfldchen

- Gebdudebestand 1,93 ha| 16,23%
- Gebd&udeplanung 2,03 ha| 17,07%
- GUllebehdlter - Bestand 0,15 ha 1,26%
- GUllebehdlter/Waschwasserbehditer - Planung 033ha| 277%
- Nebenanlagen 0.02ha| 0,17%
VerkehrsflGchen

- betriebliche Verkehrsfldchen 2,04 ha| 17,16%
- Offentliche Verkehrsfldchen/Feld- und Flurwege 0,36 ha| 3,03%
GrUnfldchen

- Freifldchen tiw. mit Raseneinsaat/Bewuchs 3,53 ha| 26,69%
- flachige Gehdlzstrukturen auf GrinflGdchen 0,68ha| 572%
- StraBenbegleitgrin 0,48 ha| 4,04%
Landwirtschaftsfléche 0,11 ha| 0,93%
Wasser/Gewdsserfléichen 0,23 ha 1,93%
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Gesamtfldche des Vorhaben- und ErschlieBungspla- 5,97 ha| 100,00%
nes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29|  Standort Buko
'‘Schweinehaltung DUben"

Betriebsfldchen 0,18 ha 3.01%

Verkehrsflachen

- betriebliche Verkehrsflichen 0,07 ha 1,17%

- Offentliche Verkehrsfldchen/Feld- und Flurwege 0,23ha| 3,85%

Gronflachen

- Freifldchen tiw. mit Raseneinsaat/Bewuchs 0,36 ha 6,03%

- StraBenbegleitgrin 0.22ha| 3,69%

Wohnbaufl&chen

- grundstUcksbezogene Wohn- und ErschlieBungs- 0,09 ha 1,51%
flichen

Landwirtschaftsflédiche 4,82 ha| 80,74%

9. PLANVERWIRKLICHUNG
9.1 MaBnahmen zur Bodenordnung

Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechts bzw. Sicherung des besonde-
ren Vorkaufsrechtes durch Satzung for GrundstUcke, die als Verkehrsfl&ichen
(StraBenverkehrsflichen, Feld- und Flurwege) festgesetzt sind, ist nicht anzu-
wenden (§ 12 (3) BauGB). Die betriebsbezogen bendtigten Grundsticke und
die als Wohngrundsticke zu vermarktenden Fl&chen befinden sich im Eigen-
tum des Vorhabentrdgers.

9.2. Kostenschatzung

Durch die Wahl des Planverfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan
ergeben sich fir den vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan fUr die
Stadt Coswig (Anhalt) keine Kosten, da alle Leistungen, einschlieBlich der Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten vom Vorhabentréger Ubernommen werden.

10. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
10.1 Natur und Landschaft
Auf den Landschaftsraum DUben sind durch die Betriebserweiterung voraus-

sichtlich keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Im Plangebiet selbst
finden jedoch Beeintréchtigungen verschiedener SchutzgUter des Naturhaus-
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haltes statt. Betroffen ist durch die Zunahme der Versiegelungsflichen in erster
Linie das Schutzgut Boden, einschlieBlich der verloren gehenden Habitatfunk-
tionen und in Bezug auf den Wasserhaushalt. Auf die Gbrigen SchutzgUter
werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet. Schutzgebiete (in der Um-
gebung) sind erkennbar nicht betroffen.

FOr den Ortsrand Buko ergeben sich infolge der Abriss- und Entsiegelungs-
maBnahmen positive Umweltfolgen fUr alle SchutzgUter. Auch durch die klein-
rdumig vorgesehene Neubebauung mit Wohnhd&usern an der Bukoer Dorf-
straBe wird ein positiver Effekt auf das Ortsbild und den Ubergang zur Umge-
bungslandschaft bewirkt.

Die bereits zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstellten fachgutachterli-
chen Ausbreitungsrechnungen gehen davon aus, dass Gefahren fUr die
menschliche Gesundheit oder Schddigung von empfindlichen Pflanzen oder
Okosystemen nicht auftreten werden. Die zu erwartenden Auswirkungen auf
die UmweltschutzgUter kdnnen durch ebenfalls in der Planung festgesetzte
MaBnahmen bewdltigt werden.

10.2 Wirtschaft

Die Erweiterung des Betriebsstandortes der Schweinezuchtanlage Diben fUhrt
zur Sicherung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebotes im [&ndlichen Raum
im Umfeld des Grundzentrums Coswig (Anhalt). Im Ergebnis des Vorhabens
werden ca. 35 Arbeitsplédtze am Standort vorhanden sein. Es wird eine Tierhal-
tungsanlage nach dem neuesten Stand der Technik betrieben werden.

10.3 Ortsbild

Im Hinblick auf die Erweiterung des Betriebsstandortes wird fernerhin eine do-
minantere Erscheinung des landwirtschaftlichen Produkfionsstandortes die
Folge des Vollzuges vorliegender Planung sein. Ungeachtet dessen, kann
durch die Konzenfration an diesem Standort in anderen Teilbereichen der
Stadt Coswig (Anhalt) auf Anlagen dieser GréBenordnung verzichtet werden,
so dass bspw. im Ortsrandbereich von Buko positive Effekte im Hinblick auf das
unmittelbare Nebeneinander zwischen |&ndlicher Siedlung und landwirt-
schaftlichen GroBproduktionsanlagen, einschlieBlich der hierbei zu unterstel-
lenden Konfliktlagen, erreicht werden kd&nnen. Zus&tzlich kann ein maBstdbli-
cher siedlungsréumlicher LOckenschluss erreicht werden. Die Abgrenzung des
Vorhabens zum angrenzenden Naturraum gewdhrleistet darlber hinaus ein
hohes MaB an Sicherheit, dass angrenzende naturr&umliche Situationen nicht
in Mitleidenschaft gezogen werden.

10.4 Belange der Bevélkerung (Gender Mainstreaming)
Mit der Standortwahl ist im Ergebnis der Alternativstandortprifung eine gute

Standortwahl mit Blick auf etwaige Beldstigungen/Beeintrchtigungen der
Bevdlkerung in den benachbarten Ortsteilen der Stadt Coswig (Anhalt) ge-
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funden worden. Die vorliegende, abseitig der Ortslage DUben gelegene ge-
werbliche, landwirtschaftliche Nutzung bietet die Gewdhr dafur, dass auch in
der umgebenden Erholungsiandschaft keine nennenswerten Beeintrdchti-
gungen der bisher in ihr ausgeUbten Nutzungen zu erwarten sind. Damit sind
wahrnehmbar zusdtzliche Belastungen fUr die Bevdlkerung aus der Verwirkli-
chung dieses Vorhabens nicht zu erwarten. Im Gegenteil, die Beseitigung der
ruindsen, in Teilen einsturzgefdhrdeten Stallanlagen in Buko als Sicherheitsrisiko
ist als positiver Beitrag fUr gutes, sicheres Zusammenleben in diesem Oristeil

der Stadt Coswig (Anhalt) zu werten.

Die zur Vorbereitung des Genehmigungsverfahrens nach BImSchG erstellten
und noch zu erstellenden Fachgutachten stellen sicher, dass Gefahren fUr die
menschliche Gesundheit oder Schédigungen von empfindlichen Pflanzen
und Okosystemen nicht auftreten werden. Gleiches gilt fUr die in der Summe
nicht zu erwartenden gleichstellungsrelevanten Auswirkungen.

10.5 Stadtischer Haushalt

FOr die Realisierung des Vorhabens ist es nicht erforderlich, finanzielle Mittel
Uber den stadtischen Haushalt bereit zu stellen. Zur Unterhaltung der Feld- und
Flurwege im Plangeltungsbereich werden anteilig Mittel entsprechend des
Bedarfs Uber den stédtischen Haushalt bereitzustellen sein.
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II. ANGABEN ZUR UMWELTPRUFUNG / UMWELTBERICHT
1. INHALTE UND ZIELE DER PLANUNG

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan Nr. 29 besteht aus
mehreren Bereichen: Im ersten Planbereich soll die Erweiterung eines bestehen-
den Schweinehaltungsbetriebes sudlich von DuUben vorbereitet/ermoglicht
werden. Der zweite und dritte Planbereich umfassen die ehemalige Milchvieh-
anlage am Ortsrand von Buko, die rickgebaut werden soll und das benach-
barte GrundstUck des ehemaligen Wasserwerkes. An der Bukoer DorfstraBe ist
ein neuer Wohnstandort vorgesehen, weiterhin bietet sich dort mit den aufge-
gebenen Stdllen und Betonfladchen eine groBe Fl&che mit erheblichem Entsie-
gelungspotenzial.

Gegenwdrtig wird fUr die Planung im Parallelverfahren die 2. Anderung des Fia-
chennutzungsplanes DUben, respektive Ergdnzungsfldchennutzungsplan Stadt
Coswig (Anhalt) aufgestellt, die den Erweiterungsbereich bei DOben als Son-
derbauflache fUr die gewerbliche Massentierhaltung darstellen. FOr die Progno-
se der Umweltauswirkungen des Schweinehaltungsbetriebes in Diben wird ak-
tuell von einer eigenbedarfsorientierten baulichen MaBnahme zur Standortsi-
cherung ausgegangen. Der Wohnstandort in Buko wird mit Einfamilienh&usern
auf insgesamt 6 Grundsticken geplant.

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende:

- Nutzung vorhandener ginstiger Infrastrukturanbindungen

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Prioritdt der Nachnutzung/Umnutzung vorgeprégter Standorte

- Nufzung von Entsiegelungspotenzialen, Wiederherstellung von Natur-
haushaltsfunktionen

- Schutz der Bevdlkerung vor schédlichen Umwelteinwirkungen

- Schutz des Naturhaushaltes vor schédlichen Umwelteinwirkungen

- Féorderung naturnaher, durchgéngiger Biotopstrukturen zwischen Sied-
lung und Umgebung sowie in der Agrarlandschaft

- Mehrung der Anteile naturnaher Biotoptypen und ~strukturen in der anth-
ropogen Uberformten Agrarlandschaft

- Verbesserung der Raum- und Landschaftsbildwirkung durch EingrGnung

- Beachtung der denkmalpflegerischen MaBgaben (fldéchenhafte archdo-
logische Kulturdenkmale)

Hinwelis

DarUber hinaus sind Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht zu beach-
ten. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m.
dem Umweltschadensgesetz (vom 10.05.2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die
§§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.
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