Stadt Coswig (Anhailt)
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan Nr. 29 "Schweinehaltung DUben"

2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHPLANUNGEN UND GE-
SETZEN

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. 09.2004 (BGBI. | S. 2414},
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetz vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954)

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesna-
turschutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung Gesetz Uber die
Umweltvertrdglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Ge-

setzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)
- BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor sché&dlichen Bodenverunreinigungen

und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 (BGBI. |, S. 502}, zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 30 des

Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

- WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsge-
setz) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 4 Ab-
satz 76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

- WG LSA: Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011
(GVBI. LSA 2011, S. 492), zuletzt ged&ndert durch Arfikel 20 des Gesetzes
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA, S. 288, 342)

- NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
10.12.2010 (GVBI. LSA, S. 569)

- UVPG LSA: Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeit im Land Sachsen-
Anhalt vom 27.08.2002, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetz vom
18.01.2011 (GVBI. LSA , S. 5)

- Wasserwirtschaftliche Anforderungen an Anlagen zum Lagern und AbfUl-
len von Jauche, GUlle und Silagesickers&ften

- Ergénzungsfldchennutzungsplan der Stadt Coswig (Anhalt), Entwurf
Stand 10.01.2014

- FNP Fldchennutzungsplan DUben, rechtskréftige Fassung vom 11.05.2006
- Fl&chennutzungsplan DUben, 2. Anderung —im Aufstellungsverfahren

- 4. BImSchV Verordnung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen,
24.07.1985

- DIN 11622 Garfuttersilos und GuUllebehdlter
- TA L&rm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, M&rz 1998
- TA Luft Technische Anleitung zum Schutz der Luft, 01.10.2002

Der Regionale Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W v. 24.12.2006) benennt die kreisfreie Stadt Dessau als —
hier ndchst gelegenes - Oberzentrum mit den entsprechenden Funkfionen,
Coswig (Anhalt) ist Grundzentrum.
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3. VORLAUFIGE ERMITTLUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.1 Zustand der Umweltschutzgiter und zu erwartende Umweltauswirkun-
gen

3.1.1 Naturraum

Das Plangebiet ist Teil der Landschaftseinheit 1.7 des RoBlau-Wittenberger Vor-
flamings. Der SUdausldufer des Hohen FiGdmings wird durch ein Endmordnen-
gebiet bedeckt, das sich aus ausgedehnten Sanderfldchen und eingelager-
ten Horizonten des Geschiebemergels zusammensetzt. Das Geldnde steigt
vom Elbtal nach Nordosten sanft und stetig an, als markante Einschnitte zie-
hen die kastenférmig eingeschnittenen Fluss- und Bachtdler durch die einfor-
mige Landschaft. Die weiten Ackerebenen zeigen nur wenige pragende Leit-
strukturen. Urspringliche Wdalder sind fast vollsténdig durch intensive Landwirt-
schaft oder den Umbau in Kiefernforste zurick gedringt worden. Auch die
DDR-GroBindustrien haben einen bleibenden Einfluss in der Landschaft hinter-

lassen.

Alle Standorte der hiesigen Planung stammen aus LPG-Betrieben der DDR-Zeit
und wurden Uber Jahrzehnte fUr die Tierhaltung bzw. Tierproduktion genutzt.
Wdhrend der Standort in Buko nach der Wende nur noch in Teilen genutzt
wurde, war in DOben die Nutzung konfinuierlich.

Der aktuelle Plangeltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes um-
fasst die bestehenden Anlagen eines Schweinehaltungsbetriebes in Diben
und daran sUdlich anschlieBend intensiv genutzte LandwirtschaftsflGchen. In
Buko erstreckt sich der Plangeltungsbereich Uber das gesamte Geldnde der
ehemaligen Milchviehanlage am ndrdlichen Ortsrand sowie auf das Grund-
stUck des benachbart gelegen ehemaligen Wasserwerkes.

In Anbetracht der bereits langwdhrenden infensiven Nutzungen kann die Si-
tuation fUr beide Bereiche als erheblich anthropogen Uberprégt bezeichnet
werden. Bedeutsam fUr beide Bereiche sind vor allem die Lage am Orfsrand
bzw. auBerhalb der Ortsiage und damit der Bezug zur freien Landschaft. Hier
spielt in DUben als prégender Faktor inzwischen v. a. auch die Bebauung auf
der gegenUberliegenden StraBenseite der L 121 und das nach Siden anstei-
gende Relief der Erweiterungsfléiche eine Rolle. In Buko ist neben der Uber-
gangssituation in die freie Landschaft v. a. auch die N&he zur dorflichen Be-
bauung zu beachten.

3.1.2 Schutzgebiete

Die landesweit aufgestellte Biotopverbundplanung, hier die Planungen fUr ein
Biotopverbundsystem im Landkreis Wittenberg - OVS Stand 2001 - verzeichnet
fUr das Plangebiet keine bedeutenden Biotopstrukiuren, in der Umgebung
von DUben und Buko befinden sich jedoch Kern- und Entwicklungsfl&chen fir
den regionalen Biotopverbund ausgewiesen.
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Der Olbitzbach befindet sich westlich des Standort DUben in ca. 550 m Entfer-
nung, das FFH-Gebiet "Olbitzbach-Niederung nérdlich von RoBlau” ist in ndrd-
licher Richtung in ca. 1.500 m Entfernung gelegen. Die AuBengrenze des
ndchst gelegenen LSG "RoBlauer Vorfldming" beginnt dstlich der L 121 auf der
anderen StraBenseite und ist dort im Mindestabstand ca. 50 m entfernt. Im
Westen verl&uft die LSG-Grenze etwa in 400 m Entfernung vom Plangebiet.
Die Betriebserweiterung bei DUben erfasst im Norden und im SUdwesten auch
Hecken, die unter den Schutzstatus des § 22 NatSchG LSA (i. V. m. § 30
BNatSchG) fallen. Es handelt sich hier um gut entwickelte Anpflanzungen aus
standortgerechten Laubgehdlzen, die auch als Eingrinung der in Rede ste-
henden Bereiche fungieren. Nordlich des Plangeltungsbereiches Buko be-
ginnt jenseits des Feldweges mit den angrenzenden Landwirtschaftsfiichen
das LSG RoBlauer Vorflaming, das ehemalige Wasserwerk liegt auerhallb des

LSG.

Die Schutzgebiete entlang der Elbe (FFH, EU-VRL, NSG, LSG, BR) sind im Min-
destabstand 3 km vom Plangebiet DUben und noch weiter vom Standort Bu-
ko entfernt, das nordlich Buko néchste FFH-Gebiet "Rossel, Buchholz und
Streetzer Busch ndrdlich RoBlau" befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung, die
geschitzte Olbitzbachniederung (s. 0.) ist ca. 3,6 km entfernt; beide Plangel-
tungsbereiche liegen im Naturpark Fi&dming/Sachsen-Anhalt.

3.1.3 Mensch

FUr den Bereich DUben ist eine Vorbelastung durch Schallemissionen aus dem
Verkehr auf der L 121 gegeben und durch die Immissionen, die aktuell mit
dem Tierhaltungsbetrieb einhergehen. Untergeordnet sind hier auch die be-
triebsbedingten Verkehre zu nennen, wesentliche Faktoren in puncto gesun-
de Wohn- und Arbeits- bzw. Lebensverhditnisse sind jedoch die anlagenspezi-
fischen GerGche und Stoffaustr&ige. Die néchst gelegene Wohnbebauung
befindet sich in ca. 280 m Entfernung von den bestehenden Anlagen. Auf
dem Geldnde findet betriebszugehdriges Wohnen statt.

Durch den bestehenden Schweinehaltungsbetrieb, wie auch schon durch die
vorgehende Tierzucht und Tierhaltung der LPG, werden stoffliche Emissionen
und Gerdusche verursacht, die jedoch die gesetzlichen Normen erflllen bzw.
den zul&ssigen Werten der einschldgigen Regelwerke und Vorschriften ent-
sprechen (s. u.). Mit der Betriebserweiterung entstehen infolge der Kapazitéts-
erhéhung voraussichtlich zusétzliche Luftschadstoffe und geringfUgig auch
weitere Schallemissionen, die als Voraussetzung fUr die Zulassungspriofung der
Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen MaBgaben unterliegen.

Nachdem der Standort Buko Uberwiegend aufgegeben wurde, sind hier kei-
ne Immissionen mehr zu konstatieren. Durch die Nutzung mehrerer Hallen zu
Lagerzwecken und das damit verbundene gelegenilichen Anfahren kommt
es nicht zu nennenswerten Stérungen. Mit den geplanten 6 WohngrundstO-
cken sind keine neuen Belastungen i. S. v. von gesundheitsschddlichen Stoff-
austrdgen oder Larmbeldstigungen zu erwarten.
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FUr den vorhandenen Betrieb in Diben wurden eine UVS und verschiedene
Gutachten zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprofung erstellt, die
seinerzeit die Genehmigungsfdhigkeit der Anlage durch Nachweis der Einhal-
tung der immissionsschutzrechilichen Vorgaben erwirkte. Im spateren Zulas-
sungsverfahren sind auch fUr das hiesige Erweiterungsvorhaben, wie o. g., die
fOr die Genehmigung nach BImSchG notwendigen Gutachten fUr die Um-
weltprifung beizubringen. In beiden Bereichen besteht fUr die Allgemeinheit
derzeit keine Erholungs- oder Kulturfunktion, entsprechend sind keine nachtei-
ligen Auswirkungen diesbezUglich zu erwarten.

3.1.4 Flora und Fauna, Biodiversitat

FUr die Plangeltungsbereiche des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 29
wdre als potenzielle natlrliche Vegetfation der Traubeneichen-
Hainbuchenwald charakteristisch. Die Biotopausstattung zeigt sich hinsichtlich
ihrer Naturnahe und Leistungsfdhigkeit, bedingt durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung in DUben und den noch vorhandenen, teilweise ruindsen
Baubestand in Buko, als erheblich eingeschréinkt bis génzlich Uberprdgt. Die
Kriterien Schonheit, Eigenart und Vielfalt sowie Wiederherstelloarkeit haben
auf Grund des aktuellen Zustandes insgesamt daher nachrangige Bedeutung.
Das trifft auch auf die Landschaftsbildwirkung und Funktionen, wie Erholung,
Biotopvernetzung, RUckzugsgebiet/Ruhezone, Habitatfunktionen o. 4. zu, die
allerdings v. a. bei Standortaufgabe in Buko potenziell auch wieder in leis-
tungsfahigere, naturndhere Zustéinde entwickelt werden kdnnten.

Am nordlichen Rand des Betriebsgel&indes in DUben sowie am westlichen
Rand des Erweiterungsbereiches befinden sich nach § 22 Abs. 1 Nr. 8 des Na-
turschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010
(GVBI. LSA S. 569) i. V. m. § 30 des Gesetzes Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. S.
95), geschitzte Heckenstrukturen. Im Fall des unvermeidbaren Verlustes, z. B.
fUr GrundstUckszufahrten, ist fUr hinreichenden Ersatz zu sorgen, der durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sicherzustellen ist. In der N&he
des Plangeltungsbereichs ostlich der L 121 befindet sich ein ebenfalls unter
den Schutzstatus des § 22 NatSchG LSA fallendes Waldchen, das von der Pla-
nung aber nicht direkt betroffen sein wird.

Auf dem Geldnde in Buko befinden sich noch der gesamte Baubestand aus
DDR-Zeiten sowie ein nach der Wende neu errichteter GUllebehdilter. Die Stél-
le, Lagerhallen und Fahrsilos sind teilweise in sehr desolatem Zustand, nur eini-
ge Gebdude wurden weiter genutzt und sind entsprechend baulich erhal-
ten/erneuert worden. Auf den unbefestigten FiGdchen Uberwiegen durch Pfle-
ge regelmdBig kurzgehaltene Grasfluren, ruderaler Aufwuchs ist nur marginal
vorhanden, der Baumbestand beschrénkt sich auf wenige Birken und Pap-
peln.
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Als faunistischer Lebensraum sind die Plangeltungsbereiche insgesamt als we-
niger bedeutsam einzuschdtzen. Durch die in Buko inzwischen eingetretene
relative Ruhe bieten sich hier jedoch zumindest tempordre Aufenthalts- und
RUckzugsmaoglichkeiten. Fir siedlungsgewdhnte und wenig stérungsempfindli-
che Arten der Feldflur sowie fUr Kulturfolger ist an allen Standorten zumindest
Habitatpotenzial vorhanden, das Nahrungsangebot ist jedoch sehr einge-
schrénkt.

Uber geféhrdete Nist- und Brutstatten wurden bisher keine Angaben ge-
macht. Aktuell sind in DUben keine Gebdudebriter oder Fledermausquartiere
zu verzeichnen. Mdglicherweise beachtlich — v. a. wdhrend der Bauphase —
sind jedoch Funkfionen der Ackerfléiche als Asungs- und Rastfldchen im Zu-
sammenhang mit der Avifauna an SteinmUhle und Olbitzbach. In Buko wur-
den bei Begehungen im Sommer 2014 in einem Gebdude Schwalbennester
festgestellt, ebenfalls Schwalben umflogen das ehemalige Wasserwerk, Nester
oder Einflugldcher wurden dort an der Fassade nicht entdecki.

Die Fragen der Artenschutzrelevanz sind abschlieBend vor Baubeginn zu kl&-
ren, 9gf. sind dann Schutzvorkehrungen nach MaBgabe der zusténdigen Na-
turschutzbehtrde zu treffen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
Naturschutzrechtes, respektive die Zugriffsverbote n. § 44 ff BNatSchG, gelten
unmittelbar.

Stoffeintréige in die Biotope des Plangebietes sowie der Umgebung kdénnen
fOr die Erweiterung (wie fOr den bestehenden Betrieb) am Standort Diben
derzeit nicht ausgeschlossen werden. Mit dem Vorhaben findet besonders im
Erweiterungsbereich eine Beeintrdchtigung statt, wenn zusdtzliche Bodenfld-
che bebaut und damit Biotoptypen, einschlieBlich ihrer Habitatfunktion, verlo-
ren gehen. Ersatzlebensr&Gume in gleicher/&hnlicher Biotopausstattung sind in
der unmittelbaren Umgebung vorhanden, seltene oder geschitzte Biotope
sind — mit Ausnahme der o. g. Hecke - von der Planung nicht betroffen.

3.1.5 Boden und Wasserhaushalt

Im gesamten Plangebiet (in DUben wie Buko) ist das natlrliche Bodengefige
durch die intensive Bodenbearbeitung und Nutzung in seiner NatUrlichkeit
verdndert und in der Leistungsfdhigkeit eingeschrénkt (intensive Landwirt-
schaft) bis génzlich Uberpragt (Gebdude und Versiegelungsflichen, beste-
hender Betrieb).

Vorherrschend in DUben sind Salmtieflehm-Braunerden und Fahlstaugleye auf
Standorten mit mittlerer Ertragsfdhigkeit. Die geringe Durchldssigkeit der Bo-
den wird begleitet von einem entsprechend guten Puffer- und Bindungsver-
mogen hinsichtlich eindringender Bodenschadstoffe. Archivfunktionen der
Kulturgeschichte sind dort mit dem Bodendenkmal im sUdlichen Plangebiet zu

beachten.
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FOr den Standort Buko sind die Uberwiegend eher frockenen Béden der Sand-
Braunpodsole zu konstatieren, die i. d. R. geringe Ertragsf@higkeiten aufweisen
und nur fOr anspruchslosere Feldfrichte geeignet sind. Die Durchidssigkeit ist
hoch, das Puffer- und Bindungsvermogen dagegen gering, entsprechendes
Gefahrdungspotenzial im Falle in den Boden eindringender Schadstoffe ist

gegeben.

- Altlasten

Mit laufender Nummer 5141 "Schweinemastanlage stdlich von DUben" be-
steht ein Eintrag im Altlastenkataster des Landkreises Wittenberg. Dies rGhrt im
Wesentlichen aus der Nutzungsgeschichte her. Da infolge der Umbauten der
Vergangenheit und die ErtUchtigung der Anlagen im Zuge der BImSchG-
Zulassung fUr den bestehenden Betrieb kein Gefdhrdungspotenzial mehr be-
steht, wurde der Altlastenstandort archiviert. FUr Buko sind bisher keine Infor-
mationen zu Alllastenverdachtsfldchen eingegangen.

- Grundwasser

Bis 6,00 m unter Gelé&nde wurde 2 km sUdlich des Vorhabenstandortes DUben
bei einer Brunnenbohrung kein Grundwasser angeschnitten. Bei dieser ge-
genwdértig verfGgbaren Erkundung wurde das Grundwasser in einer Tiefe von
13,00 m unter Gel@inde eingemessen. FUr Buko sind bisher keine aktuellen Dao-
ten verfogbar.

- Oberfldchengewdsser

SUdlich der bestehenden Anlage in DUben verlduft ein Graben 2. Ordnung,
der der Feldentwdsserung dient, er mUndet an der westlichen Plangebiets-
grenze in den dort begleitend zum Feldweg verlaufenden Graben, weiterhin
fUhrt eine verrohte Strecke nach Westen. Bei der Errichtung baulicher Anlagen
ist gemdaB § 50 WG LSA hier ein Gewdsserrandstreifen von 5,00 m zu jeder Sei-
te zu beachten. Auf dem Geldnde ist kein Gewd@sser mit natUrlichem Boden-
kontakt vorhanden. Am ehemaligen Wasserwerk besteht ein eingezduntes
RUckhaltebecken o. &., das gegenwdartig kein Wasser enthdlt. Grében sind im
Umfeld der Milchviehanlage entlang der landwirtschaftlichen Wege vorhan-
den.

- Abwasser

Der Schweinehaltungsbetrieb wurde durch den Abwasserzweckverband
Coswig vom Anschlusszwang an die zentrale Abwasserkanalisation befreit.
Die Kl&rung der Abwdsser muss vor Ort Uber eine vollbiologische Klaranlage
erfolgen. Das Abwasser aus den Sanitéreinrichtungen der Sozialbereiche wird
in Kleinklé@ranlagen gesammelt, der Fakalienschiamm muss dann durch autfo-
risierte Fachfirmen entsorgt werden.

- Gulle

Die Abwdsser aus den Stdllen, von Viehverladerampen und sonstigen Einrich-
tungen der Tierhaltung werden zusammen mit der anfallenden Gulle zun&chst
in den Vorrichtungen der Geb&ude/Anlagen selbst von den dortigen GUlle-
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wannen aufgenommen und dann in Glllebehdltern gesammelt, bevor sie zur
Ausbringung abtransportiert werden. Der GUllebefUlliplatz wird ebenfalls mit
Schutzvorkehrungen gegen unbeabsichtigtes Austreten von FlUssigkeiten
ausgestattet. FUr die Abnahme der GUlle zur Verbringung auf landwirtschaftli-
chen Fladchen bestehen vertragliche Bindungen zwischen der Schweinehal-
tung DUben GmbH & Co. KG und einem Abnehmer aus der Region.

Die mit der hiesigen Planung vorbereitete (Neu-) Versiegelung und Bebauung
fOhrt am Standort DUben zum Verlust der noch vorhandenen natirlichen Bo-
denfunktfionen, insbesondere durch die Einschrénkung der Aufnahme von
Niederschlagswasser bzw. der Verdunstung Uber offene Bodenflichen, eben-
so gehen Fldchen mit Funktion/Potenzial als Lebensraum fUr Flora und Fauna

verloren.

Stoffeintréige in die landwirtschaftlichen Bdden der umgebenden Fldchen
kdnnen derzeit nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Uberdin-
gungseffekten sind ggf. entsprechende Regelungen (im Rahmen der Anio-
genzulassung) zu treffen.

FOr den schadlosen Umgang mit der GUlle und sonstigen anfallenden verun-
reinigten Abwdssern sowie den Umgang mit boden- und wassergefhrden-
den Stoffen sind die einschldgigen Gesetze und Normen einzuhalten. Wenn
dies durch Nachweis im Zuge der Zulassung der Anlage nach BImSchG mog-
lich sein wird, werden keine diesbezUglich erheblichen Umweltrisiken erwartet.

Am Standort Buko wird es infolge der RUckbaumaBnahmen zu positiven Ent-
wicklungen fUr den Boden- und Wasserhaushalt kommen, da dort die natirli-
chen Bodenfunktionen, wie Wasseraufnahme, Grundwasserneubildung und
Verdunstung wieder hergestellt werden kdnnen. Im Zuge der Regenerierung
der Bodenverhdltnisse kommen dann auch die Habitatfunktion fir Bodenor-
ganismen wie fUr Flora und Fauna stérker zum Tragen.

3.1.6 Klima/Luft/Emissionen

Klimatisch bestimmend fir Duben wie for Buko ist der Ubergang vom subkon-
tinental getdnten Elbtal zum subatlantischen Hochflédming. Die mittleren Jah-
resniederschidige erreichen 580 mm. Die mittlere Jahrestemperatur wird mit
8.5 °C angegeben (Quelle: LaPro).

Insgesamt ist die DurchlUftung der beiden Gel&nde als ausreichend anzuse-
hen bzw. die Umgebung mit den ausgedehnten Freifldchen dient der Luftfilte-
rung und dem klimatischen Ausgleich.

Durch den bestehenden Schweinehaltungsbetrieb in DUben, wie auch schon
durch die vorgehende LPG-Nutzung, werden stoffliche Emissionen und Ge-
réusche verursacht, die jedoch die gesetzlichen Normen erflllen bzw. den
zuldssigen Werten der einschléigigen Regelwerke und Vorschriften entspre-
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chen. Nach Aufgabe der Tierhaltung in Buko kommen dort keine nennens-
werten Geruchs-, Staub- oder Schallemissionen mehr zustande.

Mit der Betriebserweiterung und damit der Zunahme der versiegelten Fi&ichen
und dem wachsenden Anteil groBerer Baukdrper sind lokale, punkiuelle Er-
wdrmungseffekte wahrscheinlich.

Am Standort DUben entstehen wahrscheinlich infolge der Kapazitdtserndhung
zusatzliche Luftschadstoffe und geringfigig auch weitere Schallemissionen.
FUr den vorhandenen Betrieb wurden fir die Umweltvertréglichkeitsprifung
eine UVS und verschiedene Gutachten erstellt, die seinerzeit die Genehmi-
gungsfahigkeit der Anlage durch Nachweis der Einhaltung der immissions-
schutzrechtlichen Vorgaben erwirkten.

FOr die Erweiterungsplanung liegt bislang eine Prognose zur abschdtzenden
Ermittlung der Geruchsimmissionshéufigkeiten und der Ammoniakimmissions-
beitrédge sowie der daraus resultierenden Stickstoffdepositionen vor, die in
den Anlagen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zu finden ist. Nach bis-
herigem Stand der Untersuchungen kdnnen die einschidgigen Werte des Im-
missionsschutzrechtes, ohne Zusatzbelastung der ndchstgelegenen schii-
zenswerten Wohnbebauung, eingehalten werden.

Im spdteren Zulassungsverfahren sind die fir die Genehmigung der hier ge-
planten Beftriebserweiterung nach BImSchG notwendigen Gutachten fUr die
Umweltprifung beizubringen. Die sich daraus ergebenden Auflagen und Si-
cherheitsvorkehrungen sind dann - wie in den voraus gegangenen Zulas-
sungsverfahren - wieder Voraussetzung fUr Bau- und Betrieb der neuen Anla-
gen. Das Ziel des Vorhabentrégers besteht darin keine zusdtzlichen, unzutréag-
lichen Immissionen durch Luftschadstoffe und L&rm zu verursachen.

Am Standort Buko werden durch die geplante Flichenentsiegelung Oberfl&-
chen gedéffnet, die dann wieder ihre natUrlichen klimatischen Funkfionen, wie
Wasseraufnahme und Verdunstung, wahrnehmen kénnen. Mit der zukUnftig
dort moglichen extensiven landwirtschaftlichen Nutzung wird die Kaltluftbil-
dung und die freie Uberstrémbarkeit der Fiéichen fUr den lokalen Luftaus-
tausch Siedlung — Umland im Vergleich zum aktuellen Zustand verbessert.

3.1.7 Landschaftsbild/Ortsbild

Die Flchen des Erweiterungsvorhabens in DUben stellen sich Uberwiegend als
gleichférmige Landwirtschaftsflichen ohne besondere Landschaftsbildwir-
kung dar.

Die im Vergleich zur dorflichen Baustruktur groBen Baukorper bestimmen die
Raumwirkung, dhnlich wirken auch die in unmittelbarer Nachbarschaft be-
findlichen GroBbauten 6stlich der L 121. Durch die im Norden und Westen
vorhandenen linearen Gehdlzstrukturen ist eine gewisse Anbindung an die
landschaftliche Umgebung gegeben, die Gebdude sind wegen ihrer GréBe
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aber weithin sichtbar, da die in jOngerer Zeit fir den Ausgleich der BaumaB-
nahmen des bestehenden Betriebes durchgefUhrten AnpflanzungsmaBnah-
men bisher nur eingeschrdnkt wirken.

Die mit der Erweiterung entstehenden Gebd&ude und Versiegelungsfldchen
werden den fUr den noérdlichen Bereich geltenden Raumeindruck der techni-
schen Uberpréigung dauerhaft nach SUden hin verstdrken. Die fUr den vor-
handenen Betrieb durchgefGhrten EingrinungsmaBnahmen werden sich
entwickeln und zu einem positiveren Erscheinungsbild auch i. S. d. Minderung
der Raumwirkung beitragen.

Die ehemalige Milchviehanlage in Buko und das Wasserwerk pragen in ihrem
negativen Erscheinungsbild derzeit den gesamten noérdlichen Ortsrand. Im
Vergleich zur dorflichen Bebauung unmaBst&blich groBe Baukdrper in teilwei-
se ruindsem Zustand beeintréichtigen das Ortsbild und den Ubergang in die
Landschaft. Hinsichtlich des Raumeindruckes negativ ist besonders die unmit-
telbare N&he von desolater Bausubstanz zu den Wohngebduden an der Bu-
koer DorfstraBe und am Weidener Weg. Mit dem RiUckbau wird sich die Situa-
tion verbessern. Die geplanten 6 Wohngrundsticke sind maBvoll entspre-
chend der ortstypischen Siedlungsstruktur. Sie werden sich zusammen mit den
fOr die landwirtschaftliche Nutzung vorgesehenen Fldchen zu einem harmoni-
schen Ubergang zum Ortsrand entwickeln.

3.1.8  Kultur- und Sachgiter

Im Plangebiet ist kein Baudenkmal vorhanden. Innerhalb der beiden Orisla-
gen sind die Kirchen als wichtigste ndchstgelegene Schutzobjekte zu nennen,
nachteilige Auswirkungen sind diesbeziglich nicht zu erwarten. Beachtlich ist
jedoch, dass im vorgesehenen Erweiterungsbereich bei Diben unter dem
Acker ein Bodendenkmal verzeichnet ist. Die Inanspruchnahme des Ackers
dort fOhrt zum Verlust landwirtschaftlicher Produkfionsfldche, in Buko k&nnen
durch die EntsiegelungsmaBnahmen Fldchen wieder der landwirtschaftlichen
Nutzung - zumindest der extensiven Grinlandbewirtschaftung — zugefUhrt

werden.
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Vorhaben- und ErschlieSungsplian

(B-Plan Nr. 29)

Plangeltungsbereich Diben

V-E Plan
(Gesamtflache 11,89 ha)

- Betriebsfladchen (4,41 ha)

- Verkehrsfladchen (2,34 ha)

- Grinfléchen (4,79 ha)

- Landwirtschaftsflédiche (0,11 hal)
- WasserflGche (0,24 ha)

FNP DUben 2. Anderung/
FNP Stadt Coswig

- Sonderbaufliche mit Zweckbestimmung: gewerbliche Massentierhal-
fung
- Fl&che fOr MaBnahmen

FNP DGben (11.05.2006)

- Fl&che fUr die Landwirtschafi

Schutzgebiete/Restriktionen

- geschUtztes Biotop Hecke § 22 NatSchG LSA / § 30 BNatSchG

Vorlaufige Umweliprognose

SchutzgUter

Prognose/Beeintréchtigungen
{Wirkfaktor mit Erheblichkeit)

Nutzung/Betroffenheit
(aktueller Zustand)

Mensch

- Erweiterung sudlich des Bestandes: in
gréBere Entfernung zur empfindli-
chen Wohnbebauung

- Grundbelastung durch Ver-
kehr der L 121

- Wahrnehmung von Gerlchen

keine Erholungseignung

Arten und Lebensgemein-
schaften

- Verlust von Biotopstruktur

- Storwirkung v. a. w&hrend der Bau-
phase, Verdringung (Ausweichbio-
tope in der Umgebung vorhanden)

- Anderung der Habitateigenschaften

- Stoffeintrage

- Versiegelungsflichen, Sied-
lungsgrin

- Hecke / Gehdlzstreifen mit

Biotopverbundfunktionen

fOr Kulturfolger und Arten der

Feldflur eingeschrénkt leis-

tungsféhige Habitatfunktionen

Boden, Grundwasser

- Zunahme der Bodenbeanspruchung
bei Neubebauung

- Verringerung der Versickerungs- und
Verdunstungsfladche

- Stoffeintréige

- Siedlungsbdden, Acker
- Leistungsf&higkeit der Boden-
funktionen eingeschrankt

Oberfldchengewdsser - Graben II. Ordnung - Stoffeintréige
(temporér wasserfOhrend)
Klima/Luft - freie Lage - Austrag von Stéuben und Luftschad-

- ungehinderter Luftaustausch stoffen

Landschaftsbild

- Eingrinung neuer Baukdrper / Ver-
besserung der Raumwirkung durch
Eingrinung

- strukturarme Agrarlandschaft

- durch groBe Baukdrper domi-
nierter Ortsrand von DGben

Kultur- und Sachguter

- Produktionsfl&che (Erfrag) - Verlust von Produktionsfléiche (Er-
- Bodendenkmal fragseinbuBen}

Vermeidung,  Minimierung,

Alternativen

- Erhalt der landschaftsbildwirksamen Gehdlze

- Eingrinung mit landschaftsgerechten heimischen Arten, Neuanlage
Gehdlzstreifen, Streuobst

Beschrénkung des Bauvolumens und der Hohe der Baukdrper auf das
erforderiiche Mindestmal

- Nutzung vorhandener ErschlieBung und Infrastruktur

- Erweiterung auf der ortsabgewandten Seite

Vorl&ufiges Fazit

- Planung fUhrt zu Beeintrdchtigungen/Umweltauswirkungen mit Kom-
pensationsbedarf

Bewdltigung der Eingriffe in den Nafurhaushalt muss im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung (B-Plan) erfolgen

- PrUfung der Artenschutzrelevanz vor Baubeginn

- Prifung der Umweltvertraglichkeit insbesondere bzgl. Immissionsschutz
im anlagenbezogenen Zulassungsverfahren

Prifung der Umweltvertr&glichkeit des st&dtebaulichen Projektes im B-
Plan nach Vorschriften des BauGB
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"Vorhuben- und ErschlieBungsplan

(B-Plan Nr. 29)

Plangeltungsbereich Buko

V-E Plan
(Gesamtfléche 5,97 ha)

- Betriebsfléchen (0,18 ha)

- Verkehrsfldchen (0,31 ha)

- Grunfldchen (0,57 ha)

- Landwirtschaftsfldche (4,82 ha)
Wohnbaufl&che (0,02 ha)

FNP Stadt Coswig
Entwurf 10.01.2014

Fldche fUr Landwirtschaft
- Wohnbaufléiche

Schutzgebiete/Restriktionen

- LSG angrenzend

Vorlaufige Umweliprognose

SchutzgUter

Nutzung/Betroffenheit
(aktueller Zustand]

Prognose
(Wirkfaktor mit Erheblichkeit)

Mensch - keine Erholungseignung
Arten und Lebensgemein- | - Versiegelungsfldchen, Sied- - Stérwirkung v. a. wahrend der
schaften lungsgron Bauphase, Verdr&dngung (Aus-

- fOr Kulturfolger und Arten der
Feldflur eingeschrénkt leistungs-
fa@hige Habitatfunktionen

weichbiotope in der Umgebung
vorhanden)

- Schaffung groBer zusammenhdan-
gender Biotopfldchen / Habitatpo-
tenziale

Boden, Grundwasser

- Leistungsf&higkeit der Boden-
funktionen stark eingeschrdnkt /
Uberprégt

- Verbesserung / Regeneration von
Boden- und Wasserhaushalt

Oberflachengewdsser

Klima/Luft

- freie Lage
- ungehinderter Luftaustausch

Landschaftsbild

durch groBe Baukdrper domi-
nierter Ortsrand
- stadtebauliche "Fehlistelle”

- Verbesserung der Ortsrandsituation

- Beseitigung eines stGdtebaulichen
Missstandes

- Einbindung in die Landschaft

Kultur- und SachgUter

- desolate Bausubstanz

- Standortaufwertung durch neues
Wohngebiet
- Jandwirtschaftliche Nachnutzung

Vermeidung, Minimierung,

Alternativen

- Nutzung vorhandener ErschlieBung und Infrastruktur

kleinrumige Nachnutzung als Wohnstandort als innerdrtliche Alternati-
ve zum "Bauen auf der grinen Wiese"

Vorl&ufiges Fazit

Revitalisierung eines Altstandortes

- RickbaumaBnahmen mit positiven Umwelifolgen fUr alle Schutzgiter
und erheblichem Kompensationspotenzial

- Eignung zur DurchfUhrung / Zuordnung von KompensationsmaBnah-

men mehrerer Vorhaben i. S. eines FIdchenpools
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3.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
3.2.1 Voraussichtliche Entwicklung bei DurchfOhrung des Vorhabens

Bei DurchfUhrung des Vorhabens werden wahrscheinlich die im vorgenann-
ten Kapitel prognostizierten Folgen auftreten.

3.2.2 Voraussichtliche Entwicklung ohne DurchfOhrung des Vorhabens

Wenn die Erweiterung des Schweinehaltungsbetriebes nicht realisiert wird
bzw. der Bauleitplan nicht zur Rechtskraft gelangt, kdnnte die landwirtschaftli-
che Nutzung der Fl&ichen weiter gefUhrt werden. Eine Bebauung in der ge-
planten GréBe und die gewollte Nutzung wdren wegen der Lage im AuBBen-
bereich und der Genehmigungserfordernisse aus dem Immissionsschutzrecht
Uber Entscheidungen allein auf der Ebene von Einzelgenehmigungsverfahren
nicht zul&ssig.

3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation
nachteiliger Umweltauswirkungen

3.3.1 Aligemeine, umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung des Umweltzustandes und der UmweltgUter ergeben
sich hinsichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen auf-
grund der zu konstatierenden, teilweise nachteiligen Folgen zukUnftiger Bau-
maBnahmen:

- Grin- und Freifldchengestaltung unter BerUcksichtigung des Bestandes
und der besonders geschitzten Biotope (Feldhecken)

- Aufrechterhaltung von Lebensraumfunktionen fOr Flora und Faunag,
Schaffung von Ersatz- und Ausweichbiotopen, Schutzvorkehrungen wéh-
rend der Bauphase, dkologische Baubetreuung'©

- Schutz des nahen Waldes vor Schadstoffeinwirkungen, Erhalt der Wald-
funktionen

- BerUcksichtigung der Schutzanspriche der vorhandenen Nufzungen,
insbesondere hinsichtlich zu erwartender Gerlche und sonstiger Emissio-
nen

- Aufrechterhaltung der Versickerungsféhigkeit, Aufnahme des anfallen-
den Oberfldchenwassers an Ort und Stelle

- Verwendung wasserdurchldssiger Materialien bei der Befestigung von
Oberfl&chen

- Minderung der kleinklimatischen Effekte durch Begrinung, Bauweise und
Materialwahl

10 f0r den Fall, dass artenschutzrechtliche Belange betroffen sind
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3.3.2 Unvermeidbare Belastungen

Mit der Durchfihrung des Vorhabens in der gewollten Form sind unvermeid-
bare Umweltauswirkungen verbunden, die teilweise auch der Eingriffsdefiniti-
on des Naturschutzrechtes entsprechen. Die zusdtzliche Versiegelung der Bo-
den und damit der Verlust von floristischem und faunistischem Lebensraum
mit daraus resultierender Verdringung von Arten und Lebensgemeinschaf-
ten, sind bei DurchfUhrung des Vorhabens insgesamt nicht vollstdndig ver-

meidbar.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser, hinsichtlich des schnelle-
ren Oberfldchenabflusses und der Reduzierung von Versickerungs- und Ver-
dunstungsfléiche sowie die Zunahme wdarmeabgebender und speichernder
Baukdrper/Baufldchen, ist bei DurchfUhrung neuer Versiegelungen unver-
meidbar.

Die Auswirkungen auf die Raumwahrnehmung durch neue Baukérper sind
unvermeidbar. Ebenso unvermeidbar sind mit der Betriebserweiterung der
Schweinehaltung verbundene GerUche, Schallemissionen, stoffliche Emissio-
nen und ein gering erhdhtes Verkehrsaufkommen. Betroffen sein werden in
erster Linie der Vorhabenbereich und die direkte Umgebung, untergeordnet
aber auch die unmittelbare Umgebung.

3.3.3 Vermeidung, Verminderung und Kompensation von Umweltauswir-
kungen

GemdaB dem Vermeidungsgebot ist zu prifen, inwieweit zu erwartende Um-
weltauswirkungen vermieden bzw. minimiert werden kénnen, die unvermeid-
baren Auswirkungen sind durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren. Die
notwendigen KompensationsmaBnahmen ergeben sich infolge der Anwen-
dung des sog. LSA-Modells zur Ermittlung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung, die im Kapitel "Bilanz" dargestellt wird.

Durch Positionierung der Erweiterung im SUden des Plangebietes wird ein
groBtmoglicher Abstand zur n&chsten Wohnbebauung geschaffen, was we-
sentlich zur Vermeidung von Beeintréchtigungen durch Geriche und stoffli-
che Emissionen beitfrégt. Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf
die menschliche Gesundheit sind die im Zuge der anlagenbezogenen Zulas-
sungs- und Prifungsverfahren fachrechtlichen Vorgaben des Immissionsschut-
zes, Wasserschutzes etfc.) zwingend einzuhalten. Zu Vermeidung zusétzlicher
InfrastrukturmaBnahmen wird ein bereits vorgenutzter Standort und beste-
hende StraBen zur ErschlieBung genutzt.

Die als AusgleichsmaBnahme vorhergehender Vorhaben am Standort Diben
angelegten Streuobstwiesen und Hecken werden weitestgehend erhalten
und in die neue Begrinung integriert. Damit kann insbesondere die Bio-
topvernetzungsfunktion der Hecken weiter entwickelt werden. Gleichfalls wird
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die GesamteingrOnung der neuen Anlagen zur Minderung der Raumwirksam-
keit angestrebt.

Zur Kompensation der durch die im Erweiterungsbereich DUben enistehenden
Versiegelungsfldchen stehen fir das hier am starksten betroffene Schutzgut
Boden am Standort der ehemaligen Milchviehanlage Buko mit dem dort vor-
gesehenen RUckbau hinreichend addquate Fldchen zur Verfigung, damit
kann dem Gebot des rdumlich-funktionalen Kontext von Eingriff und Aus-

gleich gefolgt werden.
3.3.4 Planungsalternativen

Alternativstandorte sind auf Grund der Art des Vorhabens nicht gegeben, da
sich der Geltungsbereich auf die Fortentwicklung eines bestehenden Produk-
tionsstandortes bezieht. Im Vorfeld wurde jedoch nach geeigneten Standor-
ten mit mdéglichst geringem Konfliktpotenzial und guten infrastrukturellen An-
bindungsméglichkeiten gesucht. In diesem Findungsprozess wurde die ehe-
malige Milchviehanlage in Buko geprUft, die sich zwar hinsichtlich der r&Gumli-
chen Ndhe auch als Alternative zum Standortausbau in DUben anbot, jedoch
wegen der unmiftelbaren Nachbarschaft zur Ortslage und damit zu empfind-
licher Wohnnutzung sowie ungUnstiger verkehrlicher ErschlieBungsmoglichkei-
ten als zu konflikttr&chtig erwies. Die Erweiterungsoption DUben stellt sich we-
gen der vorhandenen ErschlieBung Uber die L 121 und die Lage auBerhalb
der Ortschaft als gUnstiger dar, zumal eine entsprechende Vorprdgung und
Kontinuit&t durch Jahrzehnte der Tierhaltung gegeben ist. DarUber hinaus ist
der beftriebslogistische Zusammenhang mit den bestehenden gewerblich ge-
nutzten Fldchen am Standort fUr einen weiteren wirtschaftlich sinnvollen Be-
trieb sehr wesentlich.

3.4 Vorlaufige Bilanz der zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt

Zur Ermittlung der durch das Erweiterungsvorhaben des Schweinehaltungsbe-
triebes bei DUben zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt sowie die mit
der Entsiegelungsoption auf der ehemaligen Milchviehanlage Buko verbun-
denen Kompensationspotenziale wird eine Bilanzierung nach dem LSA Modell
durchgefUhrt 1. Dabei wird die Situation der Standorte anhand der vorhan-
denen und der zukUnftigen Biotoptypen im Vorher-Nachher-Vergleich bewer-
tet.

Die Entsiegelungspotenziale der Gesamtflichen in Buko Ubersteigen den fUr
die Kompensation der Standorterweiterung bei Diben bendtigten Bedarf.
Hier bestUnde die M&glichkeit auch Kompensationserfordernisse anderer Vor-
haben zu verwirklichen.

" Richtlinie Ober die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungs-
modelt Sachsen-Anhalt), Gem.RdErl. des MLU, MBY, Ml und MW vom 16.11.2004, geé&ndert durch RdErl.
vom 24.11.2006
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Eingriffs- /Ausgleichsbilanz nach dem "Modell LSA"
(Rd. Erl. V. 16.11.2004, gedindert durch Rd.Erl. v. 24.11.2006) Stand: 08.08.2014

V+E-Plan zum B-Plan Nr. 29, Plangeltungsbereich Diben

Nutzungs- / Biotoptyp Wert- Vorher Nachher
punkte [ Flg- Biotop- Fl&- Plan-
jem? | chen- wert chen- wert
anteil anteil
(in m3) (in m?)
bestehendes Betfriebsgelande 76.900
nicht eingriffsrelevant = 76.900 m*#

eingriffsrelevanter Bereich (8.500 m?)

Bestand

HSA junge Streuobstwiese 16 4.000| 64.000
URB/ Ruderalflur, gebildet von ein- bis 10 3.500| 35.000
uby zweijdhrigen Arten, sonstiger

Dominanzbestand
(Lagerplatz / Bodenaushub)

HHB Strauch-Baum-Hecke aus Uber- 20 1.000| 20.000
wiegend heimischen Arten

Planung
BDC/BDD/ | landwirtschaftliche Produktions- 0 5.400 0
BWA anlage / Stallungen / Gebdude
VWA wassserdurchldssiger Weg / Platz 2 1.600 3.200
VWC versiegelter Weg / Platz 0 415 0
PYY Grinflache 7 1.085 7.595
Summe eingriffsrelevanter Bereich 8.500| 119.000 8.500 10.795
Gesamtfléche bestehendes Betriebsgelé&nde 85.400
* Anpfianzung jOnger als 4 Jahre

Biotopwert vorher 119.000

Biotopwert nachher 10.795

Differenz -108.205
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V+E-Plan zum B-Plan Nr. 29, Plangeltungsbereich Diben

Nutzungs- / Biotoptyp Wert- Vorher Nachher
punkte | Fig- | Biotop- | Fl&- Plan-
jem* | chen- wert chen- wert
anteil anteil
(in m?) (in m?)
Erweiterungsflache 4,980
nicht eingriffsrelevant = 4.980 m*
eingriffsrelevanter Bereich (28.500 m?)
Bestand
AlY Acker, intensiv genutzt 5 28.400 | 142.000
HHA Strauch-Hecke aus Uberwiegend 18 100 1.800
heimischen Arten
Planung
BDC/ landwirtschaftliche Produktions- 0 17.800 0
BDD/ anlage / Stallungen / Geb&ude
BWA
BIY technische Anlagen: 0 300 0
(Feuerldschteich, GUlletank, Silos)
VWA wasserdurchi&issige befestigte 2 2.200 4.400
Fldche
(Weg, Platfz)
VWC nahezu vollversiegelte Fl&che 0 900 0
(StraBe, Weg)
PYY Gronflache 7 7.300| 51.100
Summe eingriffsrelevanter Bereich 28.500| 143.800| 28.500| 55.500
Gesamtflche Erweiterungsbereich 61.980
Gesamftfldche bestehendes Betriebsgeldnde 118.880
und Erweiterungsbereich
* Mittelwert
Biotopwert vorher 143.800
Biotopwert nachher 55.500
Differenz -88.300
Gesamibewertung
(bestehendes Betriebsgeldinde und Erweiterungsfléche)
Biotopwert vorher 262.800
Biotopwert nachher 66.295
Differenz -196.505
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V+E-Plan zum B-Pan Nr. 29, Plangeltungsbereich Buko

Nutzungs- / Biotoptyp Wert- Vorher Nachher
punkte | Fl&- Biotop- | Fl&- Plan-
jem? | chen- | wert chen- wert
anteil anteil
(in m?) (in m?)
FlurstOck 168, Flur 4 ; Gemarkung Buko
Teilbereich Landwirtschaft
Bestand
BDC/BDD landwirtschaftliche Produktions- | O 8.200 0
BI. anlage / Stallungen / Gebdude
VSB, VWC | nahezu voliversiegelte Fidche 0 13.275 0
(StraBe, Weg])
VWA wasserdurchldssig befestigte 2 3.385 6.770
__|Fdche (Weg, Platz) — il (I
teilweise mit Spontanvegetation| 2 460 920
BIY technische Anlagen (Feuer- 0] 1.950 0
I8schteich, Silos, tiw. unterirdi-
sche Behdilter)
AlY Acker, intensiv genutzt 5 1.660 8.300
GS. begrinte Fl&iche: Einsaat / 7 11.050 77.350
(GSA/GSX) |Scherrasen / Grasflur
HRB Baumreihen aus Uberwiegend 14 390 5.460
heimischen Gehdlzen (Flurstick
174)
URB Ruderalflur, gebildet von ein- bis | 10 1.470| 14,700
zweijGhrigen Arfen
uby sonstiger Dominanzbestand 5 8.870| 44.350
URB/UDY Ruderalflur, gebildet von ein- bis | 10 1.535| 15.350
zweijdhrigen Arten /
sonstiger Dominanzbestand
HYB GebUsch stickstoffreicher, ru- 15 830| 12.450
deraler Standorte
Planung
BDC/BDD landwirtschaftliche Produktions- | 0 1.760 0
BI. anlage / Stallungen / Geb&ude
VS. vollversiegelte Flache 0 2550 0
HRB Baumreihen (Neupflanzung) aus| 9 1.420| 12.780
Uberwiegend heimischen Ge-
hdlzen
HRB Baumreihen (Bestand) aus 14 390 5.460
Uberwiegend heimischen Ge-
holzen (FlurstUck 174)
GMA Flache fOr MaBnahmen: Ent-| 16 46.955| 751.280
wicklung von mesophilem Grin-
land
Summe Teilbereich Landwirtschaft 53.075| 185.650| 53.075| 769.520
* Biotopwert minus 2 WP (9-20 Jahre alf)
Biotopwert vorher 185.650
Biotopwert nachher 769.520
Aufwertung + 583.870
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V+E-Plan zum B-Plan Nr. 29, Piangeltungsbereich Buko

Nutzungs- / Biotoptyp Wert- Vorher Nachher
punk’fe FI&- Biotop- FI&- Plan-
jem* | chen- | wert chen- wert
anteil anteil
(in m?) (in M3
FlurstUck 168, Flur 4 ; Gemarkung Buko
Teilbereich Wohnstandort
Bestand
BDC/BDD |landwirtschaftliche Produktions- 0 2.400 0
BI. anlage / Stallungen / Gebdude
VSB/VWC | nahezu vollversiegelte Flache 0 1.900 0
(StraBe, Weg)
VWA wasserdurchl&ssig befestigte 2 100 200
Fladche
| (Weg, Platz) B S R —
teilweise mit Spontanvegetation 2 600 1.200
HYB GebUsch stickstoffreicher, ru- 15 400 6.000
deraler Standorte
Planung
BDY Wohnbebauung 0 200 0
VSB/VWC | nahezu vollversiegelte FiGche 0 600 0
(StraBe, Weg)
AKC Haus- und Vorgarten, Zierbeete 3.450| 20.700
GS. begrinte FiGche: Einsaat / * 450 3.150
(GSA/GSX) |Scherrasen, StraBenbegleitgrin
Summe 5.400 7.400 5.400| 23.850
* Juséiziche Aufwertung durch Baumpflanzung moglich
Biotopwert vorher 7.400
Biotopwert nachher 23.850
Aufwertung +16.450
V+E-Plan 10.10.2014

49




Stadt Coswig (Anhalt)
Vorhaben- und ErschlieBungsplon zum Bebauungsplan Nr. 29 "Schweinehaltung Diben”

V+E-Plan zum B-Plan Nr. 29, Plangeltungsbereich Buko

Nutzungs- / Bictoptyp Wert- Vorher Nachher
punkie | F&- Biotop- Fla- Plan-
jem? | chen- wert chen- wert
anteil anteil
(in m?) (in m?3)
FlurstUck 277, Flur 3 ; Gemarkung Buko
Teilbereich Wasserwerk
Bestand
BDC/BDD |landwirtschaftliche Produktfionsan-| 0O 130 O
BI. lage / Stallungen / Gebd&ude
VSB/VWC |nahezu voliversiegelte FiGiche 0 60 0
{(StraBe, Weg)
VWA wasserdurchl@ssig befestigte FIG- 2 30 60
che
(Weg, Platz)
BIY /UDY |technische Anlagen (Wasserhal- 5 510 2.550)
tung, Absetzbecken) ohne Bo-
denkontakt
mit Ruderalflur
uDy sonstiger Dominanzbestand 5 500 2.500
Planung
GMA Fldche fUr MaBnahmen: Entwick-| 16 1.230 19.680
lung von mesophilem Grinland
Summe 1.230 5.110 1.230] 19.680
Biotopwert vorher 5.110
Biotopwert nachher 19.680
Aufwertung + + 14.570

Aufwertung Plangeltungsbereich Buko gesamt 614.890

4. ZUSAMMENFASSUNG

Das Plangebiet des Vorhaben und ErschlieBungsplanes Nr. 29 besteht aus
mehreren Bereichen: einmal dem Erweiterungsvornaben am Standort in DU-
ben und zum zweiten und dritten der ehemaligen Milchviehanlage Buko und
dem benachbarten Grundstick des ehemaligen Wasserwerkes. Neben einer
kleinmaBst&blichen Bebauung mit 6 Wohnhdusern sollen die Fldchen dort
hauptséchlich fir MaBnahmen zur ErfOllung der Kompensationserfordernisse
des Vorhabens genutzt werden.

Der Standort DUben erstreckt sich Uber bebaute FlGchen und Acker stdlich
der Orfslage, die zur Erweiterung des ansdssigen Schweinehaltungsbetriebes
genutzt werden sollen. Die diesbeziglich in Aufstellung befindliche 2. Ande-
rung des Fl&dchennutzungsplanes DUben, respekfive Erg&nzungsfidchennut-
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zungsplan der Stadt Coswig (Anhalt) sieht eine Sonderbaufldche fir die ge-
werbliche Massentierhaltung vor. Das Plangebiet befindet sich im AuBenbe-
reich. Auf Grund des Gegenstandes der Planung muss ein Vorhaben- und Er-
schlieBungs- bzw. Bebauungsplan aufgestellt werden.

Insgesamt wird ein durch intensive Nutzungen bereits vorgeprégter Standort
einer neuen Nutzung in erforderlichem Umfang zugefOhrt und somit dem Ge-
bot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt. Zusdtzlicher
Landschaftsverbrauch wird durch das Vorhaben nur in geringem MafB hervor-
gerufen, jedoch wird bisher offener Boden durch Versiegelung und Bebauung
dem Naturhaushalt und der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzo-

gen.

Gefdhrdungspotenziale fir Boden und Bodenwasserhaushalt/Grundwasser
sind bei betrieblichen Vorgdngen, z. B. beim Umgang mit FlUssigkeiten, regel-
md&Big zu beachten. Wenn die vorgeschriebenen Sicherheitsregeln zum Um-
gang mit wassergefdhrdenden Stoffen eingehalten werden, ergeben sich
keine nachteiligen Umweltwirkungen.

Die klimatische Situation kann auf Grund der Lage auBerhalb der Ortslage
und wegen des frei Oberstrombaren Reliefs mit einer maBigen Erwé&rmung und
hinsichtlich der Luftbelastung als allgemein/schwach belastet und gut durch-
|Uftet betfrachtet werden.

GerUche und stoffliche Emissionen gehen bereits von den aktuellen Nutzun-
gen aus. Schallemissionen rOhren in erster Linie vom Verkehr auf der L 121, wie
auch vom Betriebsverkehr her. Erhebliche zus&tzliche Beeintr&chtigungen,
v. a. ndchst gelegener Wohnbebauung durch L&rm, sind von der geplanten
Nutzung nicht zu erwarten.

Weitere befriebsbedingte Emissionen von Staub und Luftschadstoffen sind zu
erwarten, im Zuge der Anlagenzulassung muissen die Schutzvorschriften der
einschldgigen Gesetze und Normen angewendet werden. Daflr ist die
DurchfUhrung entsprechender anlagenbezogener Umweltvertréglichkeitspri-
fungen nétig, in deren Ergebnis bei Bedarf entsprechende Schutzvorkehrun-
gen getroffen werden.

Eine besondere Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebens-
gemeinschaften/Biodiversitdt ist auf Grund der bestehenden Nutzungen und
der aktuellen Biotopausstattung nicht gegeben. Bei der Realisierung des Vor-
habens wird die Versiegelungsrate im Plangebiet jedoch steigen, infolge des-
sen verringert sich die (potenzielle) Habitateignung fUr Flora und Fauna. Es
kommt insgesamt zu Funktionsverlusten der SchutzgUter des Naturhaushaltes
und zu Verdréngungseffekten.

Das Landschaftsbild ist wie die Biotopausstattung bereits durch bestehende
Nutzungen gestort. Insbesondere die vorhandenen Gebdude im Plangebiet
sowie im Umfeld &stlich der L 121 sind hier als maBgebliche technogene Struk-
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luren wirksam. Erholungsfunktionen kann das Plangebiet aktuell nicht erfillen,
hier sind auch keine zusétzlichen Beeintréichtigungen zu erwarten.

Die o. g. Umweltfolgen entsprechen - insoweit sie erhebliche Beeintréchti-
gungen der SchutzgUter des Naturhaushaltes darstellen - auch der Eingriffsde-
finition des Naturschutzrechtes. Entsprechend missen im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung KompensationsmaBnahmen ergriffen werden. Infolge
des hiesigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfolgt die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der dann neben der planimmanen-
ten Umweltprifung auch die vollumféngliche Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung
nach den naturschutzrechtlichen Vorschriften und die im Ergebnis ndtigen
Regelungen zur Kompensation enthalten wird.

Da im Erweiterungsbereich bei Diben selbst dafir kaum Fldchen zur Verfo-
gung stehen, soll unter Wahrung des gebotenen rdumlichen und funktionalen
Zusammenhangs auf Fldchen am Ortsrand von Buko zugegriffen werden. Hier
bietet sich die M&glichkeit, Entsiegelungs- und EingrinungsmaBnahmen auf
dem Areal der ehemaligen Milchviehanlage durchzufihren.

Der Standort Buko ist aktuell noch groBfléichig versiegelt und hinsichtlich der
Leistungs- und Funktionsfdhigkeit der UmweltschutzgUter wie der SchutzgUter
des Naturhaushaltes stark beeintréchtigt bis gdnzlich Oberpréigt. Die Bio-
topausstattung beschrénkt sich auf begriinte Restfléichen, nennenswerte Ge-
holzbestéinde oder naturnahe Vegetation mit entsprechenden Habitatfunkti-
onen sind nicht vorhanden. V. a. aber bietet der baulich schlechte Zustand
zusammen mit der GréBe der Anlagen einen negativen Anblick, der den ge-
samten Ortsrand beeinflusst.

Mit der geplanten Entsiegelung und RGckfOhrung der FlGchen in landwirt-
schaftliche Nutzung kann das Ortsbild und der Ubergang in die Landschaft
aufgewertet, insbesondere kénnen hier aber auch die Naturhaushaltsfunktio-

nen wieder hergestellt werden.
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ll.  VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 29 "Schweinehaltung DUben", Stadt Coswig (Anhalt) hat zum Verfahrens-
stand frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGBi. V. m. §
4 Abs. 1 BauGB als Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in
der Zeit vom ... 2014 bis ... 2015 und zum Verfahrensstand Bebauungsplan-
entwurf gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB vom ... 2015 bis ...

2015 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/BerUcksichtigung der zu dem Bauleitplanverfah-
ren eingegangenen Anregungen in der Sitzung am ... 2015 durch den Stadt

rat der Stadt Coswig (Anhalt) als Begrindung gebilligt.

Coswig (Anhalt), den

-------------------------------------------------

BUrgermeisterin

Anlagen:

- Lage im Raum/Schutzgebiete

- Biotop- und Nutzungstypen: BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt,
Stand 08.08.2014

- Darlegung der Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung im Rahmen der Erstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 "Schweinehaltung DUben"
der Stadt Coswig (Anhailt): Ing. BUro Dr. Ing. Wilfried Eckhoff, Stand 26.05.2014
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