Y GE1/ 06 [ I
,7'\.\\ 95 m NHN

~
.\.

482 befestigter Fahrbahns<

rand (geplant)

/ 533

Hinweise:

Bauliche Anlagen an StraB3en:

- GemaB § 9 (1) FStrG ist die Errichtung von Hochbauten jeder Art entlang der BAB 9 in einer Enffernung bis zu
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40 m, entlang der B 187 in einer Enitfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahr-
bahn, verboten. Einer Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehorde bedirfen gemdaB § 9 (2) FStrG bau-
liche Anlagen bis zu 100 m langs der BAB 9 und bis zu 40 m langs der B 187, gemessen vom duBBeren Rand der

befestigten Fahrbahn (Baubeschrankungszone).
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Anlagen der AuBenwerbung sind gemadB § 9 (6) FStrG Hochbauten gem. § 9 (1) FSrG und baulichen Anlagen 5
gem. § 9 (2) FStrG gleichgestelit. Innerhalb der Anbauverbotszone ist die Errichtung von AuBBenwerbung unzu- —_—
Iassig. Artenschutz:

Bahnanlagen:

- Beeinirachtigungen des Eisenbahnbetriebes der nordlich des Plangebiet tangierenden Bahnanlagen sind aus-
zuschlieBen. Insbesondere ist eine Beeintrachtigung der Funktion des in die Planzeichnung nachrichtlich Gber-
nommenen $-Kabels auszuschlieBen. Es darf keine die Sicht behindernde Bebauung statifinden. Anpflanzun-
gen durfen die fir den Eisenbahnbetrieb notwendige Signalsicht und den Betrieb der Fahrleitungsanlagen fir - Sofern die bestehenden Gebdude abgerissen werden, sind an den neu entstehenden Gebduden bzw. im
den elektrischen Zugbetrieb nicht einschranken bzw. gefahrden. Fir Pflanzungen in der Nahe von Bahnanlagen

ist das Handbuch ,Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu bericksichtigen.

Stadt Coswig (Anhalt)
Gemarkung Buro
Denkmalschutz: Vermessung: Flur 1
MaBstab 1:1.000
. .. . .. . .. . . . . . . . Stand der Planunterlage (Monat/Jah 10/2010
- Das Plangebiet beriihrt ein archdologisches Bodendenkmal. Daher bedirfen weitere Bau- und ErschlieBungs- - Im Bereich des Gewerbegebietes GE4 befindet sich ein Festpunkt (Vermessungspunkt) des Lagefestpunki- V:rzielf;;igj::;ﬁ;:kf;;e::”‘:/ ahr) /
maBnahmen im Planungsgebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung seitens der zustandigen Denkmal- feldes der Landesvermessung Sachsen-Anhalt. Unvermeidbare Verdnderungen oder eine Zerstérung dieses . durch das Landesamt fir Vermessung
schutzbehorde. Denkmalrechiliche Genehmigungen konnen mit Nebenbestimmungen zur Wahrung der Festpunkies durch konkrete BaumaBnahmen sind dem Landesamt fir Vermessung und Geoinformation und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt
.. . . - . am 14.07.2009
archaologischen Belange versehen werden. Sachsen-Anhalt (LVermGeo) in Magdeburg, Dezernat 53, rechtzeitig vor Baubeginn zu melden. Aktenzeichen A18.207-2009-7

Planzeichenerklarung (PlanZV)
O S

Hohe baulicher Anlagen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO))

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone und ihre Bedeutung

Uberhaken gleicher Baugebietsfestsetzungen

Gewerbegebiet

0,6 GrundflGdchenzanhl
I/11 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
H&he baulicher Anlagen, in . ..m NHN, als HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVvO)
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen, 6ffentlich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallbeseitigung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken (§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)

Q Léschwasserteich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

unterirdisch

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Grinflachen, offentlich

riv Grunflachen, privat

!ﬁH

Verkehrsbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Nummer der MaBnahmen; siehe textliche Festsetzungen

E |}

0000000 O . . . .
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti-

gen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

[ O]
00000000

zu erhaltender Baum

©

Sonstige Planzeichen

Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FiGdchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB);
Begunstigte:

Versorgungstrager

m Umgrenzung der Fidichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 (6) BauGB); hier: anteiliger Anbauverbotsstreifen BAB 9, B187/B187neu;
s. Hinweis

- Die Baufeldraumung und der ggf. vorgesehene Abbruch der Gebaude haben auBerhalb der Brutzeit der
Vogel, im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu erfolgen. Zur Vermeidung von Tétungen von

0
: 40/2
Zauneidechsen ist die Baufeldfreimachung im Bereich der Hochstaudenfluren im Umfeld des Bahndammes / ;’)38
zudem nur im September, ggf. bis Mitte Oktober moglich. /\q 5

anzubringen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanZV)

F:-q
| ——— |

informelle Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Grenze der Planfeststellung der Ortsumgehung Coswig (Anhalt) B187n

Bauverbotslinie Anbauverbotszone (40 m von BAB? und 20 m von B187/B187n)

Baubeschrédnkungslinie Baubeschrdnkungszone (100 m von BAB? und 40 m von
B187/B187n)

Autobahn

/)

@ ausgewdhlte Punkte der Geltungsbereichsgrenze
des B-Planes

®, ausgewdhlte Punkte der
PlanstraBe

Koordinaten L150 Koordinaten L150 Koordinaten L150
Rechtswert Hochwert Rechtswert Hochwert Rechtswert Hochwert
(D 4528211.65 | 5751221.43 @ 4527783.35 | 5751162.69 @ 4527820.78 | 5751268.69
@ 4528204.18 | 5751211.52 @ 4527784.63 | 5751167.92 4527835.75 | 5751276.12
@ 4528205.80 | 5751195.02 @ 4527784.90 | 5751170.97 © 4527852.11 5751271.23
@ 4528207.97 | 5751195.50 @ 4527784.49 | 5751175.40 @ 4527923.75 | 5751249.82
@ 4528213.42 | 5751200.58 @ 4527784.00 | 5751177.02 @ 4527942.58 | 5751244.99
@ 4528214.02 | 5751205.12 @ 4527783.24 | 5751178.89 ® 4527958.57 | 5751241.54
@ 4528215.52 | 5751205.12 @ 4527781.87 | 5751181.04 @ 4527958.36 | 5751240.57
4528215.41 5751171.22 @ 4527779.53 | 5751184.00 ® 4528097.45 | 5751210.61
@ 4528211.59 | 5751171.23 @ 4527777.08 | 5751186.12 (D 4528113.82 | 5751207.09
4528211.51 5751109.97 @ 4527772.22 | 5751188.65 @ 4528130.45 | 5751204.10
@ 4528009.33 | 5751145.01 @ 4527767.92 | 5751190.42 @ 4528198.70 | 5751194.25
@ 4527980.74 | 5751152.31 @ 4527756.96 | 5751194.67 @ 4528198.85 | 5751195.24
@ 4527970.26 | 5751152.85 @ 4527751.93 | 5751196.54
@ 4527922.20 | 5751174.33 @ 4527750.52 | 5751197.07
@ 4527910.25 | 5751174.25 @ 4527748.61 5751197.85
@ 4527903.60 | 5751151.97 @ 4527746.71 5751198.67
@ 4527876.13 | 5751160.18 @ 4527744.84 | 5751199.54
@ 4527848.05 | 5751168.92 @ 4527742.98 | 5751200.45
4527823.14 | 5751176.21 @ 4527740.27 | 5751201.93
@ 4527814.52 | 5751176.56 @ 4527737.37 | 5751203.29
@ 4527807.20 | 5751173.23 @ 4527731.13 | 5751206.07
@ 4527803.41 5751168.62 @ 4527731.03 | 5751206.11
@ 4527800.81 5751163.60 @ 4527728.39 | 5751207.42
@ 4527797.26 | 5751156.15 @ 4527726.93 | 5751207.99

Bestandsangaben nach DIN 18702 (auszugsweise)

vorhandene FlurstUcksgrenzen 439 Bezeichnung vorhandener FlurstGcke

Flur 1 Bezeichnung der Flur || vorhandene bauliche Anlagen

« 792 Geladndehdhenangaben in m NHN

ndheren Wohnumfeld mindestens zehn speziell fur den Haussperling geeignete Nisthilfen (,Spatzenhauser”)
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
des Landesamtes fir Vermessung

und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt

Teil B

Texiliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

1. In den Gewerbegebieten GE1 bis GE5 sind Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zu-
lassig, sofern sie rédumlich, flachenmdBig und in ihrem Sortiment dem Gewerbe eines
Hauptbetriebes untergeordnet sind.

2. Gem. § 1 (6) Nr. 4 BauGB werden in den Gewerbegebieten GE1 bis GE5 Gewerbebetriebe
aller Art, bei denen die AusUbung sexueller Handlungen einen Bestandteil des Betriebswe-
sens darstellt (Bordelle oder bordellartige Einrichtungen) gem. § 1 (5) und (9) BauNVO aus-
geschlossen.

3. In den Gewerbegebieten GE2 bis GE4 werden gem. § 1 (6) BauNVO die nach § 8 (3) Nr. 1
bis 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

4. Im Gewerbegebiet GE1 und GE5 werden gem. § 1(6) BauNVvVO die nach § 8 (3) Nr. 1 und 2
BauNVvVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Von den in
§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO genannten Vergnugungsstatten sind im GE1 nur Spiel- und Automao-
tenhallen ausnahmsweise, im GE5 allgemein zul&ssig.

5. Im Gewerbegebiet GE1 ist ein Hinweisschild i. S. eines Firmenwegweisers fur die Gesami-
heit der in den Gewerbegebieten GE1 bis GE5 ansdssigen Firmen, bis zu einer Hohe von
135,00 m NHN auBerhalb der Anbauverbots- und Beschrénkungszone zuldssig.

Hinweise:

- Bezogen auf den geplanten Werbepylon wird ausdricklich auf die Gultigkeit der Richtlinien
zur Werbung an (Bundes-) Autobahnen aus straBenverkehrs- und straBenrechtlicher Sicht
(Allgemeines Rundschreiben StraBenbau Nr. 32/2001 des Bundesministeriums fUr Verkehr,
Bau- und Wohnungswesen vom 17.09.2001) hingewiesen!

- Baubeginn und Baufertigstellung sind zur Aufnahme als Luftfahrthindernis unter dem Zeichen
VII-377-16 dem BAIUDW Infra | 3, Bonn anzuzeigen.

MaB der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 BauNVO)

6. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch haustechnische Aufbauten bis zu einer
Hobhe von 3,50 m Uber der Dachhaut und auf bis zu 50 % der Dachfldche Uberschritten
werden.

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallbeseitigung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

7. Im Bereich der Gewerbegebiete GE1 - GE5 ist die Herstellung von Retentionsflachen zur
Oberfldchenwasserversickerung mit befahrbarer Oberfldche zuldssig. Die Oberfl&dchen-
wasserversickerung kann hierbei auch in Form von Sickeranlagen unter Flur erfolgen. Ab-
weichend hiervon ist die schadlose Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers
durch die Ausbildung von Mulden, mit Landschaftsrasen begrint, zul&ssig.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

8 Die Gewerbegebiete GE sind gem. § 1 (4) BauNVO schalltechnisch gegliedert. FUr Betriebe
und Anlagen in den Gewerbegebieten GE1 - GE5 werden die in der nachfolgenden Tabel-
le angegebenen Emissionskontingente LEk tags (06.00-22.00Uhr) und nachts (22.00-06.00 Uhr)
festgesetzt, die nicht Uberschritten werden durfen.

Baugebiet LEK, tags in dB (A) je m? LEK, nachts in dB (A) je m?
GEl 70 55
GE2 65 46
GE3 60 45
GE4 70 58
GES 60 43

Grundlage: DIN 45691, "Gerduschkontingentierung", Dez. 2006, Beuth Verlag GmbH Berlin

Hinweis:
Der Nachweis zur Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist fUr jedes relevante
Einzelvorhaben ebenfalls gem. DIN 45691 zu fUhren.
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9. Die festgesetzten Emissionskontingente sind als "Beurteilungspegel" i.S. der Sechsten Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998 (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm; GVBI. 1998 Seite 503ff.) zu verstehen.
Dem gemdB ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser
Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zuldssig wenn nachgewiesen wird, dass
der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert
LGI nicht Uberschritten wird.

10. Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht wer-
den, erhdhte Luftabsorptions- und BodenddmpfungsmaBe (frequenz- und entfernungsalb-
hé&ngige Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2,
Hrsg. Deutsches Institut fur Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche
Begrenzungen der Emissionen kdnnen bezuglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert
des Emissionskontingents zugerechnet werden.

Hinweis:
Ein Vorhaben erfGllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Ladrm um mindestens
15 dB(A) unterschreitet.

Geh- und Fahrrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

11. Zwischen dem Geh- und Radweg entlang der B 187 und dem Gewerbegebiet GE1 ist die
Belastung der privaten Grunflache mit einem 3,00 m breiten Geh- und Fahrrecht fUr FuB-
gdnger und Radfahrer, in Abhdngigkeit von den Nutzungsanforderungen im Gewerbege-
biet GE1, zuldssig. Es gilt der Fachplanungsvorbehalt des StraBenrechts (§ 9 (2) FStrG).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaftm (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

12. Im Gewerbegebiet GE2 ist eine Befestigung von Wegen, Pkw-Stellpl&tzen, Garagenzufahr-
ten und nicht Uberdachten Hofldchen nur in wasserdurchldssiger Weise zuldssig (z.B. breit-
fugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Drainagepflaster), sofern dadurch
keine Grundwassergefdhrdung gegeben ist. Dies gilt nicht fUr FIGchen, die von Lastkraft-
wagen und Staplerfahrzeugen befahren werden.

13. Unter Herausnahme der nicht heimischen und nicht standortgerechten Arten sind die
innerhalb der MaBnahmenfldche F1 vorhandenen Gehdlzbestdnde zu erhalten. Die do-
zwischen gelegenen Wiesenbestdnde sind durch eine zweischirige und abschnittsweise
Mahd zu einem Extensivgrinland zu entwickeln. Die erste Mahd ist nicht vor Mitte Juni, die
zweite erst ab Mitte August durchzufUhren. Das Mahdgut ist zu entfernen, DGngung und
Pestizideinsatz sind zu unterlassen. Die im Nordbereich der MaBnahmenfldche vorhandenen
Ruderalfluren sind im Abstand von 2-3 Jahren abschnittsweise im September zu mdhen, das
Mahdgut ist von der FiGdche zu entfernen. DUngung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig.

14. Auf den MaBnahmenfldchen F2a ndrdlich des Gewerbegebietes GE2 ist eine durchgdngi-
ge Hecke aus heimischen Laubgehdlzen zu entwickeln, die als raumliche (Grin-)Zasur wirkt.
Die lineare Randeingrinung ist mit Stréuchern - je ein Strauch pro 1 Ifm Hecke und zusatzlich
20 Heistern in den o. g. GréBen / Qualitdten - gemdaB Artenliste vorzunehmen, Im Bereich
der Leitungsrechte sind die vorhandenen Ruderalfluren durch extensive Pflege dauerhaft zu
erhalten. Die Fldche F2a weitet sich nach Westen und Osten / SUdosten aus, wo sie mit
heimischen B&dumen und Strduchern zu bepflanzen ist Diese Bereiche sind zu je 100 gm mit
1 Baum [. Ordnung mit einem Stammumfang von 14- 16 cm, 2 B&dumen II. Ordnung mit
einem Stammumfang von 12 - 14 cm, sowie 5 Heistern mit einer Hohe von 150 - 175 cm und
20 Stréuchern je nach Art mit einer Hohe von 60 - 100 cm (80 %) und 100 - 150 cm (20 %) zu
bepflanzen. Nach der Fertigstellungspflege ist eine Entwicklungspflege von mindestens drei
Jahre durchzufGhren.

15. Auf der MaBnahmenfldche F2b im Osten des Plangebietes ist ein durchgdngiger, mehr-
zeiliger Gehdlzstreifen anzulegen und zu entwickeln; vorhandene standortgerechte vitale
Gehdlze sind in die MaBnahme zu integrieren. Auf der Fldche sind je 100 gm 1 Baum |. Ord-
nung mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm, 2 Badumen Il. Ordnung mit einem Stamm-
umfang von 12 - 14 cm, sowie 5 Heister mit einer Hohe von 150 - 175 cm und 20 Strduchern
je nach Art mit einer Hohe von 60 - 100 cm (80 %) und 100 - 150 cm (20 %) zu pflanzen.

16. Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind heimische Laubgehdlze
gem. Artenliste zu pflanzen. Je 100 m?sind 1 Baum I. Ordnung mit einem Stammumfang von
16 - 18 cm, 2 Badume IIl. Ordnung mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm, 5 Heister mit einer
H&he von 150 - 175 cm und 20 Strucher je nach Art mit einer Hohe von 60 - 100 cm (80 %)
und 100 - 150 cm (20 %) zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist mindes-
tens drei Jahre durchzufUhren.

17. Im Gewerbegebiet GE2 sind auf privaten Stellplatzfldchen Pflanzinseln oder -streifen anzule-
gen. Fur je 5 Stellplatze ist ein Laubbaum auf Pflanzstreifen mit 2,5 m Mindestbreite oder
Pflanzinseln von mindestens é m? unversiegeltem Boden mit einem Mindeststammumfang
von 16/18 cm gem. Artenliste zu pflanzen. Eine Anrechnung auf den Grinfl&dchenanteil der
GrundstUcksfreifldchen ist moglich (pro Baum 25 m?).

18. Mindestens 20 % der GE1, GE3, GE4 und GE5 und bis zu 20% des GE2 sind gdrtnerisch anzu-
legen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und mit standortgerechten Laubgehdlzen, vor-
zugsweise entsprechend der Artenliste zu bepflanzen.

Artenliste
Bdume 1. Ordnung
(Baumgruppen, Solitére):

Bdume 2. Ordnung
(Baumgruppen, Solitdre):

Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Quercus petraea - Traubeneiche Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Stréucher/Heister (Hecken, Gehdlzgruppen):
Cornus sanguines - Roter Hartriegel Rosa arvensis - Feldrose
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata - Weidorn Rubus idaeus - Himbeere
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen Salix caprea - Salweide
Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - GeiBblatt Virburnum opulus - Schneeball

Hinweis:
FUr den Fall, dass Fassadenbegrinungen durchgefUhrt werden, sollte der Anteil heimischer
Stréucher 50 % betragen.

Empfohlene Kletterpflanzen:

Clematis vitalba - Waldrebe Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Clematis spec. - Clematis in Sorten Polygonum aubertii - Kletter-Kndterich
Hedera helix - Efeu Rosa spec. - Kletterrosen
Humulus lupulus - Hopfen Vitis vinifera - Weinrebe
Lonicera spec. - GeiBblatt Wisteria sinensis - Blauregen

19. Die dauverhaft als Offenland, bzw. durch Ruderalfluren zu erhaltenden Bereiche der MaB-
nahmenfldchen F1, F2a und F2b sowie innerhalb der sonstigen privaten Grinfladchen sind im
Abstand von 2-3 Jahren abschnittsweise im September zu méhen, das Mahdgut ist von der
Fldche zu entfernen. DUngung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig. Standortgerechte
vitale Gehdlze innerhalb der privaten Grinfldchen sowie innerhalb von festgesetzten An-
pflanzungsfl&échen sind zu erhalten und zu pflegen und bei Ausfallen wieder zu ergdnzen.

20. Den Eingriffen in Natur und Landschaft werden die MaBnahmenfldchen F1 auf den Flur-
stUcken 130 (flw.), 131 (flw.), 431 (tlw.) und 433 (tlw.) der Flur 1, Gemarkung Buro, Stadt
Coswig (Anhalt), F2a auf den FlurstGcken 140/3 (flw.) und 512 (tlw.) der Flur 1, Gemarkung
Buro, Stadt Coswig (Anhalt), F2b auf dem FlurstUck 140/3 (tiw.) der Flur 1, Gemarkung Buro,
Stadt Coswig (Anhalt), die externe MaBnahme F3 ,,\Waldumbau* auf den FlurstOcken 10, 26
der Flur 1, FlurstGck 24 der Flur 2, Gemarkung Stackelitz, Stadt Coswig (Anhalt) zugeordnet.

Externe AusgleichsmaBnahmen
= = SR, — ] Ubersichtskarte zur Lage der externen Aus-
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Top. Karte 1: 50.000 Sachsen- Anhalt, ohne MaBstab
Landesamt fUr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt,
Erlaubnisnummer: LVermGeo/A18-207-2009-7, v.: Juli 2009

MaBnahme F 3
FlurstGcke 10, 26, Flur 1, FlurstUck 24, Flur 2, Gemarkung Stackelitz
Waldumbau XQY Laubholz-Mischbestand, heimische Baumarten

9
MaBstab  1:5.000
| F3] e
mo 10 20 30
| Flur 1 23
22
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Umgrenzung von Fldchen for
MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

=g

Nummer der MaBnahmen;
siehe textliche Festsetzungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

des Landesamtes fUr Vermessung
und Geoinformationen L. Sachsen-Anhalt

Stadt Coswig (Anhalt)
Gemarkung Stackelitz

Flur 1.2

MaBstab 1:5.000

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr) 10/2010

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt
durch das Landesamt fir Vermessung
und Geoinformationen L. Sachsen-Anhalt
am 14.07.2009
Aktenzeichen A18-207-2009-7

Die Breiten

25
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Zur Kompensation der durch den Bebauungsplan Nr. 26 ,,Haide Feld IlI" hervorgerufenen
Eingriffe werden Waldumbau-MaBnahmen mit der Bezeichnung F3 auf Fldchen von insge-
samt 7,26 ha, auBerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes in der Gemar-
kung Stackelitz zugeordnet: Flurstck 10 und FlurstUck 26 in der Flur 1 sowie FlurstGck 24 in
der Flur 2.

Auf den Fldchen F3 ist der vorhandene Kiefern-Reinbestand in einen Laubmischwald um-
zubauen. Die vorhandenen Bestdnde sind zundchst aufzulichten und dann mit geeigneten
Forstpflanzen zu bestGcken. Die zur Erreichung des Zielbiotoptypes Laubholz-Mischwald XQV
notwendigen PflegemaBnahmen sind kontinuierlich und bedarfsgerecht durchzufGhren,
aufkommende heimische Laubgehdlze wie Eichen (Quercus spec.) oder Ebereschen
(Sorbus aucuparia) sind dabei als Ergénzung der Pflanzung und zur Anreicherung der Arten-
vielfalt auf den Fldchen zu belassen. Zur Vermeidung von Wildschdden und Fladchenver-
lusten ist ein Schutz der Waldumbaufldche mittels Forstschutzzaun (1,60 m Héhe) erforder-
lich, der nach dem Herauswachsen der Kultur aus dem Verbissbereich zurGckzubauen ist.

Hinweis:
Die einschldgigen Bestimmungen der Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) und die hierzu
erlassenen Rechtsverordnungen sind bei der Beschaffung des Pflanzgutes zu beachten. Der
Herkunftsnachweis ist zu erbringen. Die Endabnahme kann nach 5 Jahren bzw. zum Zeit-
punkt der gesicherten Kultur erfolgen. Nach etwa 10 Jahren erfolgt eine bestandsschonen-
de RGumung des Oberstandes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 85 BauO LSA)

(1) Werbeanlagen, Firmenaufschriften und &hnliches mussen sich in Umfang, Werkstoff, Form
und Farbe der Gebdudegestaltung unterordnen. Werbeanlagen, die an Gebduden ange-
bracht sind, durfen die zuldssige Hohe baulicher Anlagen nicht Uberragen. Bei Flachdach-
gebduden durfen sie die zuldssige Gebdudehdhe nicht Uberragen. Beleuchtete Werbean-
lagen mussen blendfrei sein. Werbeanlagen mussen hinsichtlich Farbe und Form so gestaltet
sein, dass eine Verwechslung mit amtlichen Verkehrszeichen ausgeschlossen ist.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zuldssig:

Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung,

Werbung an sich verdndernden oder bewegenden Konstruktionen,

Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien,

Bandenwerbung.

(2) Zum &ffentlichen Raum hin sind GrundstUckseinfriedungen nur in Form von Mauern, Hecken
und Z&unen bis zu einer Hohe von max. 3,00 m zul&ssig.

Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichen- verordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.08.2016
(BGBI. 1S.1972)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016
(BGBI. | S. 2258)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 13.10.2016
(BGBI. | S. 2258)

- Gesetz zum Schutz vor sché&dlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

- BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. | S. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel 466 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. I S. 1474)

- Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, $.492),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
(neugefasst) vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440), zuletzt gedndert durch das Gesetzes vom
28.09.2016 (GVBI. LSA S. 254)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010)
vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2005, in Kraft seit dem 24.12.2006

SATZUNG DER STADT COSWIG (ANHALT) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26
"HAIDE FELD III"

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Coswig (Anhalf) vom .. ......... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld llI", for
das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
- Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung (PlanzZV)

Teil B
- Textliche Festsetzungen
- Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses (COS-BV-478/2012) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26
"Haide Feld llI", des Stadtrates der Stadt Coswig (Anhalt) vom 08.05.2012. Die ortsUbliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amitsblatt "Elbe-FI&dming-Kurier' Woche
11/2012 am 24.05.2012 erfolgt.

Coswig (Anhalt),den............

BUrgermeisterin

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer dffentlichen Ausle-
gung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefthrt. Hierzu hat der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 26 "Haide Feld lII' und die dazugehdrige Begrindung in der Zeit vom 25.06.2012 bis zum
20.07.2012 wdhrend der Dienstzeiten &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am 21.06.2012 im Amtsblatt "Elbe-Fldming-Kurier" Nr. 13/2012 ortsUblich
bekannt gemacht worden.

Mit Schreiben vom 20.06.2012 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Coswig (Anhalt),den............

BUrgermeisterin

3. Der Stadfrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat am 26.09.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26
"Haide Feld IlI" mit Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i.Vv.m. § 4
(2) BauGB beschlossen (COS-BV-638/2013).

Der Beschluss COS-BV-638/2013 wurde am 10.10.2013 im "Elbe-Fldming-Kurier" Nr. 20/2013 bekannt ge-
macht.

Coswig (Anhalt),den............

BUrgermeisterin

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld IlI", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der BegrUndung hierzu haben in der Zeit vom 04.11.2013 bis
zum 03.12.2013 wdahrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB &ffentlich ausgele-
gen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 24.10.2013 im Amtsblatt
"Elbe-Fl&dming-Kurier" Nr. 21/2013 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.10.2013 von der
offentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Coswig (Anhalt),den............

BUrgermeisterin

5. Der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der
BUrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB am 21.03.2013 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Abwdagungsbeschluss (COS-BV-709/2014) wurde am 22.05.2014 im "Eloe-FIGming-Kurier" Nr. 10/2014
bekannt gemacht.

Coswig (Anhalt),den............

BUrgermeisterin
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den...........

Planverfasser

7. Der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat am 29.09.2016 dem gednderten, ergdnzten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld IlI", mit Begrindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Ausle-
gung gem. § 4 a (3) BauGB mit verkUrzter Frist beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld III", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrundung hat erneut in der Zeit vom 21.10.2016 bis
zum 22.11.2016 gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4a (3) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann schrifflich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 13.10.2016 im Amtsblatt "Elbe-Fldming-Kurier" Nr. 21/2016
ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.10.2016 von der
erneuten 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

BUrgermeisterin

Coswig (Anhalt),den............

8. Der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat die Stellungnahmen zum Verfahren gem. § 4a (3) BauGB der
BUrger sowie der Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange am
e+ ... .2016 geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Coswig (Anhalt),den............

BUrgermeisterin

9. Der Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld llI", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), wurde am ... . ... . .... vom Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) als Satzung (§ 10 (1)
BauGB) beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
e <] elllife} ¥

Der Satzungsbeschluss (COS-BV-.../....) wurde am ... . ... . .... im "Eloe-FIGming-Kurier" Nr. .../.... bekannt

gemacht.

Coswig (Anhalt),den............

BUrgermeisterin

10.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansafzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit VerfUgung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ... . ... . ...
AL e gemdaB § 10 (2) BauGB erteilt.

Lutherstadt Wittenberg, den............

Landkreis Wittenberg

11.Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplanes "Haide Feld ", beschlossen durch den Stadtrat der
Stadt Coswig (Anhalt) am ... . ... . ......, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Coswig (Anhalt),den............

BUrgermeisterin

12.Die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung gem. § 10 (4) BauGB auf Dauer von jedermann einge-
sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sowie in ihm zitierte DIN-Vorschriften
und VDI-Richtlinien 6ffentlich zugdnglich sind, ist am ... . ... . ..... im Amisblatt "Elbe-FI&ming-Kurier"
Nr. /e gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.
Die Satzungist am .... ... . ...... in Kraft getreten.

BUrgermeisterin

Coswig (Anhalt),den............

13.Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld IlI" sind Mangel
der Abwdgung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Coswig (Anhalt),den............

BUrgermeisterin
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Top. Karte 1: 50.000 Sachsen- Anhalt, ohne MaBstab
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BEBAUUNGSPLAN NR. 26
"HAIDE FELD IlII"

VERFAHRENSSTAND: SATZUNG
gem. § 10 (1) BauGB

STADT COSWIG (ANHALT)

o 12.12.2016

o—

MASSSTAB 1:1.000 .0 L & L &

BURO FUR STADTPLANUNG GBR DR. ING. W. SCHWERDT, HUMPERDINCKSTR. 16, 06844 DESSAU-ROSSLAU
Tel.: 0340/613707 Fax: 0340/617421

E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de  www.dr-schwerdt.de




