Stadtebaulicher Vertrag nach § 11 Baugesetzbuch

zum Bebauungsplan Nr.26 ,,Haide Feld ili“, Coswig (Anhalt) Orischaft Klieken

Zwischen

1. Stadt Coswig (Anhalt), Markt 1, 068638 Coswig (Anhalt), verireten durch die Blrger-
meisterin Doris Berlin; nachfolgend Stadt genannt

und

2. StraBenverkehrs-Genossenschaft (SVG) Niedersachsen/Sachen-Anhalt eG, verireten
durch den Vorstand Thomas Fahrtmann und Ralf Beckmann, nachfolgend Erschlie-
Bungstrager genannt

Praambel

Die Stadt Coswig hat mit Stadtratsbeschluss COS-BY 478/2012 vom 08.05.2012 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Haide Feld I1I* in Coswig (Anhalt) beschlossen. Ziel ist es,
auf den brachliegenden, ehem. der Landwirtschaft dienenden Gewerbeflachen direkt an der
BAB-Auffahrt Coswig gelegenen Grundstiicken Bauland fiir Gewerbebetriebe zu entwickeln.
Der ErschlieBungstrager mdchte u.a. auf dem westlichen Teil der Flache einen Autohof incl.
Nebenbetrieben und Entertainmentcenter errichten, bzw. durch Pachter oder nachfolgende
Grundstlickskaufer errichten lassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Haide Feld III" in Coswig, Oristeil Klieken um-
fasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung: Buro

Flur: 1

Flurstiicke vollstandig Nr.: 131 431/0 130 13272
433/0 512 482

Flurstiicke teilweise Nr.: 441 140/3 437 435/0
138/3 443/0 139/3 439/0
331 492 493 503
446 448 450 452
533

Der Bebauungsplan befindet sich bei Vertragsabschluss im Stadium der Planreife nach § 33
BauGB.

Der Vertrag regelt die Ubernahme der Vorbereitung und Durchfiihrung der stidtebaulichen
MaBnahme durch den ErschlieBungstréger auf eigene Kosten. Dazu zéhlen insbesondere
die stadtebauliche Planung zur Aufsteliung des Bebauungsplans einschlieBlich erforderlicher
Gutachten, die ErschlieBung und die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.
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Die ErschlieBungsplanung wird zwischen der Stadt und dem ErschlieBungstrager abge-
stimmt. Da mit der geplanten ErschiieBungsstraBBe fiir das Baugebiet an eine Bundesstralle
angeschlossen werden soll, ist gemaB BundesfernstraBengesetz eine Kreuzungsvereinba-
rung zwischen dem Bund, vertreten durch die LandesstraBenbaubehérde (LSBB) Bereich
Ost und der Stadt zu schiieBen. Der Abschluss dieses stadtebaulichen Vertrags ist die Vo-
raussetzung fir die Unterzeichnung der Kreuzungsvereinbarung.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Parteien was folgt:

§ 1 Ubertragung der Planung, der ErschlieBung und der naturschutzrechtlichen
AusgleichsmafBnahmen

(1) Die Stadt Ubertragt nach § 11 BauGB die stadtebauliche Planung, die Planung und
Durchfihrung der ErschlieBung und die Planung und Durchflhrung des naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs i.S.d. §1a BauGB im Baugebiet ,Haide Feld [l (ErschlieBungsgebiet) auf
den ErschlieBungstrager. Die Umgrenzung des ErschlieBungsgebietes ergibt sich aus dem
in Anlage 1 angefiigten Plan.

(2) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur planerischen Vorbereitung des Bebauungs-
plans, zur Planung und Durchfhrung der ErschlieBungsmafBnahmen sowie zur Planung und
Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach diesem Vertrag, jeweils im eige-
nen Namen und auf eigene Rechnung, soweit nicht nachstehend etwas anderes vereinbart
ist.

§ 2 Bauleitplanung

(1) Die Stadt beabsichtigt fir das in Anlage 1 dargestellte Gebiet, gelegen in der Flur 1 der
Gemarkung Buro, einen Bebauungsplan zur Entwicklung von gewerblichen Bauflachen auf-
zustellen und gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen.

(2) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Stadt im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans in jeder Hinsicht zu unterstitzen und die erforderlichen Planungsleistungen
einschlieBlich aller erforderlichen Gutachten durch fachlich qualifizierte Planungsbros in
seinem Namen und auf seine Rechnung ausfiihren und erstellen zu lassen. Die Stadt wird
ihrerseits dem ErschlieBungstrager alle ihr zur Verfiigung stehenden Unterlagen und Infor-
mationen, die fiir die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich sind Gbergeben sowie bei
Abstimmungen und Verhandlungen mit Behdrden und sonstigen Dritten unterstiitzen.

(3) Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass sich aus diesem Vertrag keine Ver-
pflichtung der Stadt ergibt, den Bebauungsplan in der vorgeschlagenen Weise aufzustellen,
dieses aber beabsichtigt. Ein Anspruch des ErschlieBungstragers hierauf besteht nicht. Die
Planungshoheit der Stadt und die Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung geman § 1 Abs.
6 und 7 BauGB bleiben von diesem Vertrag unberiihrt. Dem ErschlieBungstréger ist insoweit
bekannt, dass mit dem Abschluss dieses Vertrages keinerlei Vorwirkungen auf das eingelei-
tete Bauleitplanverfahren verbunden sind und er insbesondere keinen Anspruch auf die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes hat. Ein Schadensanspruch des ErschlieBungstragers ge-
genlber der Stadt fur entstandene Aufwendungen ist ausgeschiossen.

Seite 2 von 12

‘%




(4) Die Stadt tragt ausschlie3lich die Kosten und den Aufwand, welche im Zuge des Bauleit-
planverfahrens innerhalb der Stadtverwaltung anfallen. Der ErschlieBungstrager verpflichiet
sich, samtliche sonstigen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans entstehenden
Kosten, insbesondere die Kosten fir zu beauftragende Fachplanungsbiiros, Gutachter und
Sachverstandige sowie Vervielfaltigungskosten von Planunterlagen zu tragen, soweit diese
durch den ErschlieBungstrager vorher beauftragt worden sind.

§ 3 Bindungen fiir die ErschlieBung

(1) Die ErschlieBung ist gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 26 ,Haide Feld
[II', Ortschaft Klieken, nach MaBgabe der ErschlieBungsplanung nach Anlage 4 durchzuflih-
ren.

(2) Darliber hinaus sind flir den Ausbau der Kreuzung mit der BundesstraBe B 187 die Fest-
legungen aus der Kreuzungsvereinbarung einschlieBlich des Priifberichts des LSBB Ost vom
20.02.2015 (Anlage 5) maf3gebilich.

§ 4 Verkehrsanlagen

(1) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die von der Stadt dem offentlichen Verkehr zu
widmenden, zum Anbau bestimmten StraBen und Wege im Sinne von §127 Abs.2 Nr. 3
BauGB einschlie3lich aller ihrer Bestandteile (Fahrbahn, Parkflichen, Geh- und Radwege,
Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen, Verkehrsgriin usw.) herzustellen. AuBer-
dem verpflichtet sich der ErschlieBungstrager zur regelgerechten Herstellung des neuen
Knotens mit der BundessiraBBe B 187. Das schliet die Freilegung der Flachen der Erschlie-
Bungsanlagen ein. Die Verkehrsanlagen sind in der beigefiigten Anlage 4 aufgeflihrt. Die
Herstellung (Lange, Breite, flachenméaBiger Bestandteil, technische Beschaffenheit) richtet
sich nach den Ausbauplanen gemaf3 Anhang in Anlage 4.

(2) Der ErschlieBungstrager hat die fir die ErschlieBungsanlagen bendtigten Grundstiicks-
flachen kostenfrei bereitzustellen, auch soweit sie noch nicht in seinem Eigentum stehen.

(3) Die Stadt hat die flir die Erschlief3ung bendtigten, in ihrem Eigentum stehenden Flachen,
kostenfrei bereitzustellen.

(4) Die Stadt hat die fiir die ErschlieBung benétigten, im Eigentum der Bundesrepublik
Deutschland stehenden Flachen kostenfrei bereitzustellen, soweit sie nach der Kreuzungs-
vereinbarung (Anlage 5) berechtigt ist, auf diese Fldchen zuzugreifen.

§ 5 Wasserversorgung

(1) Der ErschlieBungstrager verpilichtet sich, die zur Versorgung des Baugebiets mit Trink-
wasser erforderlichen Anlagen, wie sie in dem koordinierten Leitungsplan (in Anlage 4 ent-
halten) dargestellt sind, herzustellen.

(2) Der ErschlieBungstrager hat ferner die zum Anschluss der Grundstiicke erforderlichen
Grundstiicksanschliisse herzustellen. Dabei erhélt jedes Grundstiick mindestens eine An-
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schlussleitung, die auf jedes Baugrundstick bis mindestens 1m hinter die StraBenbegren-
zungslinie it. B-Plan auszuflhren ist. Art, Anzahl, Lage und Ausflhrung der Grundstiicksan-
schilsse und der im Plangebiet zu verlegenden Hauptleitungen richten sich im Einzelnen
nach den Forderungen des zustindigen Wasserversorgers. Hierbei sind Abweichungen in
der Lage moglich, soweit die Folgenutzung der Grundstlcke dieses erfordert und die Lage-
veranderung entsprechend abgestimmt wurde.

(3) Zur Aufgabe des ErschlieBungstragers gehort auch die Freilegung der Flachen der Er-
schlieBungsaniagen.

§ 6 Abwasserbeseitigung

(1) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die zur Beseitigung des im Plangebiet anfallen-
den Schmutz- und Regenwassers erforderlichen Anlagen, wie sie in dem koordinierten Lei-
tungsplan (in Anlage 4 enthalten) dargestellt sind, herzustellen. Dies beinhaltet auch die
Herstellung von Versickerungsanlagen fir Regenwasser auBerhalb der Baugrundstiicke.
Versickerungsflachen kénnen auch in den Ausgleichsflachen F1 und F2 erstellt werden, vor-
behaltlich der wasserrechtlichen Genehmigung.

(2) Der ErschlieBungstrager hat ferner die zum Anschluss der Grundstiicke erforderlichen
Grundstlicksanschlisse herzustellen. Jedes Grundstlick erhdlt mindestens einen Grund-
stlicksanschluss einschlieBlich eines auf dem Baugrundstlick herzustellenden Kontroll-
schachts. Art, Anzahl, Lage und Ausfithrung Grundstiicksanschliisse und der im Plangebiet
zu vetlegenden Hauptsammier richten sich im Einzelnen nach den Forderungen des Entsor-
gers. Hierbei sind Abweichungen in der Lage méglich, soweit die Folgenutzung der Grund-
stiicke dieses erfordert und die Lageveranderung entsprechend abgestimmt wurde.

(3) Zur Aufgabe des ErschlieBungstragers gehdrt auch die Freilegung der Flachen der Er-
schlieBungsanlagen geman ErschlieBungsplanung (Anlage 4).

§ 7 Naturschutz - Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

(1) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, das auf der Basis der Eingriffshilanzierung
nach dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt verbleibende Defizit durch ent-
sprechende Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen zu kompensieren.

(2) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmafBnah-
men zeitgleich mit der Eniwicklung des Plangebietes in eigener Verantwortung und auf eige-
ne Rechnung durchzuflihren. Die externe AusgleichsmaBnahme F3 wurde auf der Grundla-
ge eines separaten Vertrags zwischen der Stadt, der Baumschule Stackelitz GmbH & Co.
KG und dem ErschlieBungstrager vom 04.03.2015/09.03.2015/30.03.2015 (Anlage 7) bereits
durchgefihrt und von der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Wittenberg abge-
nommen.

§ 7.1 Naturschutz - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Gegenstand der Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahmen

(1) Gegenstand der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind die im Zusammenhang mit dem
Verfahren zum Bebauungsplan Nr.26 ,Haide Feld Ili“ Ortschaft Klieken erforderlichen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen.
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(2) Die vorgenannte Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt geman
§ 21 Bundesnaturschutzgesetz und den §§ 8 ff. Naturschuizgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt in den zurzeit geltenden Fassungen.

§ 7.2 Naturschuiz - Ausgleichs- und ErsatzmaBmahmen
Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

(1) Im Bebauungsplan Nr.26 ,Haide Feld llI* sind die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
insgesamt ermittelt und festgeschrieben worden.

(2) Zum Ausgleich des Kompensationsdefizites sind anteilig im B-Plangebiet (Ausgleichs-
maBnahmen F1 und F2) und externe MaBnahme (F3) festgelegt worden. Die Kompensati-
onsmafBnahmen F1 und F2 sind auf einer Flache von insgesamt 12.530 gm auf Teilen der
Grundstiicke Gemarkung Buro, Flur 1, Flurstiicke 130, 131, 431, 433, 140/3 und 512 durch-
zuftihren. Die externe MaBnahme F3 wird auf folgenden Grundstiicken durchgefiihrt: Ge-
markung Stackelitz, Flur 1, Flurstlicke 10 und 26 sowie Flur 3, Flurstiick 3 (insgesamt 42.130
gm). Im Einzeinen nehmen die Parteien Bezug auf die in Anlage 6 beigefiigte MaBnahmen-
beschreibung, welche Bestandteil dieses Verirages ist. Die KompensationsmaBRnahme F3
(Teilflachen 1 und 2) ist geman Vertrag vom 04.03.2015/09.03.2015/ 30.03.2015 umzuset-
zen.

(3) Als Ausfiihrungszeitraum gelten:

Die Pflanzungen sind, soweit noch nicht erfolgt, zeitgleich mit der Entwicklung des Plange-
bietes des Bebauungsplanes Nr.26 ,Haide Feld llI* Ortschaft Klieken durchzufiihren.

In einem Zeitraum von einer Vegetationsperiode nach der Durchfiihrung der Anpflanzungen
erfolgt die Fertigstellungspflege. Fir die MaBnahmen innerhalb des B-Plangebiets schlieBen
sich daran drei Jahre Entwicklungspflege an. Fir die externe MaBnahme F3 (Teilflache 3)
betragt die Entwicklungspflege 10 Jahre. Der ErschlieBungstrager ist verpflichtet, der Stadt
Coswig (Anhalt) den Abschluss der jahrlichen PflegemaBnahmen zeitnah anzuzeigen. Die
MaBnahmen sind auf gesonderte Anforderung der Stadt im Rahmen einer gemeinsamen
Begehung abzunehmen. In diesem Fall gelten die Regelungen gem. § 7.4 entsprechend. Fir
die externe MaBnahme 3 (Teilflachen 1 und 2) gelten die im Vertrag vom
04.03.2015/09.03.2015/30.03.2015 getroffenen Regelungen (Anlage 7).

§ 7.3 Naturschutz Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Ausftiihrung der Leistungen der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

(1) Gegebenentfalls erforderliche Genehmigungen zur o.g. Bepflanzung sind eigensténdig
durch den ErschlieBungstrager einzuholen und der Stadt Coswig (Anhalt) vorzulegen,

(2) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Durchflihrung der o.g. naturschuizrechtli-
chen MaBnahmen auf eigene Kosten. Ggf. erforderliche Arbeiten durch Drittfirmen werden
vom ErschlieBungstréger im eigenen Namen und auf eigene Rechnung beauftragt.

(3) Die Ausflhrung der Ausgleichs- und ErsatzmaB3nahmen ist der Stadt Coswig (Anhalt)
sowie der unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Wittenberg vorher schriftlich anzu-
zeigen.
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§ 7.4 Naturschutz Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Abnahme der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

(1) Der ErschlieBungstrager ist verpflichtet, der Stadt Coswig (Anhalt) die Fertigstellung der
Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen schriftlich anzuzeigen. Die Stadt Coswig (Anhalt) setzt
innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Fertigstellungsanzeige einen Abnahmetermin
fest. Die ausgeflihrten Leistungen sind von der Stadt Coswig (Anhalt) und vom Erschlie-
Bungstrager im Rahmen einer an diesem Tag stattfindenden Begehung abzunehmen. An
derselben sollen, soweit erforderlich, auch Vertreter der unteren Naturschutzbehdrde teil-
nehmen. Uber die Abnahme ist ein Protokoll aufzunehmen, das von beiden Veriragspartnern
unterzeichnet wird.

Bei der Abnahme festgestellte Mangel sind durch den ErschiieBungstrager innerhalb eines
Monat nach der Begehung zu beheben. Ist eine Mangelbeseitigung auf Grund von ungiinsti-
ger Pflanzzeit nicht méglich, so ist die Mangelbeseitigung bei giinstiger Pflanzzeit unverzig-
lich nachzuholen.

Geriat der ErschlieBungstrager mit der Beseitigung der Mangel l&nger als 6 Wochen in Ver-
zug, ist die Stadt Coswig (Anhalt) berechtigt, die Mangel auf Kosten des ErschlieBungstra-
gers beseitigen zu lassen.

§ 7.5 Naturschutz Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
Selbstschuldnerische Bankbiirgschaft zu den Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

(1) Zur Sicherung samtlicher Verpflichtungen des ErschlieBungstragers im Zusammenhang
mit den in diesem Vertrag vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen F1, F2 und F3
(Teilflache 3) leistet der ErschlieBungstrager Sicherheit durch Ubergabe einer unbefristeten,
selbstschuldnerischan Blrgschaft einer deutschen Bank oder Sparkasse oder eines Kredit-
versicherungsunternehmens in Héhe von 121.000 €. Alternativ kann die Besicherung durch
die Abtretung eines Sparguthabens oder Festgeldkontos erfolgen. Die vollstandige Rickga-
be der Blrgschaft, bzw. Abtretung erfolgt nach dem 3. Entwicklungsjahr.

(2) Die Birgschaft bzw. die Abtretung ist der Stadt Coswig (Anhalt) binnen vier Wochen nach
Unterzeichnung dieses Vertrages vorzulegen.

(3) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des ErschlieBungstragers ist die Stadt Coswig (Anhalt)
auch berechtigt, noch offenstehende Forderungen Dritter gegen den ErschlieBungstrager ar
Leistungen aus durchgeflhrten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen aus der Bankbirgschaft,
bzw. Abtretung zu befriedigen.

§ 8 Ingenieurleistungen

(1) Mit der Ausflhrungsplanung der ErschlieBungsmaBnahmen nach HOAI hat der Erschlie-

Bungstrager auf seine Rechnung ein fachlich qualifiziertes und leistungsféhiges Ingenieurbi-
ro zu beauftragen, das die Gewahr f{ir eine den Regeln der Technik entsprechende Abwick-

lung der BaumafBnahme bietet. Die Beauftragung ist der Stadt auf Verlangen vorzulegen.

(2) Die Plane tber die Ausflihrung der ErschlieBungsmaBnahmen einschlieflich samtlicher
erforderlichen Profile, Querschnitte und Berechnungen bedl(irfen, soweit sie nicht bereits Be-
standteil dieses Vertrages sind, der ausdriicklichen Zustimmung der Stadt.
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§ 9 Baubeginn

(1) Der ErschlieBungstrager hat erforderliche behérdliche Genehmigungen und Erlaubnisse
einschlieBlich der notwendigen Schachtscheine der Versorgungsunternehmen vor Baube-
ginn einzuholen und der Stadt auf Verlangen vorzulegen.

(2) Der Baubeginn bedarf der Zustimmung der Stadt. Der beabsichtigte Baubeginn ist der
Stadt spatestens zwei Wochen zuvor schriftlich mitzuteilen. Dem Landesamt fir Denkmal-
pflege und Archéaclogie ist der Baubeginn vier Wochen vorab anzuzeigen.

(3) Mit dem Bau ist so friihzeitig zu beginnen, dass die Frist des Fertigstellungstermins nach
§ 12 eingehalten werden kann. Die Beauftragung der bauausfiihrenden Firma soll spates-
tens 6 Monate nach Mitteilung durch die Stadt, dass die Wirksamkeit des Bebauungsplanes
eingetreten ist, erfolgen.

§ 10 Baudurchfithrung

(1) Hochbauten im Bebauungsplangebiet diirfen nicht in Betrieb genommen werden, bevor
die Wasserversorgungsleitungen nach § 5, die Entwisserungsanlagen nach § 6 und die
Verkehrsanlagen fertiggestellt sind. Zuvor darf der ErschlieBungstriger von ihm errichtete
Hochbauten nicht an Nutzer Gbergeben. Schaden an den ErschlieBungsanlagen, einschlieB-
lich der StraBenaufbriiche an den Baustraf3en, sind vor Fertigstellung der StraBen durch den
ErschlieBungstrager fachgerecht zu beseitigen. Die Verkehrsanlage darf fertiggestellt wer-
den, wenn die Leitungen fiir die erforderlichen Hausanschlilsse bis mindestens einen Meter
hinter die StraBenbegrenzungslinie It. B-Plan, verlegt wurden. Der Deckenschluss erfolgt mit
Asphalt.

(2) Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit den Versorgungstragern sicherzustel-
len, dass die Versorgungseinrichtungen flir das ErschlieBungsgebiet (z.B. Gasversorgung,
Telekommunikations-, Stromleitungen) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt sind,
dass die ziigige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch
nach Fertigstellung der Anlagen ausgeschlossen ist. Das Gleiche gilt fir die Herstellung der
GrundstiicksanschiUsse fiir die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung.

(3) Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie den
anerkannten Regeln der Technik fiir die Herstellung solcher Anlagen entsprechen.

(4) Die Stadt oder ein von ihr mit schriftlicher Vollmacht beauftragter Dritter ist berechtigt, die
ordnungsgemaBe Ausfihrung der Arbeiten zu Uberpriifen oder Uberpriifen zu lassen und im
Fall von festgestellten Abweichungen die Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik
gemaf Abs.3 zu verlangen.

(5) Das Anbringen von Kennzeichen und Hinweisschildern fir 6ffentliche ErschlieBungsanla-
gen ist Sache der Stadt bzw. des jeweiligen Versorgungstragers.

§ 11 Gefahrtragung, Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an trigt der ErschlieBungstrager im
gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht sowie gegebenenfalls die Rei-
nigungs- und Streupflicht, sofern ihm diese nicht ohnehin kraft Gesetz obliegt. Der Erschlie-
Bungstrager haftet bis zur Abnahme der Anlagen durch die Stadt fiir jeden Schaden, der

Seite 7 von 12




durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht
entsteht. Er haftet dariiber hinaus flr solche Schéden, die in Folge der ErschlieBungsmaf-
nahmen an bereits verlegten Leitungen oder in sonstiger Weise verursacht werden. Dies gilt
auch dann, wenn der ErschlieBungstrager die Durchfiihrung von BaumaBnahmen oder sons-
tigen Arbeiten an Dritte vergeben hat. Diese Firmen gelten als Erfullungsgehilfen des Er-
schlieBungstrigers. Der ErschlieBungstrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadensan-
spriichen frei.

(2) Der ErschlieBungstrager hat die Stadt mit der Anzeige des beabsichtigten Baubeginns
(§ 8) das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung, sowohl fir Sach- als auch
Personenschaden, fir die Dauer seiner Gefahrtragung nachzuweisen.

(3) Bis zur Abnahme durch die Stadt tragt der Erschlieﬁungstréger die Gefahr des zufalligen
Untergangs oder der zufilligen Verschlechterung der in der Herstellung befindlichen Er-
schlieBungsanlagen.

§ 12 Fertigstellung der Anlagen

(1) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen spéatestens innerhalb
von 24 Monaten nach Mitteilung der Stadt {iber den Eintritt der Rechtskraft des Bebauungs-
plans in dem in § 4 genannten Umfang fertigzustellen.

(2) Erfullt der ErschlieBungstrager seine Pflicht zur frist- und fachgerechten Ausfihrung der
Arbsiten nach diesem Vertrag nicht und hat er das zu vertreten, so ist die Stadt berechtigt,
ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung und Fertigstellung der Arbeiten zu
setzen. Im Falle eines fruchtlosen Verstreichens dieser Frist ist die Stadt berechtigt

- die Arbeiten auf Kosten des ErschlieBungstragers auszufiinren zu lassen, wobei sie
nach eigener Wahl in bestehende Werkverirdge eintreten kann, oder

- von diesem Vertrag zurlickzutreten.

Dabei bleiben weitergehende Schadensersatzanspriiche der Stadt bleiben unberiihrt.

§ 13 Sicherung der Vertragserfillung

(1) Fur die Durchtihrung samtlicher ErschlieBungsmaBnahmen sind gemaB fachgerechter
Ermittlung folgende Kosten zu veranschlagen:

- fur die Herstellung und Abldse des Verkehrsknotens zur Bundesstrafle
Planungskosten LPh 5 — 8 einschl. drtl. Baullberwachung, Gutachten ca. 847.000 €

- fiir die innere ErschiieBung (kiinflige Gemeindestrafe),
Planungskosten LPh 5 — 8 einschl. 6ril. Bauliberwachung, Gutachten ca. 1.058.000 €

Zur Sicherung samtlicher Verpflichtungen des ErschlieBungstragers im Zusammenhang mit
der Durchfiihrung dieser ErschlieBungsmaBnahmen Ubergibt der ErschlieBungstrager 20
Tage nach Unterzeichnung dieses Vertrags an die Stadt zwei gesondert ausgefertigte-, un-
pefristete und selbstschuldnerische Vertragserfillungsbiirgschaften einer deutschen Bank
oder Sparkasse oder eines Kreditversicherungsunternehmens in Héhe des jeweils veran-
schlagten Betrags. Alternativ kann die Besicherung durch die Abtretung eines Spargutha-
bens oder Festgeldkontos erfolgen. Die Birgschaftsurkunden bzw. die Abtretungen sind
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nach Abnahme gem. § 14 und Ubergabe von Gewdhrleistungsbirgschaften gem. § 15 an
den ErschlieBungstrager zuriickzugeben. Die Stadt ist verpflichtet, einer Reduzierung der
genannten Hochstbetrdge entsprechend dem Baufortschritt zuzustimmen, wenn der Er-
schlieBungstrager nachweist, dass seit letzimaliger Festsetzung des Blrgschaftsbetrags
Leistungen in Hohe von mindestens 20% der Gesamtkosten ausgefiihrt wurden.

§ 14 Abnahme

(1) Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen sind diese von der Stadt, und dem Er-
schlieBungstrager gemeinsam abzunehmen. Der ErschlieBungstrager kindigt die Fertigstel-
lung der Anlagen gegenliber der Stadt mit einem Vorlauf von 4 Wochen an. Mit der verirags-
gemaBen Fertigstellung zeigt der ErschlieBungstriger diese schriftlich gegeniber der Stadt
an. (Fertigstellungsanzeige). Die Stadt setzt in Abstimmung mit dem ErschlieBungstrager
einen Tag flr eine Begehung zur Abnahme innerhalb von zwei Wochen nach Eingang der
Anzeige fest. Uber die Abnahme wird eine Niederschrift in dreifacher Ausfertigung gefertigt.
Sie enthalt den Umfang der abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die Beanstandungen,
die Fristen, in denen diese zu beheben sind, sowie Termine flir den Ablauf der Gewahrleis-
tungsfristen. Die Ausfertigungen der Niederschrift sind von beiden Vertragspartnern zu un-
terzeichnen, wobei die Stadt zwei und der ErschlieBungstriger eine Ausfertigung erhalt. Die
Niederschrift ist fir beide Vertragspartner bindend.

(2) Werden bei der Abnahme wesentliche Mangel festgestellt, so ist die Stadt berechtigt, die
Abnahme zu verweigern. Dies ist im Protokoll zu vermerken. Die erkannten Mangel sind in-
nerhalb von einem Monat vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch den
ErschlieBungstrager zu beseitigen. Gerat der ErschlieBungstrager mit der Beseitigung der
Méngel langer als 2 Wochen in Verzug, ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des
ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen, es sei denn der ErschlieBungstrager weist recht-
zeitig gegentber der Stadt nach, dass die Behebung des Mangels eine langere Zeit in An-
spruch nimmt, obwohl der ErschlieBungstrager unverziiglich alle MaBnahmen zur Beseiti-
gung der Mangel eingeleitet hat. Dabei ist der ErschlieBungstrager verpflichtet, seinerseits
den verantwortlichen Firmen zeitnahe Fristen zur Mangelbeseitigung zu setzen und die Er-
satzvornahme anzudrohen. Nach der Beseitigung der Mangel ist die Abnahme nach den 0.g.
MaBgaben zu wiederholen.

(3) Teilabnahmen sind méglich, wenn die Stadt diesen nach freiem Ermessen zustimmt.

(4) Die Anlagen zur Wasserversorgung (§5) und Entwasserungseinrichtungen (§6) sind je-
weils nach Fertigstellung s&mtlicher Anlagenteile im ErschlieBungsgebiet abzunehmen. Die
Stadt kann jedoch gesonderte Abnahmen schon friiher fertig gestellter Teile verlangen oder
diesen zustimmen. Zu den Abnahmeterminen der Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist
jeweils ein Vertreter des zusténdigen Versorgungsunternehmens zu laden.

§ 15 Gewiéhrleistung

(1) Der ErschlieBungstrager tbernimmt die Gewihr, dass seine Leistung die vertraglich ver-
einbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entsprichi
und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Ver-
trag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindem.
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(2) Die Frist fir die Gewahrleistung wird auf flinf Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Ab-
nahme der einzelnen ErschlieBungsanlagen durch die Stadt.

(3) Der ErschiieBungstrager ist verpflichtet, alle wihrend der Gewahrleistungsfrist hervortre-
tenden Mangel auf seine Kosten zu beseitigen. Nach Abnahme der Méngelbeseitigungsleis-
tung beginnt fiir diese Leistung eine neue Gewdhrleistungsfrist von finf Jahren. Jegliche
Gewsahrleistung endet 10 Jahre nach erfolgter Erstabnahme der ErschlieBungsanlagen nach
§ 14, wenn dem ErschlieBungstrager seinerseits keine Gewahrleistungsanspriche gegen die
ausfihrenden Baufirmen mehr zustehen.

(4) Kommt der ErschlieBungstréger der Aufforderung zur Méngelbeseitigung nicht innerhalb
einer von der Stadt gesetzien, angemessenen Frist nach, so ist die Stadt berechtigt diese
Méangel auf Kosten des ErschlieBungstragers durch Dritte beseitigen lassen.

(5) Nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist ist die Stadt berechtigt, vom ErschlieBungstrager
die Abtretung etwaiger noch bestehender Gewahrleistungs- und sonstiger Anspriiche des
ErschlieBungstragers gegen Dritte, insbesondere austiihrende Unternehmen zu verlangen.
Der ErschlieBungstrager ist verpflichtet, die Stadt bei der Durchsetzung dieser Anspriche
auf Verlangen zu unterstiitzen und ihr entsprechende Auskinfte zu erteilen sowie Vertrags-
unterlagen vorzulegen.

(6) Zur Sicherung samtlicher Gewahrleistungsverpflichtungen des ErschlieBungstragers im
Zusammenhang mit der Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen im Sinne von § 13
Abs.1 Uibergibt der ErschlieBungstrager der Stadt zwei gesondert ausgefertigte-, unbefristete
und selbstschuldnerische Gewahrleistungsbirgschaften einer deutschen Bank oder Spar-
kasse oder eines Kreditversicherungsunternehmens in Hohe von 5% der jeweils tatsachlich
aufgewandten Baukosten. Die Birgschaft hat auch die Beseitigung solcher Mangel abzusi-
chern, die bereits mit der Abnahme festgestellt werden. Alternativ kann die Besicherung
durch die Abtretung eines Sparguthabens oder Festgeldkontos, oder die Weiterleitung der
Gewabhrleistungsbiirgschaft des ausfiihrenden Bauunternehmens erfolgen.

§ 16 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen; Widmung

(1) Mit der Abnahme der ErschlieBungsanlagen gehen Besitz und Nutzungen an den Er-
schlieBungsaniagen auf die Stadt bzw. den Bund, vertreten durch den LSBB Ost Uber. Die
Stadt (ibernimmt die innere ErschlieBung (GemeindestraBe) in ihre Baulast, Unterhaltung
und Verkehrssicherungspflicht.

(2) Die Stadt widmet die in § 4 genannten Verkehrsanlagen fir den offentlichen Verkehr. Der
ErschlieBungstrager ist verpflichtet, der Widmung durch die Stadt nach der Ubernahme der
Verkehrsanlagen zuzustimmen. Dies gilt auch dann, wenn der ErschlieBungstrager weiterhin
zivilrechtlicher Eigentiimer der entsprechenden Grundstlcksflachen ist. Sind Dritte ganz oder
teilweise zivilrechtliche Eigentimer der mit ErschlieBungsanlagen iberbauten Grundstlcks-
flachen ist die Stadt berechtigt, die Ubernahme und die Widmung zu verweigern.

(3) Fur samtliche zu Ubernehmenden ErschlieBungsanlagen und -flachen hat der Erschlie-
Bungstrager eine Grenzfeststellung und Abmarkung gemas § 16 Vermessungs- und Geoin-
formationsgesetz LSA von der Vermessungs- und Katasterbehérde oder einem &ffentlich
bestellien Vermessungsingenieur durchflhren zu lassen und der Stadt die von allen an die-
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ser Grenzfeststellung beteiligten Personen unterzeichnete Verhandlungsniederschrift vorzu-
legen. Die Abmarkung aller Grenzknickpunkte umfasst das Setzen neuer Grenzmarkierun-
gen und das Freilegen und Ersetzen alter, fehlender Grenzmarkierungen, soweit diese flr
die ErschlieBungsaniage erforderlich sind.

§ 17 Ausfiihrungs- und Bestandsunterlagen
Der ErschlieBungstrager hat der Stadt spatestens drei Monate nach der Abnahme der Er-
schlieBungsanlagen in zweifacher Ausfertigung

a) die vom Ingenieur sachlich, fachtechnisch und rechnerisch als richtig festgestell-
ten Schlussrechnungen mit den dazugehdrigen AufmafRen, Abrechnungszeich-
nungen und Massenberechnungen einschiielich der Bestandsplane,

b) die Bestandsplane flir die Wasserversorgungsanlagen und Entwasserungsein-
richtungen,

c)  die Nachweise Uber die Schadensfreiheit der Wasserversorgungs- und Abwas-
serenisorgungsaniagen, sowie

d) die Bestandsplane der ErschlieBungs-, Wasserversorgungs- und Entwésse-
rungsanlagen in digitaler Form als .dxf oder .dwg-Datei sowie als .pdf-Datei

zu Ubergeben. Die Unterlagen sowie die Plane in Papierform und als Datei werden Eigentum
der Stadt.

§ 18 Information und Unterstiitzung

Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen
vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertrags-
partner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

§ 19 Form, Ausfertigung

(1) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fir eine Aufhebung dieses Schriftformerfordernisses.

(2) Von diesem Vertrag werden zwei Ausfertigungen fUr die Parteien erstellt.

§ 20 Kosten des Verirags

Die Kosten dieses Vertrags und seines Vollzugs tragt der ErschlieBungstrager.

§ 21 Salvatorische Klausel

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so
soll dadurch die Giltigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berihrt werden. Die Vertragspar-
teien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzten, die dem
Zweck und Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.
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§ 22 Wirksamwerden

Dieser Verirag wird wirksam, wenn alle Vertragsparteien rechtsverbindlich unterzeichnet
haben und die Vertragserfiliungsbirgschaften bzw. die Abtretungen geman §§ 7.5 und 13
der Stadt Gbergeben wurden.

R.12.00/4

Coswig {(Anhalt), den.”.......0..7% Hannover, den . Y. ...
Straflenverkehrs-Genossenseh

(SVG) Niedersachsen / Sschss Anh 56

Lister Kirchweg 95 - 30177 H ?fh
/.

...... e

Ralf Beckmann Thomas Fahrtmann
StraBenverkehrs-Genossenschaft (SVG)
Niedersachsen/Sachsen-Anhalt eG

Anlagen:
1 - Lageplan ErschlieBungsgebiet

2 — Stadtratsbeschluss BV 222/2016 vom 29.09.2016 — Bestitigung und Freigabe des geén-
derten Entwurfs

3 — Bebauungsplan ,Haide-Feld HI" der Stadt Coswig (Anhalt), Entwurf mit Stand: 16.09.2016
3.1 Planzeichnung
3.2 Begrlindung einschl. Umweltbericht

4 - ErschlieBungsplanung bestehend aus
4.1 Lageplan gesamt (Teil 1 und 2) vom 01.11.2016
4.2 Erfauterungsbericht Teil 1 (Knoten B187) Okt. 2014
4.3 Erlauterungsbericht Teil 2 (GemeindestraBe) November 2016
4.4 Koordinierter Leitungsplan gesamt (Teil 1 und 2) vom 01.11.2016
4.5 Kostenibersicht 01.11.2016

5 - Entwurf der Kreuzungsvereinbarung Bund ./. Stadt (Stand August 2015) sowie Prifbericht
des LSBB Ost vom 20.02.2015; vorlaufige Berechnung des Abl&sebetrags vom Juli 2015

6 — MaBnahmenbeschreibung der internen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen F1 und F2
sowie 3. Teilflache der externen AusgleichsmafBnahme F3

7 - Kostentbernahmevertrag zur Durchfllhrung und Pflege von Ausgleichs- und ErsatzmalB-
nahmen vom 04.03.2015/09.03.2015/30.03.2015 {externe AusgleichsmaBnahme F3 —
Teilflichen 1 und 2)

8. — Uberleitungsvereinbarung vom 18.11.2016/23.11.2016 bzgl. Kostenlibernahmevertrag
vom 04.03.2015/09.03.2015/30.03. 2015 (exteme Ausgleichsmafinahme F3 — Teilflachen
1und 2)
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